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BAO CAO
Két qua giam sat viéc chip hanh phap luit trong thwe hién diu tw cic dw an
phat trién nha & thwong mai trén dia ban thanh ph6 Ha Ngi
giai doan tir ndm 2006 dén nay

Thuc hién Nghi quyét HDND Thanh phd v& Chuong trinh gidm sat nim
2014', Thuong truc HDND Thanh phé thanh 14p Poan giam séat vé viéc chap hanh
phap luét trong thuc hién du tu cac du 4n phat trién nha & thuong mai trén dia
ban thanh phé Ha Nbi giai doan tir nim 2006 dén nay, nham ddnh gid khdi qudt
viéc chd’p hanh phdp ludt trong thuc hién dau tw cdc dw dn phat trién nha &
thwong mai trén dia ban Thanh phé. Lam ré nhitng két qud dat dwoc, nhitng khé
khan vuong mac han ché, nguyen nhdn, trdch nhi¢m cua cdc co quan, don vi lién
quan. Dé xudt, kién nghi gidi phdp thao g& kho khdn, vudng mdc, khdc phuc
nhitng han ché, thiéu sét dé dam bdo chdp hanh tot cde quy dinh phdp ludt trong
thuee hién dau tw cde dw dn phdat trién nha & thuong mai trén dia ban Thanh pho".

Poan gidm sat di tién hanh nghién ciru céc tai lidu lién quan, cc bio cdo va
trong thoi gian tir ngdy 28/5/2014 dén ngay 06/6/2014 l1am viéc truc tiép tai 03 s
va 06 chu dau tu cac khu d6 thi, khu nha & thuong mai’. Tham gia céc cudc lam
viée cua Poan giam sat ¢6 dai dién 1anh dao: Uy ban MTTQ Thanh phd, Vin
phong UBND Thanh phé, cic sé: Quy hoach Kién Tric, Xay dung, Tai chinh, Ké
hoach va PAu tu, Tai nguyén va Moéi trudong, Thuong trec HDND, UBND quan,
huyén lién quan. Poan béo céo két qua giam sat nhu sau:

I. P4nh gia tinh hinh, két qué thwe hién viéc chdp hanh phap luit trong thue
hién diu tu cdc du 4n phat trién nha & thwong mai trén dia ban Thanh pho

1. Mot s6 két qua dat dwoe:

1.1. Céng tdic trién khai, thwe hién cdc quy dinh ciia phdp ludt trong diu
tu cdc dw dn phadt trién nha ¢ thuwong mai ctia Thanh pho

Phat trién nha & 13 nhiém vu vira quan trong, vira phirc tap nén ludn duoc
Thanh phd quan tdm chi dao, dugc Thanh uy dua vao Chuong trinh s6 11/CTr-TU
ngdy 04/8/2006 vé xay dung, phat trién va quan ly do thi Ha Noi giai doan 2006 —
2010; Chuong trinh 06/CTr-TU ngay 08/11/2011 vé diy manh cong tac quy
hoach, xay dung va quén ly d6 thi thanh pho Ha Noi giai doan 2011 — 2015;
HDPND Thanh phd ban hanh Nghi quyét s6 05/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013
thong qua Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2012-2020,

! Nghj quyét sé 34/2013/NQ-HDND ngay 06/12/2013.
2 Ké hoach va PAu tu, Tai nguyén va Méi truong, Xay dvng; Khu d6 thi Van Pha, Viét Hung, Pang X4 1, Bic Quéc
19 32, Xuén Phuong, Royal city.
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dinh huéng dén nim 2030. Can ¢ Luét nha & nim 2005; Luat Thu d6 nam 2012
va céc vin ban huéng din ctia Trung uong, Chién lugc phat trién nha & qudc gia,
nham cu thé hoéa chia truong ctia Thanh uy, HDND Thanh phé da ban hanh 03 nghi
quyét’, UBND Thanh phé ban hanh nhiéu quy dinh, quyét dinh* ve quan ly, dau tu
phat trién nha & lam co s& trong chi dao, t4 chirc thuc hién phat trién nha & trén dia
ban Thanh phé.

Thanh phé da tich cuc, chu dong, sém ban hanh thong nhét cac quy dinh vé
phat trién nha & thufong mai, quan ly dau tu, quy hoach, d4t dai trén dia ban Thanh
pho sau hop nhat’, tao diéu kién thuén loi cho cong tic quan ly nha nudc vé phat
trién céc du an phat trién nha & trén dia ban.

Trong giai doan tir nam 2006 dén nay, Thanh phé d3 tap trung chi dao, xay
dung k& hoach, trién khai dAu tu phat trién nhiéu khu d6 thi méi va khu nha &
thuong mai. Dién tich nha & binh quén theo dau nguoi khong ngimg tang (theo
bao cao cua s¢ Xay dung hién nay la 21 ,5m?/ngudi), tao nhiéu quy nha & moi
phuc vu nhu cu, cai thién didu kién & cho mot bd phan nhan dan’, tao canh quan
d6 thi van minh véi céc khu nha g, d6 thi hién dai, tién ich, tao dlem nhén cho bo
mat phat trién d6 thi ctia Thu do.

1.2. Viéc chip hanh phdp ludt ciia cdc co quan qudn Iy nha nwdc va cia
cdc chu dau tw

‘0 7. i d 14 by 14
a. Doi vai co quan quan ly nha nwée:

- Cac co quan quan ly nha nudc di co ban thyc hién nghiém tic viéc ban
hanh va chép hanh chu truong d4u tu theo quy dinh cta phép lugt va chu truong
cta Thanh pho cha dong t chirc thuc hién gidm sat dau tu mot 56 du an theo quy
dinh, qua giam sat dau tu cho thiy 6 99/200 du an dAu tu cham tién do so vdi ké
hoach dugc duyét, phat hién mét s6 vi pham vé chép hanh quy hoach, trét tu xay
dung... Thyc hién cong khai thu tuc hanh chinh lién quan dén cong tac dau tu cac
du 4n néi chung, du an phat trién nha & thuong mai trén dia ban Thanh phé noéi
riéng theo co ché “mét cira lién thong”.

- T chirc thAm dinh céc du 4n nha & thuong mai trén co s& chi tiéu quy
hoach d6 thi, quy chuén, tiéu chuan x4y dung.

3 Nghi quyét sé 05/2013/NQ-HPND ngay 12/7/2013; s6 07/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013; s6 17/2013/NQ-
HDND ngay 23/7/2013

* Quyét dinh s6 48/2008/QD-UBND ngay 28/7/2008; 56 153/2006/QD-UBND ngay 31/8/2006; 50 26/2010/Qb-
UBND ngay 21/6/2010/QD-UBND; s0 26/2012 ngay 21/9/2012; s6 01/2013/Qb-UBND ngay 04/2/2013; so
49/2013/QD-UBND ngay 11/11/2013; s6 56/2013/Qb- -UBND ngay 11/12/2013; s0 59/2013/QD-UBND ngay
19/12/2013; s6 217/2006/QD-UBND ngay 06/12/2006; s6 15/2007/Qb-UBND ngay 23/01/2007; so 37/2010/QD-
UBND ngdy 20/8/2010; so 09/2012/QD-UBND ngay 21/5/2012; s6 42/2008/QD-UBND ngay 23/10/2008..

5 Quyét dinh s 39/2008/QD-UBND ngay 22/10/2008 ban hanh quy dinh vé thu hdi dét, giao dat, chuyén myc dich

sir dung dat dé thuc hién du an dau tu; Quyet dinh sé 37/2010/QD-UBND ngay 20/8/2010 quy dinh mét s6 noi
dung vé quén 1y d4u tu trén dia ban Thanh phé...
¢ Theo bao c4o clia S& Xay dung giai doan 2006 — nay tdng cong c6 373 du an khu d6 thi moi va du én phat trién
nha & trén dia ban Thanh phd; ndm 2013 nha & xay méi tai cac dy 4n nha & thuong mai 1a 2,8 triéu m2 tuong duong
20.176 can hd.
7 Theo béo c4o cua S& Ké hoach va PAu tr tir nim 2006 dén nay da tiép nhan 183 dy 4n khu d6 thi va nha ¢ duoc
UBND Thanh phd chi dao ve chu truong déu tu; tir ndm 2007 dén nay, Thanh phé chép thuén (phé duyét dy an) 82
du 4n khu d6 thi va nha &; cép 200 gidy ching nhan dAu tu cho cac dy 4n khu d6 thj va nha 6/819 du an da cp gidy
ching nhén du tu.
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- Thuc hién cong tac thu hoi dét, giao dét, ban giao mdc gidi trén thuc dia
cho cac chii du tu thuc hién du 4n theo quy dinh®. Thuc hién thanh tra, kiém tra
viéc st dung dat, chdp hanh gidy phép xay dung, chi tiéu quy hoach, quy chuan
xdy dung duge co quan quan ly nha nudc thuc hién budce dAu c6 hidu qua; to chie
ra soat, thuc hién thanh tra, kiém tra theo két ludn giam sit cia HDND, cac két
luan, kién nghi cia co quan nha nudc c6 thdm quyén’.

b. Dbi véi cac chii dau tu:

_ Céc chu dau tu co ban thuc hién ding ndi dung dugc chép thuan chu
truong dau tu, phé duyét du éan, gidy ching nhan dau tu. Thuc hién 4p dung quy
chuén x4y dung theo quy chuén xay dung Viét Nam vé nha & gop phén timg budc
nang cao chit lugng cdng trinh, an toan trong khi s dung. Cac chu dau tu déu to
chirc bd may quén ly du an, thué don vi tu vén quan 1y, gidm sét thi céng theo quy
dinh cta phap luét, thuc hién danh gia su phu hop chét luong cong trinh...

- Qua gi4m sét trye tiép tai 6 Khu d6 th trén dja ban Thanh phd, mot so chi
d4u tu dam bao tién dd thuc hién du 4n, chap hanh chi tiéu quy hoach, quy chuan
x4y dung, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thuc hién kha tét viée cung cép va duy tri dich vu tién ich, hé thong ha
tng k¥ thuat, vé sinh méi trudng trong pham vi du an; quan ly van hanh cac cong
trinh ha téng d3 dua vao st dung; t§ chirc tot cong tac dam bao an ninh trat tu khu
vuc dur an, nha 6.

2. Han ché, thiéu sét:
2.1. Déi véi co quan quan Iy nha nwdc

(1) Viéc phé duyét dau tu cac du 4n phat trién nha & thuong mai chua thyuc
su bam st chuong trinh, k& hoach phat trién nha & trén dia ban Thanh phé (vé
muc dich, quy m6, co cAu can ho va phan bd cac du 4n nha & trén dia ban...); chua
chu dong lap danh muyc cc du 4n nha & thuong mai dé cong bb cong khai kéu goi
du tu theo quy dinh. Pa s cac du an nha & thuong mai dugc Thanh phd chép
thuan dau tu déu dua trén d8 xudt ctia chu dau tu'®, viée chon chi dau tu thuc hién
du 4n chii yéu bing hinh thirc chi dinh thau'".

(2) Cong tac thanh tra, kiém tra ctia cdc co quan nha nudc trong thuc hién
du tu cac dyu 4n nha & thuong mai con han ché, khong thuong xuyén, cham phat

8 Theo bao cdo cita S& Tai nguyén va Méi truong, giai doan tir nam 2006 dén nay c6 410 dy dn phét trién nha &
thuong mai trén dja ban Thanh phé dugc giao dét, cho thué dit, chuyén muyc dich sir dung dat dé thyuc hién du an,
trong d6 c¢6 235 du 4n d4 ban giao méc gi6i cho cac chi ddu tu thuc hién dy 4n theo quy dinh.

® Theo béo céo ciia S& Tai nguyén va Moi truomg, tir ndm 2009 dén nay, S& da thanh tra va hoan thién hé so thu hoi
cta 12 du an phat trién nha &; thanh tra 16 dy dn phat trién nha & theo bdo cdo giam st sé 53/BC-HDND ngay
20/9/2012, d3d ra quyét dinh thu héi 4/16 du 4n; thyc hién thanh tra cdc khu d4t vang...

10 gy KH&DT béo céo chi cdng bd lwa chon duge 01 dw 4n x4y dung nha & thuong mai.

"' Bidu 14 Nghi dinh s6 71/ND-CP huéng din thi hanh Lugt Nha ¢ quy dinh vé dau thiu Iwa chon chi dau tu dy 4n
phat trién nha & thuong mai, quy dinh: Can cir chuong trinh phat trién nha & cua dia phwong, UBND cép tinh c6
trach nhiém chi dao céng bd cong khai trén cdng thong tin dién tir cia UBND cép tinh va s& X4y dung cac ndi dung
vé& quy hoach d6 thi, cac diéu kién vé sir dung dét, phuong én tdng thé, bdi thuong, cac didu kién tham gia ddu
thau...d8 cac nha du tr dang ky tham gia ddu tu dy 4n.

Pidu 13 Nghi dinh 71/ND-CP quy dinh: chi dinh thdu dbi voi truong hop chi c6 mot nha dAu tu dang ky dau tu
hosc nha dau tu ¢6 quyén s& dung dét hop phép theo quy dinh ciia phdp luét v& dét dai phit hop quy hoach, truong
hop dic thi thi xin y kién BO X4y dung trudc khi trinh Thii tuéng Chinh phi xem xét quyét dinh.
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hién cac vi pham ciia chii dau tu dé co bién phap xir 1y khic phuc sém céc vi
pham'?. Déi véi sai pham phat hién dugc qua thanh tra, kiém tra thi viéc xt ly
chua nghiém, chua triét aé b

(3) Nhan thic v& trach nhiém trong quan ly, phat trién nha &  thuong mai cia
mot sO &, nganh con han ché, chua rd dau moi tong hop, hudéng dan, don dbc thuc
hién tdng thé chuong trinh phat trlen nha &, mot sb khé khan vudng méc cla timg
du 4n chua dugc tip trung giai quyét dut diém.

(4) Cong tac thAm dinh mot sb dy 4n nha & thuong mai con han ché, chua
quan tdm sdu dén sy phu hop véi quy hoach, ké hoach phat trién do6 thi; viéc xay
dung cong trinh nha & chua dong bo véi hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi
trong khu vuc, chua dép ung vé tiéu chuan cap thoat nudce do thi, kha nang dap
umng cac dich vu cong cdng do thi, két ndi ha tAng véi cac khu vuc xung quanh'®.

(5) Cong tac GPMB, ban giao méc gi6i du an nha & thuong mai con cham,
dan dén cham tién d6 dau tu du 4n, trong do co nhiéu khu dit dugc quy hoach xay
dung cong trinh cong cong, gido duc, y té trong cac khu d6 thi, cac du 4n nha &
cham giai phong mat béngls

(6) Tién d6 cip gidy chimg nhén quyen sir dung dit, s huu nha cho ho gia
dinh, c4 nhan tai cdc khu nha & thuong mai rat cham, ty 1& dat thap'®.

(7) Quy dinh vé quan ly, van hanh va ban giao hé théng co so ha tang k¥
thuét, ha ting x4 hdi tai céc du an khu d6 thi, phat trién nha & thuong mai chua cu
thé, rd rang; cham dé xuét hinh thanh t4 dan phd, cac doan thé chinh tri tai cac khu
d6 thi, nha & thuong mai c6 quy mé 16n (Royal city, Pang Xa I, Van Phu...).

(8) Viéc ra sodt, tong hop, theo doi va don dbc chu dau tu ban giao quy dét
20% cho Thanh phd con han ché"’

2.2. Poi véi chi diu tw

2 Theo bao c4o clia S& Tai nguyén va Méi truong, qua ra soat, kiém tra, hién nay c6 352/859 du an nha nudc giao
dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit c6 d4u hiéu vi pham; s§ lugng cic du 4n nha & thuong mai 16n,
song theo bao cdo ciia S& Xay dung nim 2006 S& chi kiém tra 02 dy 4n, nim 2007 13 02 dyu 4n, nim 2009 13 02 du
an, ndm 2012 13 30 du an, nam 2013 14 17 dy an, nam 2014 dy kién 1a 30 du an.

3 Vi dy: Khu db thj Béc Quoc 1§ 32, trong khi chua dugc phé duyét didu chinh quy hoach, chii dau tu da tu diéu
chinh xay dung, sau khi kiém tra, x&r phat vi pham, thyc hién diu chinh quy hoach theo hién trang da xay dyng ..

' Hién nay trén dia ban phuéng Thuong Dinh (Thanh Xuén) khong c6 truong tiéu hoc cong lap, trudng tiéu hoc xa
hdi héa tai khu d6 thj Royal city khong dép {ng dugc nhu cau cia Phuong; héu hét cac khu d6 thi Doan gidm sat
truc tiép chua c6 khu xir Iy nuée thai sinh hoat tap trung theo quy dinh; ung ngp cuc bd xay ra d6i véi mot sb khu
d6 thij trén dia ban huyén Hoai Dic..

13 Con t6i 175/410 dy 4n nha & thuorng mai trén dia ban chua GPMB va vuéng GPMB (VD: du 4n nha ¢ thuong
mai tai Khu d6 thj Xuan Phuong con 72 hy khu tip thé 16 gach chua GPMB; du 4n Khu d6 thi Bic Quéc 16 32 phan
di¢n tich xdy dyng ha tAng x& h¢i chua GPMB; Khu d6 thi Van Phi phén giap ranh véi cac ho khu dén cu cii chua
GPMB dé xdy dung tram y té phuong; Khu d6 thi Viét Hung con 9% dién tich d4t du 4n chua GPMB...).

'® Qua giam sat truc tiép tai cac khu d6 thj, ty 1¢ h9, c4 nhén dugc chp gidy chung nhan quyén sir dung dt, quyén
s¢ hitu nha rét thép: Tai Khu d6 thj Bic Qudc 16 32 d4 ban giao 551 cin hd dén nay theo bao cao S¢ TNMT chua
¢6 hd so cap GCN; Khu d6 thi Vn Pha dugc 200/2578 trudng hop; Khu d6 thi Royal city moi cép dugc cho 20 ca
nh4n/237 hé so xin cip; Khu dé thi Ping X4 1 da ban giao 200 nha & thip ting va 1.000 cin hd chung cu tir nim
2010 dua vao sir dung song dén nay chira cdp GCN cho cac ho, ca nhan..

' Theo bao céo ciia S¢ TNMT, tir nam 2011 d&én nay S¢ da tién hanh ra soét ¢6 32 6 d4t thudc 9 du 4n véi dién tich
152.793 m? d4t phai ban giao cho Thanh phd, dén nay vin khong rd thyuc trang da thyuc hién nhu thé nao.
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(1) Con nhiéu chu du tu chua tun thi nghiém quy hoach, chat lugng va
tién d6 diu tu xay dung'®; viéc dau tu xdy dung ha tAng x3 hoi, mot s6 ha tang ky
thuét tai cic du 4n nha & thuong mai chua duge quan tAm ding muec, trién khai
cham19 Phén 16n cdc du an phat trlen nha ¢ thuong mai déu co diéu chinh quy
hoach va chu yeu do cht dau tu d& xuit. Mot sé du 4n viéc diéu chinh chua dugc
xem xét tng thé, didu chinh thiéu ddng bo.

(2) Hau hét cac chu dau tu khéng thuc hién bao cao glam sat, danh gia dau
tu™’; mot sb chu dau tu chua chdp hanh quy dinh vé huy dong va quan ly von, thoi
dlem huy dong vén; kinh phi 2% bao tri chua duoc mot sb chi dau tu chuyen vao
tai khoan cta Ban quan tri & quan 1y, st dung theo quy dinh; chdm quyét toan cac
du an d3 hoan thanh?.

(3) Chua thyc hién dly du trach nhiém cua chu dau tu trong cong tac cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s6 hitu nha cho cac ho gia dinh, ca
nhan da nhan ban giao dit, nha, du di thu da tién clia nguoi dan*; chdm ban giao
quy dat 20% cho Thanh phd.

(4) Mot sb chii dau tu chua thuc hién day du nghia vy tai chinh vé dat dai
d6i v6i nha nuée dit da ban hét nha ¢%. Mot sb chi diu tu khong lién hé véi co
quan nha nudc dé tinh lai nghia vu tai chlnh cta du 4n khi c6 didu chinh quy
hoach x4y dung, thay dbi chi tiéu sir dung dar*,

(5) Trong bbi canh kho khén cua thi truomg bat dong san, mot sé chu déau tu
chu dong gisn, hodn tién do déu tu du 4n nhung khéng béo céo cap ¢ thdm quyén
cho phép theo quy dinh.

3. Nguyén nhén ciia han ché, thiéu sét

3.1. Nguyén nhan khdch quan:

(1) Thye hién Nghi quyet s6 15/2008/NQ- QHI2 vé didu chinh dia giéi hanh
chinh Thu d6, din dén nhiéu du 4n phai tam dimg trién khai dé ra soat c6 phuong
an xur ly cho phu hop véi Quy hoach chung xdy dung Thu do6 dén nam 2030 va
tAm nhin dén nam 2050 va cac quy hoach phan khu.

_ (2) Tinh hinh kinh té khé khin, thj trudng bt dong san trdm lang, dan dén
nhiéu du 4n cham trién khai, kéo dai.

18 Khu d6 thi Bic Quéc 16 32, trong khi chd phé duyét quy hoach, quy hoach diéu chinh chua dugc phé duyét chu
dAu tu d4 thuc hién xay dung; c6 t6i 99/200 dy an phat trién nha & thuong mai chim tién d6 dAu tu theo gidy ching
nhén déu tu.

19 Tru(mg tiéu hoc, THCS tai Khu d6 thi Bic Quoc 16 32 chura trién khai va sau 01 ndm két luan gidm sat ciia Ban
VHXH van chua hoan thanh dAu tu trudng mim non; viéc dau tu truong tiéu hoc, THCS tai Khu d thj Dang Xa 1
chua trién khai du dd c6 chi dao cua lanh dao Thanh phd; tram y té, phong kham da khoa tai Khu db thj Van Phu
chua duoc trién khai déu tu..

2 Theo quy dinh ta1 Nghi dmh 113 cia Chinh phu.

21 Theo béo cdo sé 485/BC-KH&DT ngay 23/5/2014 cia S& Ké hoach va Dau tu

22 Theo bao c4o cia S& Tai nguyén va MBoi trudng, thuc hién két luan cua Pho Tha tuéng, Thanh phd da thanh 13p
tb cong tac phdi hop céc chi dau tu thao g& khé khin trong viée cép gidy ching nhan cho cdc ca nhén tai cac dy an
phat trién nha &, song nhiéu chu dau tu khong phdi hop, S& da ¢6 van ban yéu clu cac chu dau tu tdng hop , bdo
c4o nhitng kh6 khin, thuc hién cdp GCN cho ngudi mua nha tir ngay 19/11/2013, nhung dén nay méi chi nhén
dugc bdo céo cua 20 chu du tu.

2 Vi dy: Téng Cong ty HUD ng 220 ty dong (KDT Viét Hung)...

2 Vi dy: KDT Van Phu, KDT Bic Quéc 16 32..




(3) Cac quy dinh phap luat vé quan ly nha &, khu db thi c6 nhiéu thay dbi
qua nhiéu giai doan, quy dinh trudc nam 2009 chua chat ché phan nao lam anh
hudng chua tét dén cong tac quan 1y, tdng hop, theo dbi cac du an phét trién nha &
thuong mai®.

(4) Quy dinh cua Trung vong vé trinh ty, tha tuc, dau mbi cidp GCN quyén
stir dung dét, quyén s& hitu nha tai cac du an phat trién nha & theo hudng cai cach
hanh chml}, nhung chua pht hgp véi thuc tién phirc tap ctia d6 thi 16n c6 nhiéu du
an phat trién nha & nhu Ha Néi.

3.2. Nguyén nhan chu quan:

(1) Viéc hiéu va thuc hién trach nhiém quéan ly nha nudc trong viéc hudng
din, d6n dbc, quan 1y cac du 4n phat trién nha & trén dia ban Thanh phé cia mot
s6 s& con han ché.

- S& Xay dung 13 co quan dau mdi, chii tri tham muu nhung chua chi dong
tham muu cho Thanh phé trong viéc trién khai thuc hién cdc du 4n, xay dung ké
hoach bam sat Chuong trinh phat trién nha & va kiém tra, thanh tra vi¢c chap hanh
phap ludt, xr ly cac vi pham; chua thuc hién tbt cong tac téng hop, tham muu giai
quyét nhitng khé khin, vuéng méc cia cic du 4n mdt cach toan dién, dong bo;
chura tich cure hudng dén, dén ddc kiém tra béo cdo cuia chi dau tu céc du an.

- S& Tai nguyén va Moi truong va S& Tai chinh chua cha dong lam t6t viéc
ra soat, don ddc cac chu dau tu thuc hién thu tuc, hd so trinh cap c6 thdm quyén
tinh lai nghia vu tai chinh cta dy 4n sau khi diéu chinh quy hoach. Viéc ra soat,
kiém tra céc tram xir Iy nudc thai, danh gia tdc dong moi truong cua cac khu do
thi, khu nha & chua dugc S& Tai nguyén va Méi truong quan tam ding muc nén
du da dugc Hoi dong nhéan dan canh bio nhung chdm khic phuc.

- S¢ Ké hoach va Pau ‘tu chua chi dong téng hop, theo déi va xu ly cac
vuéng mic cia du 4n; chim t chirc giam sét, danh gid dau tu, theo doi tién do du
an thudc chirc ning, nhiém vu ctia S&; hudng dgn, dén dbc céc chu dau tu thuc
hi¢n déng ky dau tu du an phat trién nha & chua tot, chua thudong xuyén.

(2) Cong tac phéi hop giita cac s&, nganh Thanh phé véi nhau va véi quén,
huyén con han ché®

(3) Trach nhiém cta mdt s6 chu déu tu véi nha nudce, véi x4 hoi chua cao.
Mot s6 nha dau tur mdi chu trong loi ich ri€éng, tap trung X8y dung cong trinh kinh
doanh d thu hdi vén sém, chua quan tim diy du dén loi ich cong ddng, cham xay

% Tir nam 2006 dén 30/8/2010 viéc lya chon, xdc dinh chii ddu tur thudc trach nhiém ciia S& KH&DT, tir 01/9/2010
dén nay, viéc t6 chirc diu thau lva chon chu diu tu thudc trach nhiém cia s& Xay dung. Theo bao cdo cia s¢ Xay
dung truée 31/8/2010, S& kh6ng duoc giao chu tri thim dinh du 4n trong cac khu d6 thi méi, do d6 khong c6 hd so
luu, khé khén trong cong tac quan ly.

% Vi du: Theo bao céo ciia cac 3 6, s lidu cac du 4n phat tridn nha & 1a khéc nhau: S& KHDT la 200 du an; So
TNMT 14 410 du 4n; s& Xay dung 12 373 dy 4n. Dy 4n khu d6 thj Xuan Phuong da c6 quyét dinh giao dit tir nam
2008, da thyc hién nghia vy tai chinh, song do thay d4i quy hoach den nay cac so, nganh chua thong nhét dwoc c6
ban hanh quyét dinh giao d4t sau diéu chinh hay chi diu chinh quyét dinh giao dét, d4n dén chu dau tu ling tung,
khé khin trong cong tac chun bi diu tu... Dy 4n KDT Dang X4 I: di d4 c6 chi dao ciia lanh dao Thanh phd, s&
KH&DT van chua hoan thanh cong tac tham muru co ché diu tu truong hoc do chua nhan dugc ¥ kién cia UBND
huyén Gia Lam...
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dung ddng bd ha ting x4 hdi, céng trinh cong cong dé phuc vu nhu cau chinh dang
ctia nguoi dan.
II. Kién nghi ciia Poan giam sat

1. Péi véi Trung wong

1.1. Bé nghi Chinh phii:

- Quy dinh cu thé (’101 véi truong hop chu du tu thuc hién chuyén nhuong
mdt phén cia dy 4n phét trién nha & thuong mai dé dap tmg yéu cau thuc tién.

- Cho phép Ha Noi thyc hién phén cap cho UBND cép huyén cdp GCN
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha dbi voi cac ho gia dinh, c4 nhan trong céc du
an phat trién nha 02

1.2. Pé nghi By Ké hoach va DPadu tw, By Xdy dung:

- C6 hudng din va ché tai xir Iy manh dbi v6i nhimg truong hop chu dau tu
sir dung vén ngoai ngén sach nha nuée diu tu cac dy 4n phét trién nha &, d6 thi
méi khong thuc hién bdo cédo giam sat ddu tu theo quy dinh tai Nghi dinh
113/2009/ND-CP ngay 15/12/2009 cta Chinh phu.

- Ra so4t hé théng tiéu chudn, quy chuén, dam bao tinh ddng bo, théng nhét,
som ban hanh quy chuén riéng cho nha & chung cu.

2. DP6i véi thanh pho Ha Nji
2.1. Bé nghi UBND Thanh phé

(1) Chi dao ra so4t tdng thé cac dy 4n phat trién nha ¢ thuong mai trén dia
ban Thanh phd, bam sat chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ciia Thanh phé.
Trén co s quy hoach va ké hoach, thuc hién cong b cac dy an kéu goi dau tu va
c6ng khai t& chtrc d4u thau lua chon nha dau tu dé thuc hién du an phat trién nha &
theo quy dinh. Nghién ctru dé co giai phap cung v6i tang dién tich nha ¢ binh quén
trén dau ngudi, cdn hudng trong tAm vao cai thién diéu kién & cho cdéng nhén trong
cac khu cong nghiép, ngudi cé thu nhap thap va xy dung nha & xi hi.

(2) Khi giao chu dau tu hodc chép thuan diu tu cin quy dinh cu thé tién do
xdy dyng ha tang k¥ thuat, ha tdng x4 hoi va trach nhiém quan ly, van hanh. Bén
d6c dy nhanh tién d6 thuc hién cic cong trinh ha ting ky thuat, ha ting x4 hoi va
cac cong trinh cong cdng trong cac khu do thi, déc bi€t 1a truong hoc, tram y té. Ra
sodt diéu chinh quy hoach, b sung quy hoach ha tang xd hoéi, céng trinh cong
cbng, tram x1r ly nudc thai tap trung tai cac khu d6 thi (néu thiéu).

(3) Chi dao téng cuorng cong tac thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac dy 4n
phat trién nha & thuong mai trén dia ban (ngay tr giai doan dau), kip thoi xir ly
nghiém cé4c sai pham trong thuc hién du an; chi dao cac co quan tép trung thuc
hién ding, ddy da va dit diém céc két luan, kién nghi giam sat cia HDND Thanh
phé lién quan dén cong tic quy hoach, sir dung dét dai, thuc hién dau tu khu do

27 Hién nay do Vin phong Dang ky nha dat thugc S¢ Tai nguyén va Méi truong lam dau mdi tiép nhén, tham dinh
hd so, chuyén UBND cép huyén ky quyét dinh cp GCN, sau d6 chuyén vé Vin phong Dang ky nha dat @& chuyén
chit d4u tu va chii dau tu chuyén tra cho ho gia dinh, c4 nhan.
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thi, khu nha &. Kién quyet thu hdi quyét dinh giao chu dau tu, thu hoi dit doi véi
nhitng cha dau tu ¢b tinh vi pham Luét Dit dai, Luat Dau tu du da duoc gia han
thue hién dy 4n dau tu hodc chay y thuce hién nghia vy tai chinh.

(4) Chi dao céc so, nganh rit kinh nghiém, ¢4 giai phap cu the khic phuc
nhung han ché, thiéu s6t Poan gidm sat da néu, chu dong ph01 hop tét hon trong
giai quyet nhitng kho6 khan vuéng méc cta nha dau tur trong qua trinh thuc hién du
an, nht 1a nhiing vudng mac da dugc lanh dao Thanh phé chi dao giai quyét; don
déc viée chap hanh ché d6 giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh... (nhu: Hudng
dan cha dau tu Khu d6 thi Xuan Phuong xé4c dinh lai don gia thu tién sir dung dat
sau khi c6 diéu chinh quy hoach, hién nay cac s¢ chua thong nhét tham muu cho
Thanh phd ban hanh quyet dinh giao dat hay diéu chinh quyet dinh giao dat Khu
d6 thi Xuan Phuong nén chii déu tu rit ling ting trong viéc thuc hién; cong tic
phdi hop, ban giao hd so quan ly phét trién nha giita cic giai doan & ting s& nhu
dé nghi cia So Xay dung...).

(5) Béo cao Trung uong cho phép thye hién phén cap (hodc uy quyén) cho
UBND cap huyén cip gidy ching nhén quyén st “dung dat, quyén s& htru nha cho
cac ho gia dinh, c4 nhan trong cac dy an phat trlen nha &, dam bao quyén loi hop
phap cta ngudi dan. Chi dao ddy nhanh tién d6 cp GCN, hoan thanh chi dao cua
Chinh phu, chi tiéu HDND Thanh ph giao.

(6) Chi dao cac nganh, cac cap thuc hién ra soat, c6 ké hoach lap du an dau
tur khép ndi ha ting k§ thuét cac khu d6 thi, khu nha & thuong mai véi ha tang khu
vuc xung quanh.

2.2. Poi véi UBND cdc quin, huyén, thi xi:

(1) Tang cudng cong tac quan ly nha nudce trén dia ban d6i véi cac du an
phat trién nha & thuong mai; quan tam két ndi ha tang khu d6 thi, khu nha ¢ voi
khu dén cu cii, cAn di nhu cau ha tAng x4 hoi; quan ly t6t dan cur khu db thi, thanh
1ap t6 dan phé, céc doan thé chinh tri d6i v6i nhitng noi ¢ du diéu kién.

(2) Tich cuc phéi hop véi chit ddu tu trong cong tac GPMB dé du 4n dugce
trién khai dtng tién do, chi dong thdo g& vudng mac GPMB theo thAm quyén va
kip thoi bao cao Thanh phé néu vuot thim quyén.

3) Ph01 hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong va chu diu tu ddy manh
cong tac clp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha cho ho gia
dinh, c4 nhan d3 hoan thanh nghia vy tai chinh va nhan ban giao nha, dat.

2.3. Poi véi chii didu tw cdc dw dn phadt trién nha 6 thwong mai:

(1) Ra soét téng thé du 4n, xdy dung ké hoach trién khai cu thé, nhimng van dé
cn tiép tuc xir Iy trong qué trinh thuc hién dy an... trén co s¢ bam sat muc tiéu ciia du
an; thyc hién ding quy hoach, ding tién d6 thoi gian dugc phé duyét. Pén doc cac chii
dau tur thir phat ddy nhanh tién d6 xay dung theo ding quy hoach, nhat la cac cong
trinh ha tAng x3 hoi, cong trinh céng cong, dong thoi quan tAm dén van d& quan ly sau
dAu tu. Thuc hién viéc ban giao quéan ly quy bao tri nha chung cu theo quy dinh. Thuc
hién ban giao qu§ d4t 20% cho Thanh phd (d6i véi nhitng du 4n phai ban giao theo co
ché da phé duyét).



(2) Phéi hop chat ch& voi chinh quyén dia phuong, céc chu dau tu khac
trong viéc khop noi ha tang k§ thuat gifta cac khu d6 thi, khu dan cu. Quan ly, van
hanh t8t hé théng ha tang k§ thuat, hé thong ha tdng x4 hoi thude trach nhiém dang
quéan ly, van hanh va sém ban giao ha tAng k¥ thuat, ha tAng xa hoi cho chinh quyén
dia phuong quan ly dbi véi cac ha ting phai ban giao cho dia phuong.

3) Ph01 hop chat ch& véi co quan chirc nang aé thye hién trach nhiém ctia minh

trong viéc cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha cho ho gia dinh,

ca nhan da thyc hién nghia vu tai chinh va nhén ban glao nha, dat; kip thoi bao cdo
nhiing kho khan, vuong méc dé cp c6 thim quyén giai quyét.

(4) Chép hanh nghiém ché d6 bao céo giam sat, danh gid dau tu voi co quan
nha nuée theo quy dinh. Kip thoi hoan thanh nghia vu tai chinh voi Nha nude.

Trong qua trinh gidm sat, Poan nhan dugc mét sd v kién dé xuét kién nghj
clia cac chu dau tu khu db thi, nha & thuong mai. Poan giam sat tong hop va
chuyén dén UBND Thanh pho dé chi dao nghién ctru giai quyét theo thim quyén
va thong bao cho céc don vi biét (Phu luc s6 01 kém theo).

Poan gidm sat d& nghi UBND Thanh phé chi dao kiém tra, tong hop béo
cdo viée thuc hién cac kién nghi néu trén cua Poan gidm sit, bdo cao HDND
Thanh pho tai ky hop cudi nam 2014./.

Noi nhin: ! A A N A
- /e Bi thu Thanh iy; TM. THUONG TRUC HQI PONG NHAN DAN
- Thudng trie Thanh dy; KT. CHU TICH
(@ bdo cdo) PHO CHU TICH
- Viin phong Quoc hoi; Ban CTPB; )
- Vin phong Chinh phu;
- Cac Bo: Xay dung, KH&DT;
- B/c Chu tich HDND TP;

- Céc dai bidu HDND TP; /\3‘ g
- UBND — UBMTTQ Thanh phd;

- Thanh vién Poan gidm sat;

- VP PbBQH&HDND TP; A NS

VP UBNgTP; Lé Van Hoat
- Céc so: Xay dung, QHKT, KH&DT, TN&MT,

Tai chinh;

- Thudng tryc HDND, UBND céc quén, huyén, TX;

- Chu dAu tu cua 6 KDT Poan GS tryc tiép;

- Website cia HDNDTP;

- Pai PTTH HN; Céc bdo: HNM, KTDT, ANTD,

Nguoi dai bidu; TTXVN P. x3 HN;

-Luvw: VT, P.CT HDN%



TONG HOP KIEN NGHI CUA CAC PON VI POAN GIAM SAT TRUC TIEP
(Kém theo béo cdio s815/BC-HPND ngay30/6/2014 ciia HDND TP)

L Céng ty CP Phit trién db thi Tir Liém (chii diu tw KT Bic Quéc I§ 32)
1. P& nghi nha nudc ¢ chinh sich GPMB 6n dinh trong khoang thoi gian 5

ndm hodc trong 1 du an cé cung mot don gia dé tranh khiéu kién va thiét thoi cho
nguoi dan.

2. D,é nghi cho‘diéu chinh cdc 16 NV theo quy hoach cii nhung chua xay
dung c6 két cau 03 tang thanh 05 tang nhu cac khu nha da xdy dung, tao vé dep
cho khu d6 thi.

3. bé nghi Thanh phé xem xét cho dau tu hé théng cép nudc sinh hoat cho
khu vuc thi tran Tram Tr6i, khu d6 thi dang thuc hién du an.

II. Cong ty CP TASCO (chii diu tw KDT Xuin Phuwong)

1. D& nghi céc s&, nganh Thanh phd quan tdm, hudng dan chu dau tu, sém
chép thuan dau tu, huéng din thu tuc dau tu, thuc hién du 4n. Huéng dan Cong ty
trong viéc xac dinh lai don gia thu tién sir dung dat sau khi c6 diéu chinh quy
hoach, dé sém hoan thanh cong tac chudn bi dau tu, thuc hién du an.

III. Cong ty CPPT&PT dia éc thanh phé Hoang Gia (chit diu tw KPT Royal city)

1. P& nghi co quan ¢0 thiAm quyén cho phép thé chip can ho hinh thanh trong
tuong lai dé vay vén ngan hang.

IV. Céng ty Pdu tir phdt trién ha ting Viglacera (chit diu tw KPT Piing Xd I)

1. Puoc chu dong ban 50% dién tich san nha & chung cu cao tang con lai d¢é
ban cho Thanh phd theo don gia kinh doanh ciia du 4n dé phuc vu cong tac tai dinh
cu hodc chu du tu ban cho can bd céng nhén vién cac co quan theo danh sach gidi
thiéu cia UBND Thanh phé.

2. Cho dau tu thém dich vu y té, gido duc tiéu hoc, trung hoc co sé tir nguén
ngan sach Thanh phd.

3. Mé thém céc tuyén xe buyt vao ndi d6 Thanh phé dé dép ung nhu cau
thiet yéu cho so6 lugng 16n cu dan khu do thi.

4. H3 trg chu dau tu trong cong tac quéan Iy hanh chinh (thanh lap t6 dan pho
céc td chuc doan thé nhu; thanh 1ap chi b dang; héi phu nit; hoi ngudi cao tudi;
hoi curu chién binh; ....)

5. P& nghi cong ty nudc sach sb 2 truc tiép ky horp ddng cung cip nude sach
dén timg hd dan hodc 4p dung gia nuéc sach theo don gia nudce sinh hoat cho don
vi quan ly khu do thi (hlen tai don vi quan ly khu d6 thi dang phai ky hop déng mua
nudc sach theo don gid nudc san xut nén mdi nam don vi phai bu 16 khoang 360
tridu dong).



6. Theo hién trang, 18i vao cho khu db thi nim trén truc quéc 16 5, thuong
xuyén xay ra tai nan giao thong dbi véi ngudi sang dudng vao khu do thi, dé nghi
thanh phd dau tu xdy dung cau vuot qua dudng cho xe may va nguoi di bg.

V. Cong ty CP Déu tw Viin Phii — INVEST (chii ddu tw KDT Viin Phi)

1. Bé nghi cac nganh, UBND quan Ha Pong phdi hop, hd trg Cong ty trién
khai xay dung phan tuong rao tiép gidp véi cac hd dan tai 16 dat TT34A; LK20A.

VI. Tong cong ty Diu tw Phdt trién nha va do thi (chi dau tw KPT Viét Hung)

1. bé nghi cac co quan coa Thanh phé diy nhanh tién do tham dinh va trinh
phé duyét Pd an quy hoach phéan khu d6 thi N10 ty 1& 1/2000 lam co s& trién khai céc
budc tiép theo.

2. D& nghi UBND thanh phd phéi hop véi Bo Quoc Phong xin y kién Tha
tuéng Chinh phu chap thudn ap dung co ché dac thu dé thuc hién hoan thanh boi
thuong GPMB vé déu tu xdy dung cong trinh hai trdn dia phdo C72, C73; xem xét
khAu trir tién bdi thudng GPMB hai trin dia phdo vao cac khoan nghia vu vé tai chinh
Téng cong ty phai thuc hién véi Thanh phd.

3. P& nghi lién nganh thanh phd sém xem xét x4c dinh sudt dau tu hoan tra ha
ting va bd tri von hoan tra ha tAng céc 16 dat da ban giao quan Long Bién (97.582m’
voi téng gia vén déu tu ha tAng khoang 324,11 ty dong, tam tinh tuong duong voi
sudt dau tu hoan tra ha tang cua Dy an Gién dén pho c0 quén Hoan Kiém) dé Tong
cbng ty chd dong sap xép ngudn vén san xuét kinh doanh trong giai doan kho khén
hién nay.

4. V& viéc tinh tién thué dat cac bai db xe trong Khu db thi: Theo quy hoach
KDTM Viét Hung, Tong cong ty da dau tu dong bd hé théng bai do6 xe ddng bd voi
duong giao thong, day la mot phan trong hé théng ha tang k¥ thuat chung, chua khai
thac sir dung. Tuy nhién thoi gian vira qua, Chi cuc thué quan Long Bién da tam tinh
va thong bdo thu ndp tién thué dit cac bai d6 xe ndy theo khung gia dat kinh doanh
thuong mai. Tong cong ty dé nghi céac nganh xem xét lai chu truong thu tién thué dat
cac hang muc ha tng nay va tao didu kién dé Téng cong ty ban giao vé cac co quan
chirc niing quan ly theo quy dinh.

5. Ve phat trlen nha & x& hdi theo chu truong Thanh phé: Thuc hién chi truong
chung vé& phat trién nha & x3 hdi, Téng cong ty da chu dong pho1 hop Quan uy,
HDND, UBND quéan Long Bién va cac co quan chirc nang dé xuit nhiéu phuong 4n
dAu tu xdy dung Nha & x4 hoi tai cac & dat trong KDTM Viét Hung cling nhu khu
vyc lan cén trén dia ban quén Long Bién. Tong cong ty dé nghi UBND thanh phd va
cac nganh xem xét chép thuan vé chu truong dAu tu dé nhanh chéng trién khai cdc Dy
an nha & xa hoi.

6. Bé ngh1 UBND quén Long Bién va céc co quan lién quan s6m xem xét va
xac dinh co ché, k& hoach tiép nhan ban giao 16 dat cong vién CV-02 dién tich
168.632m”". Trong truong hop c6 thé xem xét giao Téng cdng ty quan ly khai thac, dé
nghi Thanh phd va cic nganh xem xét hudng dan va co co ché hd trg dé Tong cong ty
dau tu phuc vu nhén dén Khu d6 thi.
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