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THANH PHO HA NOQI Poc §ap - Ty do - Hanh phic
S&: 75/TTr- UBND Ha Noi, ngay 14 thang 11 nam 2014
TO TRINH

Vé vige ban hanh bing gia cic loai dit trén dia ban thanh phé Ha Noi
ap dung tir ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019  Soretzetotvertes
(Y =

Kinh gui: Héiﬁ@)ng nhan dan thanh phé Ha Nédenis .

Can clr Luat Dét dai nam 2013;

Can cu Nghi dinh ) 44/2014/ND CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat; Nghi dinh sé 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ciaa Chinh phu
vé khung gia cac loai dat;

Can ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dét; dinh gia dét cu thé va tu van xéac dinh gia dét;

Uy ban nhan dan Thanh pho bdo cao viée thuc hién bang gia cac loai dat 5
nam qua va bang gia cic loai dat trén dia ban thanh phé Ha Noi ap dung tur
01/01/2015 dén 31/12/2019, nhu sau:

1. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN BANG GIA PAT TRONG
5 NAM QUA

. Can ctr khung gi cac loai dit quy dinh tai Nghi dinh 50 123/2007/ND-
CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu, UBND thanh phé Ha Noi da xay dung, trinh
HDND Thanh pho théng qua va ban hanh, t§ chirc thuc hién Bang gia dét tir
01/01 hang nam ' dam bao dung quy dinh, cu thé 1a:

[.1 Ding quy dinh cha phap luat vé khung gia dat, nguyén tac, phuong
phap xac dinh gia dat do Chinh phi, Bo Tai nguyén va Mo truong, Bo Tai
chinh quy dinh theo Luat Pét dai nam 2003;

1.2 Tung budc dam bao su can dbi vé& gia dat dbi vdi cac khu vuc giap
ranh gitra ndi thanh vaoi huyén ngoai thanh va cac tinh lién ké; Gop phan binh 6n
vé gia noi chung, déng thai dam bao nguyén tic tiép cén dan VoI gla dat trén thj
truong trong diéu kién binh thudng; dam bao su cén ddi vé gia giira cac ving,
mién, dia phuong trén dia ban Thanh phé;

! QU)el dinh s 124/2009/QBD-UBND ngay 29/12/2009, QLI)LI dinh sé 59/2010/QB-UBND ngay 28/12/2010.
qucl dinh 6 517201 1/QB-UBND ngdy 28/12/2011. Quw_l dinh sé S1/20012/QD-UBND ngav 28/12/2011. Qu\u dinh s
03/2013/Q1-UBND ngay 25/12/2013 quy dinh gia cac loai dL nam 2014 1rén dia ban Thanh phé: 610 quy dinh gid cac loyi
dir nam 2011 wén dia ban Thanh phé: quy dinh gid cac loai ddt ndm 2012 wén dia bén Thaanh phé: Quydt dinb ~.n
S12012/QD-UBND ngay 28/12/2012 quy dinh gid cac loai dat nam 2013 trén dia ban Thanh phé: quy dinh gia cac loai dil
nam 2014 va qucl dinh s6 17/2014/QD- UBND ngay 31/3/2014 quy dinh gid d3 at quan Béc Tir Ligm va quan Nam T Liém
thay thé bang gia ddt huyén Tir Liém tai Quyét dinh sb 63/2013/QD-UBND ngav 25/12/2013,



1.3 Lam can cir xac dinh gia dé tinh thué sir dung dat phi néng nghiép
hang niam, thué thu nhap c4 nhan; tinh 1§ phi trudc ba d4t; 1am co s& tinh gia tri
quyén str dung dét cho céc td chire duge nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat theo quy dinh; lam co s¢ x4c dinh gia san d¢ dau gia quyén sir dung
dat, xac dinh gia tri quyén sir dung dét dé tinh vao tai san cua doanh nghiép nha
nuée khi cb phan hoa; tinh bdi thwdng, hd trg va tai dinh cu; 1am co s& cho viée
xac dinh lai gia dit trong nhirng truomg hop cu thé;

1.4 La cong cu thyc hién viéc thu ngén sach dia phu'O’ng, diéu hoa lgi ich
gitra Nha nudc, ngudi sit dung dit bi thu hdi va chi dir an dau tu.

Gi4 céc loai dét trén dia ban Thanh phé dugc xay dyng trén co s& két qua
khao sét, diéu tra gia dét trén thi truong, két qua ap dung céc loai gis dat trén
thwe té va khung gia d4t ciia Chinh phit quy dinh. Nim 2009, mirc gia cac loai
d4t trén dia ban Thanh phd bang mirc gia t6i da clia Chinh phi tir nim 2009; tir
nam 2010 dén nay, bang gia cac loai dat trén dia ban Thanh phé da dat va vugt
khung gi t4i da ciia Chinh phu cho phép la 20%.

Mot s vi tri, duomg, phé, khu vue co mirc gid t6i da nhidu nim lién
khéng diéu chinh, mic du gia d4t didu tra trén thi truomg déu cao hon do gi toi
da nay da vuot khung gia dét cia Chinh phu cho phép. Cac mirc gia dat tai cac
vi tri, dudng, phd, khu virc con lai hang nam d3 duo'c diéu chinh cho phu hop
voi su bién dong cha thi treong dam bao sy can dbdi mat bang gia dat trong khu
vire va khung gia dit ciia Chinh phu quy dinh. Sau khi diéu chinh gla dat cuc bo
hang nim thi & nhiéu khu vuc, nhit 1a khu vuc trung tim Thanh phé, bang gia
d4t quy dinh vén con thép hon gia dat phd bién dugc khao sat trén thi truong.

2. Trong 5 nam qua, bang gia cac loai dat cia Thanh phd ban hanh da gép
phan tich cyc thye hién cac chii truong ctia Thanh phd va Chinh phi vé cong tac
quan ly dat dai, gop phan dn dinh va phat trién kinh té - xa hdi, dap \mg cac
nhiém vu: boi thudmg, hé trg, tai dinh cu; thu nghia vy tai chinh vé dat, cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Cu thé: :

2.1. V& béi thucng, hé tro va tdi dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat

Gi4 dét & de bdi thudmg, ho tro, tai dinh cur duoc thuc hién trén co so
UBND quén, huyén, thi x& noi co dat thu hoi dé xuat, S& Tai chinh cung lién
nganh thim dinh trinh UBND Thanh phé phé duyét (hoic xin y kién théng nhat
cia Thuong truc HDND Thanh phé trude khi phé duyet) Mirc gid dugc phé
duyét cao hon gia quy dinh binh quén tir 1,2 dén 2,0 lan, ca biét co truong ho‘p
trén 2,0 lan thuoc khu dan cu néng thdn, vi vay vé co ban quyén loi ctia ngudi
dan b_1 thu hdi dét & duge dam bao ngay cang tot hon.

Péi véi cac truomg hop thu hdi d4t nong nghiép, ngoai viéc boi thudong
theo gia quy dinh, Thanh phd con ap dung cdc chinh sach hd trg, dao tao,
chuyen d6i nghé theo quy dinh (t6i da bang S 1an gia dit nong nghlep) Tai -hiu
hét cac dy an thu hdi dét nong nghiép trén dia ban Thanh phd, ngudi néng dén
co ban ddng tinh, Ging hd chinh sach nay.

2.2 Vé giao ddt thu tién sir dung, cho thué ddt thong qua ddu gid quyen su
dung ddt




gia thi truong. Do vdy, nhitng giao dich didu tra duoc 1a giao dich chuyén
nhuong tai san gan lién vai dat thué.

Dbt ndng nghiép g1a0 c¢6 thoi han 20 dén 50 nam va chuyen nhugng co
diéu kién nén giao dich rat han ché, cac giao dich phé bién 1a chuyén nhurgng dat
nong nghiép xen ket, ven khu dan crr va dat nim vao quy hoach ciia Nha nuéc.

Céc trudmg hop gia chuyén nhuong diéu tra thap hon hoic bang bang g1a
dat do UBND Thanh pho ban hanh 1a do chu sir dung dat chi ké khai dang theo gia
ghi trong hop déng chuyen nhugng da lam thu tuc chuyen quyén str dung dat, do vy
stt dung thong tin didu tra cia cac phiéu nay han ché vé tinh sét thyc.

III. BANG GIA CAC LOAI PDAT TREN DPIA BAN THANH PHO
HA NOI AP DUNG TU NGAY 01/01/2015 DEN 31/12/2019

1. Ciin cir xdy dung

1.1. Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia d4t; Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 cia Chinh
pht vé khung gla cac loai dit; Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
ctia B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phurong phap dinh gla dat;
xdy dung, didu chinh bang g1a dat; dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gia dét;

1.2. Muyc tiéu phat trién kinh té - xa hdi cua Thanh phd; Quy hoach chung
ctia Thanh phd dén nam 2030 va tdm nhin dén niam 2050 duge Tha teong Chinh
phu phé duyét. o

1.3 Trén co so két qua diéu tra, khao sat gid dht:

- Dién bién cua thi trueong bat dong san tir nadm 2010 dén nay, trong do
ndm 2014, thi truong co dAu hiéu t4t hon so voi nhimg nam (2012, 2013); S6
hxorng glao dich bat dong san thanh cdng trén thi truong cé tang; ty 1€ phién dau
gid quyén sir dung d4t thanh céng cao hon cac nam trude; Gia khai diém dugce
UBND thanh pho phé duyet cao hon Bang gid; két qua gia trang dau gia quyén
stt dung dét déu cao hon gia khoi diém tir 10 dén 15%;

- Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat & thue té trén thi truong nhin
chung cao hon Bang gia do UBND Thanh phd quy dinh. So sanh véi két qua
diéu tra thi trudng nim 2012, 2013 cho thay nim 2014 sb lu:omg giao dich thanh
cong c6 ting nhung chu yéu 1a cua ngudi mua sir dung dé &; gia dat tai khu vuc
trung tdm khéng giam, 6n dinh, mot s6 khu vue ¢6 xu huéng tang nhe.

1.4 Dé xuit gia dit cia UBND cac quén, huyén, thi x& vé gia dit

Uy ban nhan dén cac qudn, huyén, thi x& déu danh gia bang gia dét nong
nghiép hang nam, bang gia dat san xuft kinh doanh phi néng nghiép khéng pha1
thwong mai dich vu do UBND Thanh pho ban hanh co ban dép tng dwoc yéu
ciu thuc tién trong cong tac quan ly dét dai tai dia phuong. Vi viy, hau hét cac
quan, huy€n, thi x4 dé xuat giir nguyén bang glia dat néng nghiép va bang gia . dat
san xuét kinh doanh phi nong nghlep, mot s& qun, huyén dé xuét tang gia dat &
tai mdt sd khu vire; mot s6 dé nghi gitt nguyén nhu bang gia nam 2014.

1.5 Du bao vé nhu cu st dung dit va gia dit trong 5 ndm (tr 2015 dén
hét nam 2019):



dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, dat thué tra tién thué dat mot l4n cho ca
thon gian thue. ‘ ‘ :

Ngoai ra, bang gia dit con 1am co s¢ dé tinh tién st dung dat, tién thué dat
d6i véi trudong hop dwoc Nha nude giao dat, cho thué dét, phan dién tich vuot
han mure cong nhan quyen sir dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan ma dién tich
tinh tién st dung dit, tién thué dét cua thira dat hoac khu d4t c6 gia tri (tinh theo
gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dbng; tinh tién bdi thuong khi Nha nude
thu hoi dat.

3. Nguyén tic xdy dung Bang gia dat

1. Tuan thi quy dinh cia Luat P4t dai nam 2013, Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh vé gia dat; Nghi dinh
sb 104/2014/ND-CP ngay 14/11/2014 ciia Chinh phii vé khung gia cac loai dat;
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cuia Bd Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét phu'cmg phap dinh gla dat, xay dung diéu chinh bang gia
dit; dinh gia dét cu thé va tu van xac dinh gia dat;

2.Gid d4t do UBND Thanh phé ban hanh phai dap ung yéu ciu phat trién
kinh té x4 hdi; trén co s& du bao tinh hinh cua thi trnrdng bat dong san trong thoi
ky 5 nam ap dung tir ngay 01/01/2015 - .31/12/2019, tao méi truong thuén loi
thu huat d4u tu, thic diy san xudt kinh doanh phit trién;

3. Pam bao cong khai, thuin tién de cac dbi twong c6 lién- quan tra ctru,
kiém tra, giam sat nghia vu tai chinh, quyen loi ctia ngudi sir dung dat;

4. K& thira tinh tich cyc cua bang gia dat nim 2014 va nhung nam trudce,
6n dinh 1au dai; ‘

5. Gid cac loai dat duoc xdy dung giam dén tir khu vure ndi db lich sir clia
Thanh phé theo cac truc duomg glao thong chinh dén cac quan, huyen glap ranh,
cac d6 thi vé tinh va cdc huyén xa noi do.

6. Khi xay dung bang gia dét thoi ky 5 ndm ap dyng tir ngay 01/01/2015 —
31/12/2019, thuc hién Nghi dinh cia Chinh phu va chi dao cua Uy ban nhan dan
Thanh phd, S Tai nguyen va Méi truomg d3 giri dy thio mirc gid dat cac loai
dat tai cac khu virc dét giap ranh voi céc dia phuong du kién trinh HPND Thanh
phé thong qua cho UBND cdc tinh dé lay y kién. Dén nay, cac tmh giap ranh
khéng cé y kién gi vé cac murc gia.

4. Gia cac loai dat

Tir nhimg can cir, nguyén tic néu trén, UBND Thanh pho trinh H01 dong
nhan din Thanh phd vé phuong 4n xay dung gia cac loai dét thoi ky 5 nam ap
dung tir ngay 01/01/2015 — 31/12/2019, nhyr sau:

4.1. Bé cuc Bing gid cdc loai:

Bang gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd gdm:

a) Bang gia dat trong cdy hang nam gom dat tréng laa va dat trong cay
hang nam khac (Bang s6 1);

b) Bang gia dit trdng cay lau ndm (Bang ) 2)

¢) Bang gia dit nudi trong thily san (Bang s6 3);
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d) Bang gia dat rimg san xuit (Bang sb 4);

d) Bang gia dat &, dat thwong mai, dich vy, dat SXKD phi néng nghiép tai
cac quin va cac phuong ciia thi xd Son Tay (Bang sb 5);

¢) Bang gia dat 0,’dat thuong mai, dich vy, dat san xuét kinh doanh phi
néng nghiép tai cac thi tran (Bang so 6);

g) Bang gia dat 6, dat thuong mai, dich vu, dat san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép tai cac x3 giap ranh véi quan (Bang s6 7);

h) Bang gia dat 0, déjt thuong mai, dich vy, dat san xuat kinh doanh phi
néng nghiép ven truc dau moi giao thong chinh (Bang so 8);

i) Bang gia dat ¢, dat thwong mai, dich vy, dit san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép tai khu dan cur ndng thon (Bang s6 9);

k) Phu luc gia dat khu d6 thi, khu tai dinh cu, khu d4u gia, khu céng nghé
cao.

4.2. Gid cdc loai dit

a) Gid ddt néng nghiép

- Gia dét nong nghiép gdm cac loai dat trong lia, trdng cdy hang nam, dat
nudi tréng thuy san c6 gia t6i da la 162.000&/m’, bang 76,4% khung gia Chinh
phu; .

- Gia dét trdng cAy lau nam c6 gia t6i da 1a 189.600d/m’, bang 75,8%
khung gia Chinh phu;

- Gia dit rirng c6 gia toi da la 60 000d/m?, bang 73,2% khung gia Chinh
pht; |

- Gia dit noéng nghiép tai cac phuomg thube cac quin co gia tdi da l1a
252.000&/m’, bang 79,2% so vdi quy dinh ciia Chinh phu.

Nhu vay: gia dat nong nghiép cua 5 nam (01/01/2015 — 31/12/2019) giix
nguyén nhu mirc gia ndm 2014,

| (chi tiét tai Bang s6 1 dén Bang sé 4 kém theo)
b) Gid ddt ¢
, - Gia dat & d6 thi tai mdt sb vi tri, dudmg, phd thudc quan ndi do bang gia

toi da cia khung gia Chinh phia quy dinh, theo do:

+ Gia dat & toi da thudc dia. ban quan Hoan K1em (pho Hang Ngang,
Hang Pao, Lé Thai Td) co gia cao nhat 1a 162.000, 000d/m* bang khung gia tdi
da cua Chinh phu quy dinh, gia thdp nhit thuéc phuong Duong Ndi, quan Ha
Dong 1a 3.960.000d/m’;

+ Pit & @6 thi tai cdc phudng cua thi xd Son Tay co gia toi da la
16.700.000d/m?, gia t61 thidu Ja 1.260.000d/m’;

+ Pit & tai thi trdn thudc cac huyén co gia ti da la 22.000. OOOd/m gla
tb1 thidu 1a 1.300.000d/m’. . .

- Gia dat & ndng thén:



+ Gi4 dét o tai cac xa gidp ranh véi cac quén: twong Gng voi gia dat & tai
cac quan lién k&, dam bao mitc chénh 1éch glu'a cac quan véi néng thon khong
qua 30%. Theo do, gia dat & toi da tai cac xa giap ranh 1a 29.000. 000d/m?, gia
tb1 thiéu 1a 2.052.000d/m?;

+ Gid dat & ven tryc duomg giao thong chinh tai cac huyén t0i da la
13.200.000d/m?, gia toi thidu 13 603.000d/m?;

~ + Dét ¢ khu dan cu ndng thon con lai c6 gid t6i da la 2.625.000d/m’, gia
t&i thiéu 1a 480.000d/m”.

Nhu vdy, khu vie (Hoan Kiém, Ba Dinh, Déng Pa, Hai Ba Trung) s& ¢6
nhitng vi tri, dudng phé dat mirc gia t6i da cua khung gia, gia tai cac khu vye
con lai dwoc xac dinh phu hop véi di€u kién, khad nang sinh loi va dam bdo
nguyén tic gidm dan tir ndi d6 ra cac quin giap cac huyén ngoai thanh.

c) Gid ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép (trie thieong mai, dich vu)

- bt sé}n xut kinh doanh kh(”)ng phai thuong mai, dich vu d6 thi tai cdc
quan co gia toi da 1a 47.810.000d/m> ban% 49,2% khung gia t6i da cia Chinh
phu quy dinh, gia t6i thiéu la 1.781.000d/m

‘ - Dit san xuat kinh doanh khéng 2pha1 thucmg mai, dlCh vu dé th1 tai th1 xa
Son Tay ¢ gia tdi da 1a 10.855.000d/m", gia tdi thiéu 1a 676. OOOd/m

- Pt san xuét kinh doanh khéng phai thu'cmg mai, dich vu do th1 tai thi
tran cac huyén co gla cao nhit Ia 11.520.000d/m?, gia tdi thiéu 13 655.000d/m’

- Dit san xuat kinh doanh khong phal thuong mai, dich vu tai cac x4 gidp
ranh quén ¢6 gia téi da 1a 12.600. 000d/m?, gia tdi thidu 1a 818. OOOd/m

- D4t san xuat kinh doanh khéng phal thu’orng mai, dich vu ven duorng
giao théng chinh c6 gia tbi da 1a 1.591.000d/m?, gia tdi thidu 13.315. OOOd/m

- Gia dat san xuét kinh doanh khong pha1 thuong mai, dich vu khu dan cu
ndng thoén co gia tdi da 1a 1.5400.000d/m?, gia tdi thiéu 1a 280. 000d/m”.

Nhu vay, Gia dat san xuat kinh doanh ph1 néng nghiép khong phai thucrng
mai, dich vu duge co ban giur b6n dinh nhu gia cia nam 2014 (mac du bang gia
dat & co ting); ca biét gla dat san xuét kinh doanh tai mét s6 vi tri, duong pho
khu vuc c6 tang hodc giam nhe dé phu hop véi mit bang chung trong khu vuc.

d) Gia dat thuong mai, dich vy ,
Gia dat thuong mai, dich vu theo quy dinh duoc xac dinh bang 1,2 lan gia

dat san xuét kinh doanh cing vi tri, dudng, phd twong tmg trong bang gia dat.
Theo do:

- Pat thu’cmg mai, dich vu 46 thi tai cac quirn o gia - toi da la
57.372.000d/m?>, gia téi thidu 13 2.137.000d/m’ -

- Pit thu’o‘ng mai, dich vy dd thi ta1 thi xa Son Tay co gia t01 da la
13.026. 000d/m?, gia ti thiéu 12 811.000d/m’

- bat thu’o'ng mai, dich vu d6 thi tai th1 trdn cac huyén co gia cao nhat la
13.824.000d/m?, gia t6i thidu 1a 786.000d/m*



- Pét thuorng mai, dich vu tai cac xa gidp ranh quan ¢o gia 16i da la
15.120.000d/m?, gia téi thiéu 1a 982.000d/m?

- Pit thuong mai, dich vy ven truc giao thong chinh cé gia 1561 da la
6.336.000d/m?, gia tbi thidu la 378.000d/m>

- Piét thuong mai, dich vu khu dan cu ndng thon cé gia toi da 14
1.909.000d/m?, gia tbi thidu 1a 378.000d/m”

4.3. So sanh bang gia dat trén dia ban thanh phé Ha Ni thoi ky 5 nam &p
dung tlr ngay 01/01/2015 dén 31/12/2019 véi khung gia dat cia Chinh phu (¢é
phu luc kem theo).

5. Panh gia tac dong cia Bang gid cac loai dat thoi Ky 5 nam (tur ngay
1/01/2015 dén ngay 31/12/2019) dén kinh té - xa hoi cita Thanh phd

3.1 Danh gia chung

Viée ap dung thuc hién bang gid dat dé xuat néu wén dap Ung yéu cau
giam dan su chénh léch glu’a bang gia va mat bang thi truong, dam bao 16 trinh
bang gia tlep can véi gia phd bién trén thi truong, gop phan thiét lap co ché
chinh sach dong bd trong quan 1y dat dai, lam co s dé thuc hién chinh sach tai
chinh vé& dét, gin médi quan hé gia dit voi viéc thu hit dau tu phat trién kinh té -
xd hoi trén dia ban Thanh phd; glai quyét hai hoa loi ich cia Nha nudc, cua
ngudi st dung dét va ngudi co nhu ciu st dung dét thue hién dy an dau tu.

Viée ban hanh bang gia cac loai dat dam bao t6t hon quyén loi cua ngudi
bi thu héi dat, khuyen khich nguoi bi thu h01 dat chap hanh chinh sach giai
phéng mat bing dé thuc hién du an phat trién kinh té - xd hoi Thu dé: tang
cuong quan ly, su dung dat tiét kiém, c6 hiéu qua hon, giam tinh trang déu co vé
dit, gop phan tang thu cho ngan sach Nha nudc.

3.2. Danh gia tac dong trén mot s6 linh vue quan Iy dar dai

a) Péi vai viée thu tién sor dung dat, tién thué dat: co tac dong tich cuc
trong viéc thu tién sur dung dat, tang thu ngan sach khi giao dat, cho thué dat
khéng théng qua hinh thic dau gia quyén sir dung dat; chuyén myc dich sir dung
dat; cong nhan quyén su dung dat cho h gia dinh, ca nhan dbi véi phan dién
tich vuot han murc; tinh gid tri quyén sur dung dét khi ¢ phan hoa doanh nghlcp
nha nudc ma doanh nghiép sir dung dat thude trudng hop Nha nudce giao dét co
thu tién thué dat, thué dét tra tidn thué dit mét lan cho ca thoi gian thué.

b) Déi v&i viée bodi thuomg, hd trg va tai dinh cu: Bang gia dét 0coy
ngh1a tich cuc dbi véi ngudi dan, thé hién su quan tdm hon nira cho quyén 1o
clia nguoi dan khi bi thu héi dat, tai dinh cu.

Vige giai phong mat bang cac du an su dungj ngan sach Nha nudce do cac
Trung tam phat trién quy dat thuc hién bing ngan sach Nha nudc. PG vai dur an
san xudt, kinh doanh, chi phi boi thuong thiét hai vé dat khi giai phong mat bang
s& dugc khau trir vao tién thué dét, tién sir dung dat va chi mét sé vi tri dat & co
ting nhe, dat nong nghlep khong tang so vai 2014 cho nén sé khéng anh huong
tiéu cuc dén dau tu va kha nang thu hat dau tu trén dja ban Thanh phé.
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¢) Déi vai viée thu thué sir dung dat phi nong nghiép: Thue hién Lut thué
sir dung dat phi nong nghiép, thué duoc tinh trén co so gia dat do UBND Théanh
phé ban hanh tir nam 2012 va duge 6n dinh 5 ndm, cho nén trude mit khong anh
hudng dén viée thu nop thué dat phi nong nghiép dén hét nam 2016.

d) DPbi voi viée thu tién sir dung d4t khi thyc hién cac thu tuc hanh chinh
trong quan ly nha nude vé dét dai:

- P&i v6i ban nha theo Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP cia Chinh phu: gia
d4t nay khong cé anh huéng nhidu d&n ngudi dege mua nha & theo Nghi dinh
34/2013/ND-CP, vi theo quy dinh ngudi mua nha da nop don dé nghi mua nha &
cil true ngay 06/6/2013 chi phai thanh toan tién sir dung dét theo gia cua Thanh
phd trudc ngay 01/01/2005. Truorng hop ndp don sau ngay 06/6/2013 thi tién st
dung dét duoc tinh theo bang gia dat & do UBND Thanh pho quy dinh tai thon
diém ky hop dong mua ban (ndp 10% dbi voi nha nhiéu ting nhiéu hd &, ndp
40% ddi véi nha riéng biét). Truong hop vuot han mirc d4t & do Thanh pho quy
dinh thi phai ndp 100% tién sit dung d4t theo gia dit do UBND Thanh phé quy
dinh tai thoi diém ky hop ddng mua ban nha.

- D6i véi cae trudmg hop cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat lan dau
cho cac hd dan: viéc ban hanh gia dat khong anh huéng nhiéu dén cac truong
hop st dung dit trong han mirc; dbi v&i cac truong hop sir dung dat vugt han
muc, Viéc ap dung bang gia dt co ¥ nghla tlch cuc trong vide diéu tiét thu nhap,
tang thu ngan sach;

- Dbi véi thu cac loai thué lién quan téi chuyén nhuong bat dong san va
thu 18 phi trwde ba dat: gia dat gitp cho viée thue hién nghia vu tai chinh cong
bang, hop 1y hon; ddng thi mang tinh tich cuc trong cong tac thu cac loal thué
va 1é phi trudc ba trong truedong hop chuyén quyén sir dung d4t, chéng that thu
dbi voi cac khoan thu dwgce xdc dinh can cir vao bang gia dit do UBND Thanh
phd ban hanh. ‘

6. Kién nghi va t6 chirc thire hién | -

Uy ban nhan dan Thanh phé trinh Ho1 déng nhén dan Thanh phd xem xét
phé duyét phuong én xdy dyng gia cdc loai dat thoi ky 5 nam ap dung tir ngay
01/01/2015 dén 31/12/2019 trén dia ban Thanh phé. Trong qué trinh thyc hién,
néu c6 bién dong thi s& duge diéu chmh theo quy dinh cua Luat Pat dai 2013 va
cac Nghi dinh cua Chinh phi. .

Kinh trinh Hoi déng nhan dan Thanh phé xem xét, quyét dlnh a

Noi nhin: '/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT CHU TICH

- Thuong truc Thanh Gy;

- Thuong true HDND Thanh phé;

- Chii tich UBND Thanh phé

(d¢ bao cao);
- PCTTTUBND TP Vii Hong Khanh;
- PCTUBNDTP Nguyén Vin Siru;
- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Chi
Cong, TH, TNe,q, TNth;
- Laru VT.
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) | PHULUC 1: TONG HOP GIA DAT
" TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI 5 NAM (01/01/2015 — 31/12/2019)

Kem theo To trinh :sd' /TTr-UBND ngay thang 11 néim 2014
cuia Uy ban nhdn ddn thanh pho Ha Noi

Pon vi tinh: 1000 dong/m”

, Rhung g | Mire dy kién ,
TT Loai dat 104/2004/ (L:;(:ll}S ;62'0(}: Hé so
(mirc tbi da) ¢ toi da)
1 2 3 4 5=4/3
1 | Pit ndng nghiép
1 Da:[ trong cdy hang nim, trfng hia nudc 212 162 0.76
(Bang so 1)
2 | Dit trong cay lau nim (Bang sb 2) 250 189,6 0,76
3 | Nudi trong thuy san (Bang s6 3) 212 162 0,76
4 | Détrung san xuit (Bang s6 4) 82 60 0,73
5 Dit néng nghiép cac xi giap ranh quén 212 162 0,76
6 | D4t nong nghiép tai cac quan 212x 1,5=318 252 0,79
O |Pité |
1 | Pt & @b thi, trong do:
) DAat O tai cac phuong thude quan (Bang 162 000 162 000 1',0
80 5) , o )
i Ba:c 4/ ta} cac phuong cua thi xa Son Tay 19 200
(Bang so 5)
- | Dit & tai thi trin cac huyén (Béang so 6) 22 000
2 | Pdt & néng thén, trong do:
) Da} & nong thdn cac xa giap ranth quin 29 000 56 000 10
(Bang s0 7)
i Pit & ndng thon ven truc giao thong 16 800
chinh (Bang s 8) :
- | Pét & khu dén cu ndng thén (Bang s6 9) 2900 -
III | Pat SXKD phi nong nghiép
1 Dt throng mai, dich vu, trong do:
i Da:c thucg’ng mai, dich vu tai cac quén 129 600 571372 0,44
(Bang so 5) .
i Pit thuong mai, dich vy tai cac phudng 13 026
thi x4 Son Tay (Bang s0.5)
Pit thuong mai, dich vu tai cac thi trdn
- A x Y 13 824
ca cac huyén (Bang so 6)
- | Dét thwong mai, dich vu cac x3 giap 23 200 15 120 - 0,65
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ranh v6i quan (Bang s0 7)

Pit thuong mai, dich vu ven truc giao
théng chinh thudc cac huyén, cac xa
thudc thi x3 Son Tay (Bang so6 8)

13 440

Dét thuong mai, dich vu khu dén cu
nong thon (Bang s6 9)

2320

Pit SXKD phi nong nghiép khong
phadi thwong mai, dich vu, trong do:

Pit SXKD phi nong nghiép khdng phai
thuong mai, dich v cac quin (Bang s6

5)

97 200

47 810

0,49

3

Pat SXKD phi néng nghiép khéng phai
thuong mai, dichfvu cac phuong thi xa
Son Tay (Bang s6 5)

10 855

Pat SXKD phi ndng nghi€p khong phai
thuong mai, dich vu thi tran (Bang s6 6)

11 520

Pit SXKD phi nong nghiép khéng phai
thuong mai, dich vu cac xa giap ranh
‘| quén (Bang s6 7)

17 400

12 600

0,72

Dét SXKD ven truc giao thong cac
huyén, cac xa thuc thi x& Son Tay
(Bang s06 8)

4 860

Pt SXKD khu din cu néng thén (Bang
$0 9)

1540




HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lip — Tw do— Hanh phiic
S&:  /2014/NQ-HDND Ha Ngi,ngay  thang 12 nitm 2014
NGHI QUYET

V& gid cic loai dit 4p dung tir ngay 01/01/2015 — 31/12/2019
trén dia ban thanh phé Ha Ngi

HOQI DPONG NHAN DAN THANH PHO HA NQI
KHOA XIV, KY HQP THU 11

Can cir Luat t6 chirc H6i ddng nhan dan va Uy ban nhén d4n nam 2003;
Cin cir Ludt dat dai nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can cit Thong tw sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tlet phuong phap gia dét; xdy dung, diéu
chinh bang gia dét; dinh gia dit va tur van x4c dinh gia dat;

Cén cfr Vin ban sb 1455/TCQLDD-CKTPTQD ngay 29/10/2014 ciia Tong
cuc Quan ly dat dai v/v hedng dan xady dung bang gia dat nam 2015;

Sau khi xem xét T trinh s6 /TTr-UBND ngay thang 11 nim 2014 cia
UBND Thanh phd vé viéc ban hanh gia céc loai dat ap dung tir ngay 01/01/2015 -
31/12/2019 trén dia ban thanh phd Ha Noi; v kién tham tra cia Ban kinh té va
ngan sach tai Bao céo sb . ../BC-KTNS ngay thang 11 nam 2014, v kién thao
lugn ctia Pai biéu Hoi déng nhan dan Thanh pho

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua bang gia cac loai dat ap dung tir ngay 01/01/2015 -
31/12/2019 trén dia ban thanh pho Ha N6i do UBND Thanh pho trinh, cu thé nhu
sau:

1. Gia dat néng nghiép: -

Gia dat nong nghiép gbm cac loai dat trong laa, trong cay hang nam, dat
nudi trdng thuy san co gia tbi da 1a 162.000d/m’;

Gia dat tréng cdy lau nam c6 gia toi da 1a 189.600d/m”>;
Gia dat rimg co gia téi da 13 60.000d/m’;

Gia dat nong nghiép tai cac phuong thudc cac quin cod gla t01 da la
252.000d/m”.



2. Gia dat é:

2.1 Gia dat & tai do thi:

Gia dat & tdi da thude dia ban quian Hoan Kiém (pho Hang Ngang, Hang
Bdo, L8 Thai T4) ¢6 gia cao nhit la 162.000.000d/m> bang khung gia téi da cia

Chinh pht quy dinh, gia thap nhét thuéc phuomg Duong Noi, quan Ha Péng 1a
3.960.000d/m”.

Gia dit & 46 thi tai cac phuomg cia thi xd Son Tdy c6 gia toi da Ia
16.700.000d/m’, gia t6i thiu la 1.260.000d/m”’.
_ Gi4 dét & tai thi trAn thude cac huyén c6 gia toi da 1a 22.000.000d/m’, gié t6i
thiéu 14 1.300.000d/m’.
2.2 Gi4 dit & tai nong thon:
Gia dat & tdi da tai cac x& giap ranh 1a 29.000.000d/m’ gia ti thiéu la
2.052.000d/m’.

Gia dit & ven tryc dudng giao thong chinh cé gia téi da ddi vai dét & ven
truc dudng glao thdng chinh tai cac huyén 1a 13.200.000d/m’ gia t6i thiéu 1a
603.000d/m”.

Gia dat & khu dan cu nong thén con lai co gia tbi da 1a 2.652.000d/m’, gia
t6i thiéu 1a 480.000d/m’.

3. Gia dat san xuit kinh doanh ph1 nong nghi¢p khong pha1 thu'O’ng
mai, dich vu:

Gia dat SXKD khong phai throng mai, dlCh v d6 thi tai cac quan co gla t01
da 12 47.810.000d/m?, gia tdi thidu la 1.781. OOOd/m

Gia dat SXKD khong pha1 thuong mai, dich vu d6 th tai thi xa S(m Tay cod
gla 161 da 12 10.855.000d/m’, gia tdi thiéu 13 676, 000d/m’> - :

. Gia dat SXKD khéng phai thu:orng mai, dich vu d6 thi tai thl tran cac huyen
¢6 gi4 cao nhét Ia 11.520.000d/m?, giatdi thiéu 14 655. 000d/m’

Gia dit SXKD khon% phal thuong mai, dich vu ta1 cac x4 giap ranh quén cd
gia t6i dala 12.600.000d/m>, gi4 tdi thidu 13 818. 000d/m’

Gia d4t SXKD khéng phal thuong mai, dich vu ven duong giao thong chmh
co gia t6i dala 5.280. 000d/m’, gia t6i thidu 1a 315, 000d/m*

Gi4 ¢4t SXKD khong phai thuong mai, dich vu khu dén cu néng thon co gla
tbi da 1a 1.591.000d/m>, gia t6i thiéu 1a 315.000d/m’.

4. Gia dét thwong mai, dich vu:
Gié dit thwong mai, dich vu d6 thi tai cic quin co gid t5i da 1
57.372.000d/m’, gia t6i thidu la 2.137. 000d/m*

Gia dt thu:(mg mai, dich vu dé thl tai thi x4 Son Tay co gia tbi da Ia
13.026.000d/m?, gi4 toi thidu 13 811. 000d/m>

Gia dat thucmg mai, dich vu 46 thi ta.l thi trdn cac huyén co gia cao nhat 13
13.824. OOOd/m , giatdi thidu 13 786. 000d/m?
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* Gia dét throng mai, dich v nong thon:

Gia dat thu'cmg mai, dich vu tai cac x4 giap ranh qudn co gia toi da la
15.120.000d/m?, gia t5i thiéu 1a 982.000d/m’

Gia dat thvong mai, dich vu ven tryc giao théng chinh ¢ gia t6i da 1a
6.336.000d/m?, gia ti thiéu 1a 378.000d/m?

Gia dat thu'orng mai, dich vu khu dan cw nong thon co gia toi da la
1.909.000d/m?, gia tbi thidu 1a 378. 000d/m*

(chi tiét tai cdc bang gid kém theo)

Dicu 2. .

1. Giao Uy ban nhdn dan Thanh phd hang nam bd sung gia dat cia cac
dudng phd méi dat tén; didu chinh bang gia dat khi Chinh phu diéu chinh khung
gia dat quy dinh tai khoan 1 Di€u 14 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP; viéc dicu
chinh bang gid dat phai trinh Thuong triee Hoi dong nhan dan Thanh phé trude khi
quyét dinh.

2. Giao Thuong truec Hoi d(‘)ng nhéan dén, cac Ban, T6 dai biéu va dai biéu
Hoi ddng nhan dan Thanh phd gidm sat viée thue hién quy dinh vé gia cac loai dat
trén dia ban thanh phé Ha Noi. : : .

Nghi quyét nay d& dugc Hoi ddng nhan dan Thanh pho Ha Noi Khoa XTIV
thong qua tai ky hop thir 11 thong qua./. : ‘

Noi nhin: | | ~ CHUTICH
- Uy ban thudmg vu Quéc héi; '

- Chinh phu;

- VP QH, VP CP;

- Ban Céng tac DPBQH,

- Cac BG, Nganh Trung wong;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL (B6 Tu phap);

- Thudng tryc Thanh 1y,

- Doan dai biéu Qudc Hoi Ha Néi;

- TT HBND TP; UBND TF; UBMTTQ TP;

- VPTU, VPEDBQH&HDNDTP, VPUBNDTP;
- Céc S6, ban, nganh, doan thé TP;

- TT HDND, UBND cac qudn, huyén, thi x3;

- Cac co quan théng tan bao chi; .

-Lins VT Ngé Thi Doéin Thanh



		2014-11-17T09:09:08+0700
	Nơi/Đơn vị thực hiện ký
	Lý do thực hiện ký




