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Két qua thuc hién luen nghi cua Doan giam sat HDND Thanh*ph#+¢ong wec
chip hanh phap luit vé dan tu cac dy in phit trién nha 0 thu’(m-gr trén dia
ban Thanh phé giai doan tir nim 2006 dén nay

1 koA
Kinh giri: Hé1 dong nhan dan Tharh pho Ha Noi

Ngay 30/6/2014, HDND Thanh phd ¢o Van ban s6 sé6 15/2014/BC-HPND
bao cao két qua giam sat viéc chip hanh phap luat trong thyce hién dau t cac dy an
phat trién nha ¢ thuong mai trén dia ban Thanh phé Ha Noi giai doan tir nam 2006
dén nay, theo do dua ra nhitng mét duoc, chura duge, nhitng han ché thiéu sot,
nguyén nhan va cac kién nghi. _

Thuc hién cac v kién ctia Poan giam sat HDND Thanh phé tai Vin ban s sb
1372014/BC-HDND, ngay 03/7/2014, tai tru s¢ UBND Thanh phé, UBND Thaith
pho da to chire cude hop tiép thu cac ndi dung danh gia cia Doan giam sat HBND
Thanh pho. Tham du cudce hop ¢6 dai dién Thudng truc Hoi déng nhan dan Thanh
phd: Ban Kinh té Nzan sach-HDND Thanh phé; lanh dao cac S&- Xay dung, Cuy
hoach Kién truc, K& hoach va Pau tw, Tai nguvén va Méi trudng, Tai chinh.

Sau mét thoi gian t6 chice thye hién, UBND Thanh phd bao cdo HEND
Thanh phé két qua thu’r hién cac kién nghi cua Doan giam sat HDND Thanh hé
nhu sau;

I. Vé chi dao cia UBND Thanh phb:

- Ngay 17/7/2014, UBND Thanh phé c¢6 Vin ban sé 5181/UBND-XDGT
véu cau So Xay dung chi tri cing cac S& Ké hoach va Dau tu, Quy hoach Kién
tric. tai chinh, Cuc Thué Ha N6i, UBND cac quan, huyén, thi x4 ra soat téng thé
cac du an khu d6 thi méi, cac du an phat trién nha & thrrong mai, nha & x4 hoi trén
dia ban Thaunh phd; S¢ Xay dung cé trach nhiém hudng dan, don ddc cic so,
nganh, UBND cac quén, huyén thi xa thue kién va téng hop, dé xué"lt céc bién
phap dua cong tac phat trién khu d6 thi mei, phat trién nha & di vao né nép, ding
quy dmh cua phap luat.

- Ngay 31/7/2014, UBND Thanh phé ¢é Vin ban sé 5689/UBND-XDGT
2130, - '

+ So Xay dung ra soat tong thé cac di an phat trién nha & thwong mai trén
dia ban Thanh phd, bao cao UBND Thanh pho truée ngay 30/8/2’014; Trén co s&
quy hoach, chuong trinh, ke hoach phat trién nha & ctia Thanh pho thuce hién cing



bo. Iua chon nha déu tu theo quy dinh cta phap lut. Nghién ciru dé xudt céc giai
phap cung voi1 tang dién tich nha & binh quéan trén ddu ngudi, can huong trong
tam cai thién diéu kién & cho cong nhan ‘trong cac khu cong nghiép, ngudi ¢6 thu
nhap thap va xay dung nha & xa hoi; Khin truong hoan chinh quy dinh vé quan ly
dau xay dung cac du an phat trién nha o, khu d6 th1 m&i trén dia ban Thanh
phd theo chi dao tai Van ban sé 112/TB-VP ngay 12/6/2014, s6 2414/UBND-
QHXDGT ngay 04/04/2014, s6 1383/UBND- QHXDGT ngay 14/3/2014 cua
UBND Thanh pho; Khi chdp thuan dau tu du an cdn quy dinh cu thé tién do Xay
dung ha tang ky thudt va trach nhiém quan ly, vin hanh; Don dbe cac cha dau tu
dav nhanh tién do xay dung ha tang k¥ thuat va cac cong trinh cong cong trong
cac khu doé thi, dac biét la truong hoce, tram y té; T chuc thanh tra, kiém tra viée
thuc hién cac cac du 4n phat trién nha thwong mai trén dia ban (ngay tir giai doan
dau), kip thoi xir 1y cac sai pham trong thuc hién du an; phoi hop vo1 s6, nganh,
don vi ¢o lién quan tap trung thuc hién dung va day du, dit diém céc két luan,
kién nghi giam sat ctia Hoi 46ng nhan dan Thanh phod lién quan dén cOng tac quy
hoach, sir dung dat dai, thue hién dau tu khu @6 thi, khu nha &; Chu tri phdi hop
voi so, nganh, don vi ¢ lién quan gidi quyét nhirng kién nghi va khé khin, vucmg
mac ctia cac nha diu tu trong qua trivh thyc hién dv an; don dbc viéc chap hanh
ché do giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh.

+ S& Quy hoach Kién triic chi tri cling S& Tai nguyén va Mai trudng, S&
Xay dung va cac don vi ¢6 lién quen, ra soat quy hoach tai cac khu dd thi, dé xuat
diéu chinh bd sun g chirc nang ha tang x& hoi, cong trinh cdng cOng, tram xiv ly
nude thai tap trung (néu thiéu), thoi gian hoan thanh trong thang 9/2014.

+ S& Ké hoach va Pau tu chu tri cing s, nganh, don vi ¢6 lién quan ra
soat, dé xudt ké hoach lap du an dau tu khop néi ha tang k¥ thuét cac khu dé thi,
khu nha & thwong mai véi ha ting khu vire xung quanh, thoi gian hoan thinh
trong thang 9/2014.

+ So Tai nguyén va Mai trirdmg huéng dan cac don vi ¢6 lién quan cai cich
thu tuc hanh chinh, day nhanh tién d¢ cap Gidy chung nhdn quyén sit dung dat,
quyén so htru nha &, dam bao quyén loi hop phap cua ngwrdi dan mua nha o.

+ UBND cac quan, huyén, thi xa ting cuong cong tac quan ly nha mede
trén dia ban déi voi cac du an phat trién nha & thuong mai; ph("ii hop véi Sé Ké
hoach va Dau tu dé xuat ké hoach idp du an dau tu khép ndi tan g k¥ thuat khu <6
thi, khu nha & véi khu dan cw cii va du an dau tr ha tﬁng x4 héi khu d6 thi; yuan
Iy tot dan cu khu do thi, thanh 1ap t6 dan phd, ban quan tri nha chung cu d61 voi
noi du diéu kién; tich cuc phdi horp voi chi dAu te trong cong tac glal phong mat
bang dé du 4n trién khai dung tién dd; thao g& kho khin, viréng méc trong cing
tac gidi phong mat bang theo tham quyén va kip thai bao cdo UBND Thanh pho
néu vurot tham quyén; phdi hop voi S& Tai nguyén va Méi truong va chu dau tu
ddy manh céng tac cAp Gidy chimg nhin quyén sit dung dat, quyén s¢ hiru nha &,
dam bao quyén lgi hop phap cta ngudi din mua nha da hoan thanh nghia vu tai
chinh va nhan ban giao nha, dat.



- Ngay 18/9/2014, tai budi lam viéc voi cac so, nganh, UBND cac quan,
huveén, thi xa vé viée bdo cdo két qua ra soat téng thé cac du an khu do thi maoi,
cac du an phat trién nha ¢ trén dia ban Thanh phd, UBND Thanh phé d4 chi dao
(Van ban s6 212/TB-XDGT ngay 22/9/2014):

+ Cac s&, nganh va UBND cac quén, huyén, thi x4 tap trung chi dao va té
chire thue hién nghiém tiac cac nd1 dung ¢ong viéc UBND Thanh pho da giao.

+ UBND cac quan, huyén, thi xa t0 chire ra soat bao cao (hoic bd sung bao
c4o), tong hop sd lidu va chiu trach nhiém Vé tién do, so liéu; d& xuat viéc xay
dung Khop noi he thong ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi, cac du an dugce tiép tuc
trién khai, cac du an can tam du’ng, cac dy an can diéu chinh dé duoe tiép tuc trién
khai, cac du an phai dirng, thoi gian hoan thanh muén nhat vao ngay 05/10/2014.

+ S0 Xay dung co trach nhiém hudng dan cac quan, huyén, thi xa noi dung
ra soat. Cac s6 liéu trong bang biéu can tap trung thuc hién bao cao. Trén co s& sb
li€u bao cao, giao S¢ Xy dung chu tri cung cac so, nganh: Ké hoach va Pau tu,
Quy hoach Kién trac, Tai nguyen va Mo1 truomg, Tai chinh, Cuc Thué Ha Noi
khop ndi sd Héu dé hoan thanh sé liéu tong the, bao cao UBND Thanh pho trude
ngay 20/10/2014.

+ So Théng tin va Truyén thong chu tri cing S¢ Ké hoach va Pau tu, S
Ta1 chinh, S¢ Xay dung dé xuat viéc bd tri kinh phi xay dung co sd dir liéu ve cac
du an sau khi c6 két qua ra soat tong thé. So Xay dung co trach nhi¢m t6 chirc
quan ly va cap nhat co s dit liéu, kip thoi cung cap cho cac s& nganh, don vi
trong viéc nghién ciru co ché, chinh sach va bao cao UBND Thanh phé dé chi dao
diéu hanh cong tac phat trién d6 thi, nha & va thi truong bét ddng san; thon gian
hoan thanh trong thang 11/2014.

I1. Vé két qua thue hién:

1. Vé cong tac ra soat tong thé cac dw an phat trién nha & thuomg mai rén
dia ban Thanh pho:

Thyc hién y kién chi dao cia UBND Thanh phd, S& Xay dung d3 xdy dung
biéu mau tong hop théng tin cac du an khu d6 thi mai, dir 4n phat trién nhi &
thuong mai gin cac So, Nganh UBND cac quén, huyén, thi xa dé nghi ra soat t/ )ng
thé va théng ké khop 1101 cac thong tin, ) licu, dong thot chi dao UBND cac quén,
huvén, thi xa dé xuat viée xady dung khop n6i hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang, xa
hoi, cac du an duge tiép tuc trién khai, cac du an can tam ding, cac du an can diéu
chinh dé duoc tiép tuc trién khai, cac du an phai dimng.

Dén nay, S& Xay dung da ra soat, tong hop va xac dinh dwge 573 du an
(khéng tinh cac du an da hoan thanh), véi dién tich dét quy hoach 1a 21. 652 52ha,
trong do bao gom:

- 397 du 4n da duoc giao d4t hodc cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
von dien tich dat quy hoach 12 9.442 78ha.

- 76 du an dugc UBND Thanh phd “Cho phép dau tu” hodc “Cép Gidy
chimg nhan dau tu™ hode “Chép thuén dau tu™: voi tong dién tich dat quy hoach la:
4.079,02ha, chua duge giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.
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- 70 du an duge UBND Thanh phé chép thuén hra chon chu dau tu, da duoc
phé duyét Quy hoach chi ti€t, v6i dién tich dat quy hoach la 4.248,51ha, chwa dwuge
chap thuan dau tu va giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- 30 du an dugec UBND Thanh phé chép thudn chu trrong déu tur hodc lya
chon chu dau tu, chua hoan thanh céng tac quy hoach du an, véi dién tich dat
khoang 4.014,38 ha.

Trén co s béo céo ra soat tong the ciia S& X4y dung, UBND Thanh phé c6
Van ban s6 8712/UBND-XDGT ngay 10/11/2014 chi dao:

“1. V& viéc kiém tra tinh hinh thirc hién cac du an:

a) Dbi voi cac du an da duoc giao dat, chuyén muyc dich sir dung dat, giao
S¢ Xdy dung chu tri cung S& Tai nguyén va Méi truomg, S& K& hoach va Dau tu,
S¢ Quy hoach Kién tric, So Tai chinh, Cuc Thué Ha Néi va UBND céac quén,
huvén, thi xa kiém tra xem xét tién d6 thuc hién; lap danh sach cac du an chua
dua dit vao st dung qua 12 thang, dé nghi thu héi theo quy dinh cia Luat Dét dai
va danh sach cac dy an cham tién do qua 24 thang dé nghi xi ly vi pham hinh
chinh trong linh vue dau tu, xdy dung, bao cdo UBND Thanh phd trudc neay
31/3/2015.

b) D1 voi cac dir 4 an da duoc co quan c6 thdm quyén cho phép dau tu, chap
thuan dau tu du an hoac cap gidy ching nhan du tu chwa dwoc giao dit, chuyén
muc dich str dung dat, giao S& Tai Nguyén va Moi trudng chu tri cliing v6i S& Quy
hoach Kién trac, So Xay dung va UBND cac quén, huyén, thi x3 kiém tra xem xét
viée tién dé glao dat, chuyén muyc dich sir dung dat, xac dinh ré nguyén nhan, aé
xudt, bao cao UBND Thanh phd (théng qua S& Xy dung) trudc ngay
28/02/2015.

¢) Déi voi cac du an @3 dwoc UBND Thanh phé chép thuan dé xuét du 4n,
giao chu dau tu va chii dau tu da hoan thanh thi tuc vé quy hoach, giao S¢ Xay
dung chu tri cing S& Ké hoach va Pau tu, S& Quy hoach Kién tric, S¢ Tai chinh
luem tra xem xét viéc cham chap thuan dau tu dy an, xac dinh rd nguyén nhan, dé
xudt xir Iy, bao cdo UBND Thanh phé trude ngay 28/02/2015.

d) Ddi vdi cac dy an 3 duge UBND Thanh phd chép thuan chi truong dau
tu va giao chu dau tu chua hoan thanh thi tuc vé quy hoach, giao S& Quy hoach
kién truc kiém tra xem xét viée cham tién dd lap quy hoach du an, xac dinh rd
nguvén nhan, dé xuét xir Iy, bao cdao UBND Thanh phé (théng qua S& Xay dung)
trirde ngay 28/02/2015.

d) Déi voi cic du an da hoan thanh viée dau tu xay dung, giao S¢ Xay
dung chu tri cing UBND céc quan, huyén, thi x3 kiém tra viée dau tu xdy dung
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi; viéc ban giao co s& ha tang k¥ thuat, ha ting x4
hor du an va quan ly hanh chinh theo phén cap; tién d6 thanh 1ap Ban quan tr1 nha
chung cu, té dén pho d¢ xuat xir Iy nhimg kho khan, viudng mic (néu cd), i)ao
cao UBND Thanh phé trude ngay 28/02/2015.

2. Trén co so két qua kiém tra tinh hinh thye hién cac di 4n tai muc a, b, ¢
d, muc I néu trén; can cur tiéu chi ra soat phan loai cac du an phat trién nha &, khu
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do thi méi tai Thong ti lién bo sb 20/2013/TT-BXD ngay 21/11/2013 ciia Lién
Bé: Xy dung - NOi vu; can olr quy hoach do thi va chuong trinh, ké hoach phat
trién nha o giai doan 2012-2020, dinh huwong 2030, giao S¢ Xay dung chi tri cing
So Ké hoach va Dau tu, S& Quy hoach Kién tric, S& Tai nguyén va Mo1 truong,
So Tait chinh, Cuc Thue Ha N&i va UBND cac quéan, huyén, thi xd dé xuat cac dur
an duoc tlep tuc trién khai, cac di 4n tam dimg, cac dw an can diéu chinh dé dugc
tiép tuc trién khai, cac dv an phai dimg, bio céo UBND Thanh phd trude ngay
30/4/2015.

3. Do v6i cac du én duge tiép tuc trién kiai, cac dw 4n can diéu chinh dé
duoc tiép tuc trién khai, S& Xay dung ¢ trach nhiém ra van ban yéu cau cac chu
dau tu lap tién do va cam két thue hién tién d6 dur an (trong d6 néu 16 tién do xay
dung déng bé ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi), ddng thoi thuong xuyén kiém tra,
don dée, xir Iy hodc dé xuat xtr 1y cac trudng hop chit ddu tr thyue hién khong
dang tién do. Khi de xuat dé xem xét hra chon nha dau tu cac du an mdi, cac so,
nganh khong dé xuat cac nha dau tu kém nang luc, c6 tinh khéng thue hién dang
tién d6 du an da dwoc chép thudn diu tu.

4. S& Xay dung khan trwong tin hoc hoa hé thdng thong tin vé nha ¢, xay
dung hé théng co s& div lidu quan ly du an phat trién nha & va thi truomg bét dong
san, bao cao UBND Thanh phd két qua thue hién trong quy 1/2015.

5. Yéu cau So Xay dung khan trrong xdy dung quy dinh vé quan ly dau tu
xay dung ¢ac dy an phat trién nha &, khu d6 thi méi trén dia ban Thanh phd, theo
do quy dinh cu thé vé viée cong bd danh muc cac du an dau tur, thu tuc lya chon
nha dau tu, quy dinh vé& viée dau tu xdy dung ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi doi
vt du an phat trién nha & va cac quy dinh khac theo quy dinh cua phép Iuat, phu
hop voi thuc tién, bao cao UBND Thanh phd trong thang 12/2014”,

2. Vé viée chap thuan dau tu du an phat trién nha &

Thue hién Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwémg dan thi hanh Luat Nha &; Nghi dinh s6 84/2013/MD-
CP ngay 25/7/2013 cia Chinh phu quy dinh vé phat trién va quan ly nha ¢ tai
dinh cu; Nghi dinh s6 188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha ¢ xd hoi, UBND Thanh phd di chi dao S& Xay dung va
UBND cac quan, huyén thi xa khi thye hién thu tuc chap thuan dau te dur an phai
nghiém tic tham dinh day du céc ndi dung: Tén dy an, Chu dau tu: Hinh tac
dau tu, Muc tiéu dau tu xay dung, Dia diém xay dyng, Quy md dv an, Dién tich
sur dunL dat, Ranh gidi st dung dat, Quy mé dan s6, Mat do xdy dung, Hé sé sir
dung dat, Ty 1é va sb luong cac loai nha &, tdng dién tich san xay dung, Phuong
an tiéu thy san pham, Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dink. ¢4
nhan, Cac cdng trinh ha tang k¥ thuat, Cac cong trinh ha tang x4 hdi (Cong trinh
ha tang xa hdi do cha dau tu xdy dung, Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh qu: ~én
xdy dung, thoi gian phdi hoan thanh viéc xdy dung, Dién tich dat danh dé <y
dung nha & xa hoi (néu ¢6), Téng mirc dau tu cua du an, Thoi gian va tién do thue
hién, Uu dai ctia Nha nuée (néu cé), Trach nhiém cha yéu cia chit dau t, Triach
nhiém cua chinh quyén dia phuong va nhimg van d lién quan khéc.



Vige chap thuén dau tu theo chi dao cua UBND Thanh phé d4 tao diéu kién chu
dau tu to chirc 1ap, tham dinh, phé duyét, trién khai thure hién du 4n theo ndi dung
van ban chap thuin dau tu, dong thoi tao didu kién cho céng tac kiém tra, giam
sat va xu 1y vi pham.

3. Vé cong tac thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac dy an dau tw phat trién
nha o '
UBND Thanh phé da ban hanh Ké hoach sb 12/KH-UBND ngay 10/01/2014

ulao S0 Tai nguyén va Mor truong phéi hop voi SO, nganh chire nang thanh 1ap
doan kiém tra lién nganh kiém tra, ra soat, phan loai ddi twong vi pham.

Ngay 30/5/2014 S¢ Tai nguyén va Moi treong da ¢ Bdo cdo s6 2663/BC-
TNMT-KHTH vé két qua thanh tra, kiém tra cac du an giao dat, cho thué dat
chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban Thanh pho.

UBND Thanh phé Van ban s6 4715/UBND-TNMT ngay 27/6/2014 chi dao,
trong do déi voi 56 du an ddng v dura ra khoi danh muc du an cham trién khai; 89 di
an dong ¥ gia han 06 thang; 20 dy an giao S& Tai nguyén va Méi truomg phdi hop véi
UBND cdc quan, huyén, thi x3 1ap hd so thu héi dét bao cao UBND Thanh phé quyét
dinh. Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Maéi trudng da xur phat va bao cdo Lanh dao
S¢ trinh UBND Thanh phd xir phat theo thdm quyén 44 Quyét dinh giao dat véi tong
s tién xir phat vi pham hanh chinh trong Iinh virc tai nguyén va moi truong: 2.513
triéu dong. Lap hé so thu hdi dat vi pham, trinh UBND Thanh phé quyét dinh thu
héi dat dbi voi 1 don vi voi dién tich thu hdi 32.492 m2 dit; dang hoan thién hé-so
thu hdi dat 05 du an dién tich 1a: 25.1 ha, bao cdo UBND Thanh pho theo quy dinh.

4. Vé cong tac giam sat, danh gia diu tu dw an dau tu phat trién nha &:

Thue hién ¥ kién chi dgo cia UBND Thanh phd, S& Ké hoach va Dau tv da
cO van ban don d6c viéc chap hanh ché d¢ giam sat, danh gia dau tu theo quy
dinh, yéu ciu cac chu dau tw sau thang 01 13n bao cdo tinh hinh thyc hién cac di 4n
dau tu. Thanh tra S K& hoach va Pau tw, S¢ Xay dung da tang cuong cong tac
thanh tra, xir ly cdc vi pham hanh chinh trong linh vire dau tu, xay dung. Hién cac
s¢, nganh, don vi ¢ lién quan dang tap trung thao g& nhirng virong mac kho khan
cua cac nha dau tu trong qua trinh thue hién du 4n cho céc chi dau tu.

5. Vé cong tic clp Gl‘,.y chirng nhin quyen s& hiru nha &, quyén st dung
dat & va cong tac quy hoach ké hoach str dung dat:

Viée phén cap cho UBND cép huyen cap Giy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ddi vai cac ho gia dinh, ¢4 nhan trong cac khu dé th:
UBND Thanh phé d3 chi dao S& Tai nguyén méi truong trién khai thue hige ra
soat, hum’lg dan cac don vi cd lién quan cai cach thu tuc hanh chinh, day nhanh tlen
do cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha &, dam bao quvén
lo1 hop phap cva ngudi dan mua nha ¢ va to chire cac bu01 glao ban v61 UBND céc
quan, huyen thi x4, di thoai voi cac doanh nghiép vé cong tac cap Giay chimg
nhan quyén sir dung dat; cha dong ra soat cac trwong hop sir dung dat co ngudn e
phirc tap, kho khan, viedng mic, xin y kién chi dao, hwéng dan cua Bo Tai nguyén



va Moi trueomg, Chinh phu dé thye hign cépn Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ngudi mua nha tai cac dur 4n phat trién nha & trén dia ban Thanh phé.

UBND Thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 7499/QD-UBND  ngay
09/12/2013 vé Ke hoach cap G1av ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha va tai san gin lién véi dit duoc giao nam 2014 c¢ip 40.000 gidy cho cac hd
gia dinh ¢4 nhan mua nha tai cac dw an phat trién nha &. Két qua dén nay, da cip
duoe 22.500 GCN cho cac hé gia dinh ca nhan mua nha tai cac dir an phat trién
nha o.

6. Ve cong tac ra sodt, xay dyng ké hoach lap du an dau tur khop ndi ha ting
xa héi, ha tang k¥ thuat tai cdc khu d6 thi, khu nha & thwong mai véi ha tang khu vire
xung quanh;

a) Vé ra sodt ha tdng xd hii, cong trinh cong cong:

Cong tac ra soat, khop ndi ha tang xa hoi, ha tang k¥ thudt trong va ngoai ac

]\ w dd thi, khu nha ¢, cac du an nha ¢ riéng 1é, khu dan cv cli da dugc UBND

Thanh phd chi dao cic s0, nganh trién khai trong qua trinh thim dinh quy hoach,

can ddi ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat theo don vi & va theo khu vire, dam bao cac

chi ti€u theo quy hoach phéan khu. quy hoach chung va quy hoach chi tidt dwoc
duvét. Két qua trién khai dén nay ¢ cac ndi dung:

- Déi véi cac khu d6 thi méi: Thue hién cOng tac ra soat ha tang xa hdi,
cong trinh cong cong tai cac khu dé thi, hign da tién hanh ra soat tai 196 khu d
thi moi (trén tong s6 573 du an khu d6 thi méi, khu nha & toan Thanh pho).

Trong qué trinh tham dinh, cac db 4n quy hoach chi tiét ti 18 1/500 cac khu
do6 thi méi ludn ¢o phuong an quy hoach dam bao dap ung di nhu cAu ha ting xa
hoi, ha tang k¥ thuat cua ban than khu quy hoach theo cac quy chuan, tiéu chuin
thiét ké hién hanh. Tuy nhién, thuc té hién nay nhiéu nha dau tv cha trong dau tu
cac cong trinh nha &, thwong mai dem lai loi ich kinh té, dan dén nhiéu khu dé thi
con thiéu cac cong trinh ha tang x4 héi, cong trinh cong cdng do viée dau tu <y
dung chua dong bé.

- Déi voi cac kiu nha &, khu dan cr cii: Viéc ra soat nhu cau ha tang x4 hoi,
cong trinh céng cong tai cac khu nhd &, khu dan cu cii (rén toan bd dia ban Thanh
phé da duge UBND Thanh phd chi dao S& Quy hoach Kién truc phéi hop céc s,
nganh, cac quan, hvyen thi xa trién khai tich cie tir nam 2013, tap trung wu ién
giai quyét nhu cau vé treong hoc.

- Vé truomg hoc: Trong cdng tac dap nmg nhu cu ha ting xa hoi trén dia
ban Thanh p116 dic biét 1a treomg hoc (trung hoe, phod théng co s, tiéu hoc, miu
giao) dang la van dé dwge Thanh phd wu tién gidi quyét hang dau, chi dao cac so
nganh phdi hop tre tiép voi cac quan huyén dé giai quyét nhu cdu bic thiét vé
truong hoe, dac biét trong ciac quan ndi thanh, 04 quan ndi do lich su. Hién nay da
tong hop danh muc khoang 188 dia diém voi quy dat khoang 116ha trong 12 quan
noi thanh hién S& Quy hoach Kién truc dang phdi hop véi cac quan ra soat, kiém
tra lai truée khi bao cao chinh thac UBND Thanh phé chdp thuan danh muc céc



dia diém dau tu xay dyng trudmg hoc bd sung cho nhu céu trudng hoc trén dia ban
Thanh pho.

- V& céc cong trinh ha ting xa hoi khac (cho, tram y té, nha vin hoa, cong
vién, vuon hoa va cac cong trinh thiét ché cong: tru s& UBND, cong an phuong,
tru so Ban chi huy quén sw phuong...): UBND Thanh pho giao S& Quy hoach-
Kien triic chi tri, tbng hop danh muc trén co s& nhu cdu d& xudt cua dia phuong

sau khi ra soat co ban phu hgp véi quy hoach (cac quy hoach phan khu, quy
hoach chung duge phé duyét hodc da bao cao Tap thé UBND Thanh phd), du kién
dau thang 12/2014 S& Quy hoach Kién triic s& bao cdo UBND Thanh phé chap
thuan danh muc dia diém dé trién khai.

- Cong trinh v &: S¢ Quy hoach - Kién trac ciing d3 giai quyét tric tiép céc
truong hop trlen khai cu thé theo nhu cau cac dia phuong. Dén nay Thanh phé co
584 tram y té, hau hét cac tram y té déu da dat chudn (con 3 tram cia phirong Phu
La - Ha DBong, Thuong Dinh - Thanh Xuén va Mai Ddng - Hoang Mai dang giai
quyét);

- Tru s& cong an phudng: nam 2014 So Quy hoach Kién tric tiép tuc phdi
hop voi Cong an Thanh phé @ trién khai, giai quvét v& quy hoach kién triic khoang
20 du an tru sé cdng an phuong, don cdng an.

- Hién nay, nhu ciu vé& nha hoi hop, sinh hoat cong dong va noi vui choi
cho tré em co ban da dap img trén dia ban toan Thanh phd. Toan Thanh pho hién
¢ khoang 1800 diém nha van hoa, 200 diém vuon hoa, san choi (chwa ké cac
sinh hoat cong déng va san chot tai cac chung cu, khu tap the cti). Thanh phé Ha
Noi ding dau ca nude vé sd Tuong (10 quén ndi thanh: ~340 diém nha van héa,
sinh hoat cong ddng, 126 diém vudn hoa, vui choi; 4 quén ngi do lich sur: ~309
diém nha van hoa, sinh hoat cong dong, céu lac bo, 29 diém vuon hoa, vui choi
cong cong). Tuy niuén, tai cac quan ndi thanh, diac biét khu vure ndi d6 lich st con
tinh trang cac diém sinh hoat cong déng, khu vui choi cong cOng cho tré em bj sir
dung sai muc dich, bi lan clnem lam chd dé xe, ban hang,... Thanh phd cting da
chi dao ra soat, thu hdi mét s dia diém (vi du: thu hdi du an dé 1am vuon hoa tai
Nha hat 1on, vueon hoa 1-6, vurdn hoa tai phé Quang Trung, thu hdi dy an khong
pha hop tai cong vién Lé Nin.v.v..).

Nhin chung, dén thoi diém hién tai cong tac quy hoach di dam bao du quy dat
danh cho ha ting xa hoi, cong trinh céng cdng toan Thanh pho dén nam 2015. Nhu
cau dén 2020 duge bd tri va du kién di theo ding quy chuan, tiéu chuan tai cac quy
hoach phan khu, quy hoach chung, Trudmg hoc, cac thiét ché van hoa, v té, chg khu
vuc nong thon da duge quy heach day du tai cac d6 an quy hoach xay dung xa nong
thon mai, dap tmg cac tiéu chi quéc gia Vvé xdy du’ng nong thon mai. Cac du an ha
tang xa hoi dang trién khai theo Chuong trinh xdy dung néng thoén méi Thanh phd
Ha Noi; Khu wvire d6 thi, quy dét danh cho van hoa, y té, cho, cong vién vuon hoa
cung da dwge du tri dua trong cac quy hoach phan khu d6 thi, quy hoach chung dang
trién khai, phu “hop voi cac chi tiéu tai cac quy hoach chuyén nganh d3 duoc phé
duyét va thye té ciia thanh phd Ha Noi.



h) Ve ra sodt, khop néi hg ta"?ng xd hoi, ha tcfng kv thudt tai cdc khu do thi, khu
nha o chiea phii hop voi cde quy hoach phdn khu, quy hoach chung dugc phé duyét.

Trién khai Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Ngi dén 2030, tAm nhin dén
2050; Thue hién K& hoach s6 01/KH-UBND cia UBND Thanh pho, UBND Thanh
pho giao SO Quy hoach -~ Kién triic chu tri cdng tac 1p quy hoach trén toan bé dia
ban Thanh pho, dén nay da phé duvét 14 quy hoach phan khu d6 thi (N1, N2, N3,

N4, N5, N7, N8, N9, S1, 82, S3, 84, S5, A6). va 10 quy hoach chung (QHC cac
th] tran: Kim Bai; Dai N ghla Tay Dang, Ni; Van Dinh, QHC céac huyén: Thanh
Oai, My Dirc, Phiic Tho, Ung Hoa, Thach That).

Sau khi cac quy hoach phén khu, quy hoach chung dwoc phé duyét, mot sé do
an, du an khu d6 thi méi, khu nha ¢ duoc phé duyét trudce ddy da khong con phu
hop. can diéu chinh quy hoach, khép ndi ha ting %3 hdi va ha tang k§ thuat vai khu
vire theo cac quy hoach phan khu, quy hoach chung dugc duyét. |

S¢& Quy hoach Kién triic d4 tién hanh ra soat tai cac quy hoach phan khu, quy
hoach chung dwoc phé duyét de 1ap danh muc cac dd an, dir an can diéu chinh,
khép noi ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi véi khu vire trong pham vi 14 quy hoach
phan khu va 10 quy hoach chung da dugc phé duyét tong s6 ¢6 134 d6 an, du an,
trong do co 92 du an khu dé thi, khu nha §).

Cac du an trén di duoc théng bao dén cac nha dau tw @& chuén bj hd 50, thire
hién diéu chinh quy hoach dam bao cén dbi va khép ndi ha ting x4 hoi, ha tang k§
thuat vén khu vure theo cac quy hoach phan khu, quy hoach chung duge duyét.

UBND Thanh pho cung da giao SO Quy hoach- Kién tric s& tiép tuc ra soat
cac d6 4n, dy 4n can didu chinh quy hoach, khép ndi ha tang xd hoi, ha tang k¥
thuat vot khu vue tai cadc quy hoach phéan khu dé thi. quy hoach chung sdp t6i duoc
UBND Thanh phé phé duyét. Sau khi ¢6 danh muc, sé tiép tuc thong bao dén cac
nha dau tw dé hudng dan tridn khai diéu chinh quy hoach, khép noi ha ting vai khu
VIC.

c) e cong tdc kiém tra viée ddu tw xdy dung hoan thién hé théng ha tang kp
thudt, ha tdng xa héi tai cac khv dé thi dang déu tr xdy dung:

Thanh pho da chi dao S& K& hoach Pdu tr va S& Xay du’ng t6 chirc ra soat,
bo tri ngudn von ngan sach hodc thwe hién xa hoi hoa de két noi véi hé thong £1ao
thong chung cua Thanh pho va hoan thién hé thcng ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi
tai cac khu @6 thi dang dau tu xdy dung. Cu thé da thuc hién: giao cho Céng ty C
phan TASCO dau tu hé théng ha ting tai khu d6 thi mdi Xuan Phuong, giao Cing
tv Co phan Dau tu xdy dtmg Ha Noi dau tr xay dyng nha tré va UBND huyén
Béng Anh thuc hién ndt gidi phong mat bang, thue hién viée két ndi ha tang ky
thuat — xa hoi tai khu nha & c¢ong nhén khu Kim Chung, Dong Anh, Ha N&i; giao
Cong ty TNHH NN MTYV Kinh doanh dich vu la cha dau tu dv an dau tr xay dyung
Kkhu d6 thi m&i C6 Nhué, Xuan Dinh g vén thye hién viée du tw xay dung hé
thong ha tang ky thudt, ha tdng x4 hoi cta dv 4n va s& dwoc trir vao nghia vu tai
chinh cua Cong ty.



Vé c¢ong tac kiém tra, don dbc dau tu xay dung dong bd ha tang k¥ thudt, ha
tang xa hoi: So Xay dung da tb chire di kiem tra thyc té va lam viéc véi cha dau tu
cac du an khu d6 thi méi, du an phat trién nha & dé thuc hién viéc 12 soat va huong
dan, dén déc cac chi dau tu thie hign xay dung dong bo ha tang k¥ thuit, ha ting
xa héi (khoang 40 du an) gdm cac dy an trén dia ban cac quén, huyén: Hoai Pirc,
Qube Oai, Pan Phuong, Son Tay, Ha Doéng, Hoang Mai, Thanh Tri, Long Bién.
Hién nay S¢ Xay dung dang tiép tuc 6 chue di kiém tra va lam viéc véi chu dau tu

cac dur an dé dén doc viée xay dung ddng bo ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi.

d) Ve ddu ne xdy dung khop néi ha tang ky thudt cde khu do thi, khu nha &
ieong mai véi ha tang khu viee xung quanh:

Trong thot gian vira qua, nhiéu khu d6 thi, khu nha & da dwrge dua vao hoat
dong, tao dong luc phat trién kinh té dong thoi tao lap bd mat do thi van minh, hién
dai. Viéc phat trién co sé ha tang ki thuat dong bo voi vide phat trién cac khu vire d6
thi dd duoc Thanh uy, HDND, UBND Thanh phé quan tam chi dao: Chuong trinh
06/CTr-TU ngay 08/11/2011 cua Thanh uy, Nghi quyét sé 07/2013/NQ-HPND ngay
12/07/2013 cua HDND Thanh phd...

Theo ké hoach trung han 3 nim 2013 — 2015, UBND Thanh phd ¢6 Quyét
dinh s6 5726/QD-UBND ngay 10/12/2012 danh 600 ty dbng de thire hién cac du an
khép ndi ha tang ky thudt trén toan dia ban Thanh phé (viée trién khai thyre hién theo
timg dy an cu thé va theo thu tuc dau tu xdy dung co ban hién hanh). Riéng ndm
2014, UBND Thanh pho d3 bd tri 133 ty déng dé trién khai cac du 4n dau ndi
HTKT. Nam 2015, du kién can dbi bb tri khoang 125 ty dé trién khai cac du an 44u
néi HTKT.

Vige trién khai khiép ndi ha tang k¥ thut bao gdm: giao thong, cip thoat
nude, cap dién, thong tin lidn lac... va duoc thye hién theo cac mé hinh sau:

- Giao UBND cac quén, huyén lam chu dau tu thuc hién du an bang ngndn
von ngan sach cap hang nam: buong truc chinh Bic — Nam khu d6 thi Quéc Gai,
duong ndi tir Khu dé thi M Lao dén duong Lé Vin Luong kéo dai, cac duong giap
vot khu d6 thi Van Pha, .

- Giao céae doanh I]glllep diu tr bang vén ngan sach hodc sir dung vdr co
ngudn goc tir ngén sach: Dy an ha tang k§ thuét ngoai hang rao khu nha & thi diém
phuc vu c6ng nhan khu cdng nghiép Bic Thang Long tai x3 Kim Chung, Duong két
nd1 khu nha ¢ Trung Van véi duong gom Pai 160 Thiang Long, Dudng Khu d6 thi Sai
Déng, duomg Khu nha & Vinh Hoang, Dudng vao khu dé thi Pang X3, .

- Giao cac doanh nghiép tmg von dau tu xdy dung va chuyen giao: Du an
duong khu d6 thi Royal ra duong Lang, Duong vao khu d6 thi Van Phu (Ha Dong),
Puong vao khu d6 thi Vincom: Village (Long Bién), Puong vao khu d6 thi moi Pinh
Cong (Hoang Mai), Puong vao khu Tuan Chau (Qudc Oai). ..

- Cac chu dau tu khu d8 thi méi va nha & chi dong thyre hién dau noi ha tang
k¥ thudt cia dy an véi ha tng k¥ thudt xung quanh tir ngudn vén thue hién dy an
trén co s¢ ha tang xung quanh d dap img co ban: Khu do thi Phung Khoang, hu
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nha ¢ Trung Van, Khu nha & Cau Dién, Khu d6 thi Viét Hung, Khu d6 thi Pinh
Cong, Khu d6 th1 Bac Linh Pam, .

Hién nay, S¢ Ké hoach va Pau tu dang chu tr, tong h0'p ké hoach dau tu khop
noi ha tang k¥ thuat cac khu do thi, khu nha o thwong mai va ha ting k¥ thuat khu
VIIC.

¢) Vé ra sodt viéc b6 tri tram xir Iy mede thai tai cde khu dé thi:

Theo dinh huong Quy hoach chung xay dung Thu d6 dén nam 2030, tAm
nhin dén nam 2050 (33 dwoc Thi twong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011) va dinh huéng cac quy hoach chung tir trude dén
nay, viéc quy hoach va thiét ké, xdy dung céc tram xw Iy nude thai theo huong tap
trung, c6 cong sudt lon gidi quyét 6 nhiém cho nhidu khu d6 thi va dan cu hién
trang,

Theo quy hoach cic du an khu do6 thi trén dia ban Thanh phé luén cé
phuong an thiét ké dam bao dap tmg di nhu ciu ha téng ky thuét cua ban thin
khu quy hoach theo céc quy chuan, tiéu chuan thiét ké, dau n01 phu hop véi quy
hoach hé thong ha tang ky thudt khung cua khu vye va duoc cap co thim quyen
phé duyét. Trong thuc té trién khai du an, tai mot s6 khu vurc hé théng ha ting k§
thuat khung cua Thanh phd chwra co vén trién khai xay dung theo quy hoach,
cham hon tién do trién khai xay dyng cac du an khu @ thi. Do do, ta nhiéu khu
dd thi, sau khi da x4y dung co ban hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuit cia khu
quy hoach, dé dam bao hoat déng binh thudng cia khu dé thi da xit ly béng bién
phap tam thoi.

De phat huy hiéu qud dau tu xdy dung dy 4n phat trién d6 thi, phuong an
dau nodi tam thoi can duoe xem xét, nghién ciru, dé xudt can cir trén co s¢ hién
trang xdy dung cua timg khu dé thi cy thé, tuan thi theo nguyén tic: phu hop t0i
da v&i quy hoach hé théng ha ting k¢ thuat khung cia khu vue duoc duyét dé
tranh lang phi dau tu va phai duoc céc co quan quan ly chuyén nganh chép thudn,
Cé 1\6 hoach uu tién, diy nhanh tién d6 thwc hién du an dau tu xdy dung hé thon g
ha tang k¥ thuat khung ciia khu vire xung quanh khu dé thi dé ¢am bao diu ndi ha
tang ky thuat 1au dai theo quy hoach.

Vé cong tac kiém tra, don dbc xay dung tram xu ly nudc thai tai cac khu d6
thi mot: S6 Xay dung da co van ban don dbe va true tlep 1am viée voi chu dau tu
cac du an khu d6 thi méi ¢6 nhu cau birc xtic vé van dé xtr ly nude thai dé don dbc
viée dau tu xay dung vé yéu ciu chu dau tu cam két tién d6 hoan thanh xay dung
tram xur Iy nwée thai gdm cac dy an: Khu d6 thi méi Poan ngoai giao, Khu dé thi
mo1 Ciputra, Khu dé thi méi1 Yén Hoa, Khu d6 thi méi Viét Hung, Khu dé thi méi
Dang Xa, Khu doé thi méi Van Pha, Khu d6 thi méi Lé Trong Tan -
GELEXIMCO, ...

7. V& cong tac quan ty nha chung cu sau dau tur:

UBND Thanh phd da ban hanh mét s6 quy-dinh ¢6 lién quan dén quan Iy nha
chung cu nhur sau:

11



- Quyét dinh s6 01/2013/QD-UBND ngay 4/1/2013 cita UBND Thanh phé vé
viée ban hanh quy ché quan iy sir dung nha chung cu trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Quyet dinh s6 3431/QD-UBND ngay 31/5/2013 ciia UBND Thanh phé vé
viéc ¢ong bo khung gia dich vu nha chung cu trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 19/2013/QD-UBND ngay 24/6/2013 cia UBND Thanh phd
vé viée ban hanh Quy ché quan ly va su dung ngudn kinh phi bao tri nha chung cur
trén dia ban Thanh phé.

Theo két qua ra soat, trén dia ban Thank phé hién c6 hon 509 téa nha cao tir 6
dén 48 tang moi xdy dung va dua vao s dung tir nam 1999 dén nay, trong dé co 281
toa nha chung cu, hén hop thirong mai; 159 toda nha chung cw tai dinh cur.

Trong qua trinh quan ly sir dung, van hanh khai thac nha chung cur budc dau
cO Sir pho1 hop gitra chi dau tir va cac quén, huyén, thj xa trong viéc thanh 14p cac td
dan phd, cac chi b6 Dang va doan thé tai cac nha chung cu trong cac khu nha &, khu
do thi m&i: mdt sd aha chung cu, cum nha chung cu d thanh lap duoc Ban quan tr1
(dén nay da thanh lap duoc 97 Bar). Cac Ban quan tri sau khi duoc UBND cAp quan
céng nhan bude dau da hcat dbng, 1a cau ndi giira nhan dan sinh séng tai cac cha
chung cu véi chinh quyén dia phuong, chu dau tr va don vi quén ly van hanh nha
chung cur trong viée quan ly stir dung, van hanh khai théc, phong chay chira chay dam
bao an ninh trat tu, vé€ sinh mdi truomg. Tuy nhién, tai mdt so nha chung cu sau khi
thanh lap Ban quan tri da nay sinh mau thuin vé quyén loi va trach nhiém giira Ban
quan tri voi Cha dau tu, don vi quan ly van hanh va nguoi dan dang sir dung trong
nha chung cur hodc ¢é mau thuan, bat déng ngay trong noi bo Ban quan tri; tai mot so
nha chung cu da phat sinh mau thudn do chua théng nhét vé gia va chét lrong cung
cap cac dich vu nha chung cu hodc tang gia dich vu chua c6 s théng nhat cua Ban
quan tri; tranh chip quyén quan Iy tang him., tang 1 va tAng mai; tai mot sb chung cu
xuat hlen tinh trang tam ngung cung c4p dich vu nhu: ngimg hoat déng thang may,
khéng cung cap dién, nude, ngimg thu gom rac thai, dong cira tang ham, noi dé xe..
gdy mat 6n dinh trat te, anh hudng t6i doi song sinh hoat binh thudmg cua cac ho
dan.

Trién khai Quyét dinh sé 01/2013/QD-UBND ngay 4/1/2013 cia UBND
Thanh phé, S& Xay dung di c6 van ban gii cac quan, huyén, cac chii dau tur, cac don
vt quan ly nha chung cu thyce hign kiém tra, ra soat danh myc céc nha chung cu du
diéu kién dé t& chirc Hoi nghi nha chung cu va quyét dinh cong nhdn Ban quér tri
nha chung cu theo dia ban theo quy dinh; kiém tra ra soat va yéu cau cac chu dav tu,
don vi quan ly nha té chire hoi nghi nha chung cir bau Ban quan trj; hudng dan sir
dung quy bao tri nha chung cur.

Ngay 04/7/2014, UBND Thanh phd c¢é Vin ban sb 4935/UBND-XDGT chi
dao S& Xay dung, UBND cac quan, huyén, thi x4 té chirc kiém tra tinh trang an tean
chu thang may, khan trwong ban hanh quy trinh bao fri, ra soat cic nha chung cu
chura thanh 13p ban quan tri, kiem diém xi 1y trach nhiém cua tap thé, ca nhan trong
viec chdm thanh lap Ban Quan tr1 nha chung cu. Hi¢n nay céng tac quan ly, van
hanh nha chung cu dan ai vao né nép.
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8. Vé day manh phat trién nha & x hoi, cai thién diéu kién & cho cong nhan
trong cac khu cdng nghiép va ra sodt quy dat 20% ban giao lai cho Thanh phé:

a 1o ddy manh phat irién nha & xa héi, céi thién diéu kién & cho cong nhdn
1rong cdc khu céng nghiép:

- Trlen khai thue hién Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/1 172013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ x3 hoi va Chuong trinh phat trién nha &
cua Thanh pho giai doan 2012-2020 va dinh hudng dén nam 2030 da duoc Tha
tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 996/QP- TTg ngay 19/6/2014,
UBND Thanh phé d& chi dao So Xay dung phdi hop voi cac So, nganh, Ban
Quan ly cac khu céng aghiép va ché xuat, UBND cac quan, huyén, thi xa thuc
hién viéc ra soat, théng ké cac dd an, dy 4n phat trién nha & xa héi (bao gém ca
yhct cong nhdn) trén dia ban Thanh phd.

- UBND Thanh pho da chi dao cac S&, nganh huéng dan cac chi dau tr du
an phat trién nha & xa hai duoc vay vén wu dai trong g61 30.000 ty cua Chinh pha,
tao diéu kién cho cac doi twgng thu nhap thap 1a cong nhan, ngudi lao dong co
chd s, day manh phat trién nha & xa hoi, nha o cho ¢cong nhén dap ting cac chi
tiéu phat trién nha theo Chwong trinh phat trién nha da duoc phé duyét.

- Thye hién Chuong trinh phat trién nha & cia Thanh phé giai doan 2012-
2020 va dinh huong dén nam 2030, UBND Thanh phé trién khai xdy dung Ké
hoach thuc hién Chwong trinh phat trién nha & Thanh phd Ha Noi nam 2015 va
giai doan 2016- 2020, trong do xac dinh du chi tiéu phat trién nha & cho cong
nhan den nam 2020 theo quy hoach phat trién cac khu cong nghiép va nhu ciu
thuc té.

- Dé giai quyet van dé quy nha tréng khéng cé ngudi thué, UBND Thanh
pho ¢6 Vin ban s6 7729/UBND — XDGT ngay 07/10/2014 dong v viéc mé rong
ddi twong thué nha & coéng nhan tai quy nha & c¢ong nhin xi Kim Chung, huyén
Bong Anh, Ha Noi. UBND Thanh phd giao 50 Xay dung phdi hop v&i Céng ty '
TNHH mét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha Noi théng bao cho cac hd gia
dinh cong nhén dé thué nha theo quy dinh.

h. Ra sodt quy ddt 20% bom giao lai cho Thanh phé:

- Thuc hién chi dao cia Thuong trire HDND Thanh phé tai Vin ban sb
15/BC-HPND, UBND Thanh phé d4 cé Thong bao sé 112/TB-VP ngay 12/6/2014
g1ao SO Tai nguyén va Mai truong chu tri p1101 hop v6i 8¢ Xay dung, S& CQuy
hoach - Kién triic kiém tra va véu cAu chi dau tu cac du an phat trién nha & dwoc
thue hién nghiém chinh quy dinh danh va ban giao dién tich dat xay dvng nha & xa
hoi theo quy dinh (quy dat 20% ban giao cho Thanh phd). Theo d6 két qua ra soat
dén hét thang 6 nam 2014 ¢6 32 6 44t voi dién tich 1a 152.793 m2 cha diu tur phai
ban giao cho UBND Thanh phd.

Theo bao cao cua S¢ Tai nguyén va Moi truong vé qui dat 20% tai cac du’
an khu @6 thi mai ban giao lai cho Thanh phd, cu thé nhu sau:

+C6 20 6 dat, dién tich 13 97.347,5 m2 ce ban dé hoan thanh xong cong tac
giai phong mat bang @& nghi UBND Thanh pho xem xét bd tri st dung vao muc
dich xay dung nha tai dinh cor phuc vu cong tac giai phong mat bang trén dia ban
Thanh pho.



+ C6 06 6 dét, dién tich 29.194,5 m2 dit chua hoan thanh xong cong tac
GPMB: dé nghi UBND Thanh phd thu héi giao Quy phat trién qu¥ dat Ha Noi
tiép nhan, thie hién cong tac GPMB tao quy dat sach deé xay dung quy nha THC.
Hién nay, Trung tam giao dich dat dai va phat trién quy dit (S& Tai nguyén va
Mai truomg) dang thue hién téng hop hd so, tiép nhan qu¥ dét, quan ly theo quy
dimh.

- Trén co s& bdo cao cua So Tai nguyén Mo6i truong, UBND Thanh phé co
Van ban s 6001/UBND-TNMT ngay 12/8/2014 théng nhét néi dung bdo cdo cua
So Tai nguyén va Mai truong; trong d6 UBND Thanh phd chi dao nhu sau:

+ Poi v6i 20 6 dat (dién tich 97.347.5 m2) d3 co ban hoan thanh giai phong
mat bang, xdy dung ha ting k3 .y thuat: giao S¢ Tai ngayén va Méi trwong chu tri phbi
hop v6i S& Xay dung véu cau cac chu dau tw hoan thién cong tic giai phéng mat
bang, xay dung ha ting k¥ thuat khu dat theo ding quy hoach va du 4n dau tu duoe
duyét xong 1rong thang 09/2014. Cac khu dat sau khi hoan thién cong tac giai phong
mat bang7 xay dung ha tang ky thuat, S¢ Tai nguyén va Mai truong lap ho sc thu
hoi, giao cho Trung tdui giao dich dat dai va phat trién quy dat quan ly dé chuén bi
thue hién du n dau tu theo quy dinh.

+ Vé phuong an su dung cac khu dat: giao S& Tai nguyén va Mdi trurémg
chit tri cong So K& hoach va Pau tur, S& Xday dung va cac S&, nganh lién quan dé
xuat UBND Thanh phé st dung theo phuong an:

St dung dé xay dung khu tai dinh cu cua Thanh phé (lou ¥ cac dia diém
xdy dung khu tai dinh cw phai phu hop véi tinh hinh st dung @it khu vuc, kha thi
trong viéc tal dinh cu cho cac hd dan);

Ban dau gia dé tao vén dau tu xdy dyng khu tai dinh cw ddi voi cac khu dat
nho 1€, khong phu dé xay dung khu tai dinh cu:

Dbi véi cac trudng hop da co y kién cho chu dau tu xay dung nha & thu
nhap thap, nha & kinh doanh: tién hanh ra soat lai chu truong va tién do thyc hién
du an, dé xuét phu'orng an sur dyng phu hop theo quy dinh ctia phap luét, khéng dé
tinh trang gianh, giir dat cia cac chi ddu tw dy an.

+ Dbi voi 06 du an (dién tich 29.194,5 m2) chu diu tu chua hoan thanh
cOng tac glai phong ma* bang va 06 16 dat (dién tich 10.157 m2) chu dau tu chua
trién khai giai phong mat bang hodc da du'oc UBND Thanh phd chédp thudn cho
xay dung nha o kinh doanh.

Vige giai phong mat bang, xay dung ha ting k¥ thuat trén quy dat 20% ban
giao cho Thanh phd quan ly thudc trach nhiém va cam két cia chi diu tu di an
Khu d6 thi moi, khu nha ¢. Vi vay, viéc S& Tai nguyén va Mai trudng dé xuét thu
hoi cac khu dat trén, giao Trung tam giao dich dat dai va phat trién quy dét thuc
hién giai phong mit bang, xdy dung ha ting k thuat 1a khéng phu hop.

- Giao So Tai nguyén va Moi treong chu tri cung S¢ Xy dung ra van ban
thong bao cho cac chi du twr yéu cdu cac don vi tap trung thuc hién cong tac gai
phong mit bang, hoan thién cong tac giai phong mat bang (quy dinh rd thoi han
tir 06 thang dén 01 nam). Trudong hop chu diu tu chi tap trung thye hién tai khu
dat kinh doanh, khong thye hién tai khu dt 20% giao tra Thanh phd theo cam két
thi So Tai nguyén va Méi trwong phédi hop cing cac S6, nganh lién quan lap hd so
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xtr ly trach nhiém ctia chi dau tu khi duoc giao chi dau tu, giao dit thye hién du
an: khong xem xét giao dat dé thuc hién cac dir an khéc trén dia ban Thanh pho
theo quy dinh ciia Luat dat dai 2013.

- Déi v6i cac trwong hop dd duge UBND Thanh phé cho phép sir dung quy
dat 20% dé kinh doanh: giao S& Tai nguyén va Méi truong kiém tra nghia vu vé tai
chinh va cac nghia vu khéc cta chi dau tr véi Thanh phé khi duoc sit dung quy dat
nay trude khi dua du an ra khoi danh sach quy dat 20% phai ban giao cho Thanh
phd.

Hién nay, UBND Thanh phé chi dao S& Tai nguyén va Mai trudng phdi hop
Vo1 cac S0, nganh dé thire hién cac noi dung theo chi dao ciia UBND Thanh pho tai
Van ban s6 6001/TJBND-TNMT ngay 12/8/2014.

9. Vé cac kién nghi cua Doan giam sat ddi véi UBND cac quan, huyén, thi x3
va cac chu dau tu cac du an phat trién nha ¢ thuong mai;

Thie hién chi dao cuia UBND Thanh phd tai Vin ban sé 5689/UBND-
XDGT ngay 31/7/2014, UBND cac quén, huyén, thi xa da p1101 hop véi So Ké
hoach va Dau tr dé xudt ké hoach 1ap dv an dau tu khop nbi tang k¥ thuat khu dé
thi, khu nha & véi khu dan cu cli va dy an dau tw ha tang x4a ho1 khu d6 thi; dang
tich thye hién quan 1y tot dan cu khu d6 thi, thanh 1ap t6 dan phd, ban quan tri nha
chung cw d6i voi noi da diéu kién; tich cuc phdi iwgp voi chua diu tr trong cong
tac giai phong mat bing dé du an trién khai dung tién do; thao g& kho khan,
vudng mac trong cong tac gidi phong mat bang theo tham quyén va kip thdi bao
cado UBND Thanh pho néu vuot tham quyén. Cac chu dau dang tich circ bam
sat muc tiéu dau tu, thire hién dy du trach nhiém, nghia vu va quy dinh cua phap
ludt theo huéng dan cua cac co quan quan ly chuyén nganh va UBND cac quén,
huyén, thi xa.

I11. Panh gia két qua thwe hién:
I. Nhirng mat da dat duoc:

- Thanh phé da tap trung chi dao cdc SO, Nganh, UBND cac quén, huyén
ra soat cac du 4n phat trlen nha & thuwong mai trén dia ban Thanh pho tirng birde
hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat — x4 hai nham cai thién didu kién & cho
ngurd1 dan trong cac khu doé thi maéi.

- Tép trung trien khai xay ding chuong trinh ké hoach phat trién nhia &
Thanh phé dn nam.2020 va dinh huéng dén nam 2030 trinh Tha tuéng nhé
duyét va xay dung ké hoach phat trién nha & 2015 va 2016 — 2020 ctia Thanh
phd.

- Chi dao cac S&, Nganh thanh tra, kiém tra viéc thue hién dau tu cac du
an nha & thuong mai phat hién cac vi pham cia chu dau tw dé co bién phap khic
phuc sém cac vi pham.

- Chi dao S¢ Tai nguyén va Méi trudng ddy nhanh viéc cdp gidy chiung

nhan quyen str dung dat &, s hitu nha cho hod gia dinh, ca nhan tai cic dv an
phat trién nha ¢, khu dé thi mai.

2. Nhirng ton tai han ché:
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- Viéc tong hop, théng ké nhu cau ddu néi ha tang cua cac dy an trén dia
ban Thanh phd con cham do d6 chua xac dinh duge ké hoach dau tu hé théng ha
tang k¥ thuat - x hdi dam bao muc tiéu phat trién dong bd cac khu dé thi mai
trén dia ban Thanh phé.

- Su phéi hotp cua cac S&, Nganh, Quan Huyén chua dat yéu cau Thanh

phd dé ra trong viéc tong hop bao cao, kiém tra don doc ciing nhu p1101 hop voi

cac Chu dau tu dé xac dinh céac dy an chua phu hop vé quy hoach, ké hoach phat

trién nha.Cac dy an can tap trung trién khai phu hop véi ké hoach dau tu cong
nham phat huy hiéu qua dau tu x3 hoi.

- Viée thanh tra kiém tra theo chirc ning nhiém vu quan ly Nha nudce cua
cac S&, nganh con nhiéu han ché, méi chi & mire xir ly cac vi pham chua dé xuét
dugc cac giai phap thao g khé khan khac pluc cac nhuge diém nhu trong cong
tac trién khai du an khong dung tién do cip gidy chim g nhan quyén s& hitu nha,
s& hiru dat trong cac khu dé thi méi, xay dung hé thong ha ting db thi theo quy
hoach, hé théng xt ly nude thai, méi truong.

[V. Giai phap thwce hién trong thoi gian téi:
|. Xay dung quy dinh vé quan 1y Nha nuée:

- Dén nay hé thdng vin ban phap luat vé quan ly dau tu phat trién nha o, do
thi co ban dd duoc hoan thién, UBND Thanh phé da chi dao:

+ S& Ké hoach va diu tu xay dung quy dinh bd sung diéu chinh Quyét dinh
) 09/2012/QD-UBND ngay 21/5/2012 quy dinh mét s6 ndi dung vé quan ly dau
tu va xdy dung dbi vdi cac du an dau tu trén dja ban Thanh phd Ha Néi @ phu
hop voi quy dinh hién hanh.

+ 8¢ Xay dung x8y dung quy dinh vé phat trién va quan 1y dau tu xdy dung
cac du an phat trién nha & trén dia ban Thanh phé & phu hop véi quy dinh cia
phap luat vé nha &.

- Thuc hién nghiém tic ky cwong hanh chinh, ché d6 bdo cdo theo ding
quy dinh, xac dinh rd vai trd trach nhiém cia méi S&, nganh, quén, huyén trong
qua trinh dau tu va khai thac van hanh du an nha @, khu d6 thi moi.

- Tang cwong vai tro quan ly Nha nude trong hoat déng quan ly kinh doanh
bat dong san, dic biét luu y van dé quan ly khai thac van hanh sau diu tu: xac
dinh 15 dién tich st dung chung, riéng, dién tich sinh hoat cong dong..., nghia vy,
trach nhiém cua chi dau tu va ngudi mua nha trong Hop déng mua ban nha dé
tranh xay ra qué trinh tranh chap kliéu kién trong qua trinh khai thac van hanh.

- Xay dung hé théng co sd dit liéu thong tin quan ly du an nha &, khu d6 thi
va quy ché cung cap thdng tin khi ¢é diéu chinh ( v& quy hoach, chi dau tu...) dé
cong khai minh bach, théng tin, cai thién méi truong dau tu.

2. Xay dung quy hoach, ké hoach phat trién nha:

- Trén co s& cac quy hoach phan khu ducc phé duyét, t6 chirc lap va diéu
chinh cac quy hoach chi tiét phu hop v&i quy hoach phan khu lam co s& ra soat,
xac dinh cac du an tiép tuc duoc trién khai, dv 4n tam dung, du an phai dirng theo
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quy dmh tai Nghi dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14/1/2013 vé quan ly dau tur phat
trién d6 thi cua Chinh phu.

- Hoan chinh va thuc ké hoach phat trién nha ¢ hang nim, 05 nim theo
Chuong trinh phat trién nha & Ha Noi giai doan 2012-2020 va dinh hudng dén
nam 2030 da duoc Thi twéng Chinh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 996/Qb-
TTe ngay 19/6/2014.

3. Theo chirc nang nhiém vy cia cac S&, Nganh:
- S¢ Xay dung:

+ Tap trung xay dung cac quy dinh vé quan ly phat trién d6 thi, nha &
trong dé xac dinh trach nhiém co quan quan 1y trong viée diéu tiét thi truong. Xay
dyng Chuong trinh phat trién d6 thi xac dinh cac khu vire phat trién d6 thi nham
khac phuc tinh trang phat trién do thi khéng theo ké hoach, khéng ddng bd hé
théng ha tan g xa hoi, ha tang ky thuat két ndi khu vye lam co s& kéu goi dau tu
theo dung Ké hoach va phat trién déng bo hé thdng ha tang k¥ thuét - x3 hoi tremg
cac khu do thi mon. -‘

+ Trén co s& két qua kiém tra tinh hinh thyuc hién cac du an cha tri cimg
S Ké hoach va Pau tw, S& Quy hoach Kién tric, S& Tai nguyén va Moi trudng,
S¢ Tai chinh, Cuc Thué Ha N6i va UBND cac quan, huyén, thi x3 dé xuét cac du
an dugece tiép tuc trién khai, cac dw an tam dirn g. cac du an can diéu chinh dé dirgre
tiép tuc trién khai, cac dw an phai dimg, bio cao UBND Thanh phé quyét dinh
nham phat huy hidu qua st dung dat va dam bao ké hoach phat trién nha & dirgc
phé duyét.

+ Téng cudng cong tac thanh tra kiém tra viéc thyc hién cac di an phat trién
nha ¢ thuong mai dé kip thoi xir Iy nghiém céc sai pham trong thyee hign dur an.

- S& Quy hoach Kién tric: Tép trung, t6 chirc lap tham dinh trinh UBND
Thanh phé phé duyet cac quy hoach phan khu, diéu chinh cac quy hoach chi tiét cac
du an pht hop voi quy hoach phan khu; trong do lwu v hé théng ha tng xa h01 hé
thong xu 1y nude thai.

- So Tai nguyén va Mai trudong:

+ Tap trung thao g& kho khan, td chirc cong tac cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat cho cac
truwomg hop ton dong, dam bao co ban hoan thanh viéc cap glay chimg nhan lan
dau theo Nghi Quyét sd 39/2012/QH13 ngay 22/11/2012 cia Quoc héi Khéa X1,
Quyét dinh sb 312/Qb-TTg ngay 7/2/2013 cua Thi tudng Chinh phu. Trong dé
tép trung thue hién cap Gidy chung nhin cho ngudi mua nha tai du an phat trién
nha ¢, dam bao quyén loi cho ngudi mua nha tai dw an theo két ludn ctia Pho Thu
tuéng Chinh phu Hoang Trung Hai tai Thong bao sé 327/TB-VPCP ngay
22/8/2013 ciia Van phong chinh phu vé viéc cap gidy chimg nhan.

+ T chirc kiém tra v& moi trudmg xa thai tai cac khu do thi mai trén dia
ban Thanh phd.

- S¢& Ké hoach va Pau tu;
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+ Hoan thanh viéc ra soat, dé xuat ke hoach dau tu khép ndi ha tang ky
thuat cac du an khu dé thi méi, du an phat trién nha & thvong mai véi ha tang kKhu
vue xung quanh.

+ X4y dung, cong bé ké hoach dau tir cong vé ha tang k¥ thudt, ha ting xa
hd1 va cac cong trinh xa hd1, cong cdng trong cac khu do thi.

+ To chirc giam sat, danh gia dau tur, theo ddi tién do du an tai cac khu d6
tht mor trén dia ban Thanh phd. Pua 1én Website cac Chit dau tu thyc hién du’ an
khong dimg tién do lam co s& xem xét cac chu dau tir thye hién dw 4n.

‘ + Dén dbc ddy nhanh tién d6 thyre hién cdc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha
tang xa ho1 va cac cong trinh cong cdng dic biét 1a trrdong hoc, tram y té.
- S§& Tai chinh, Cuc thué Ha Nai:

+ Thuc hign cdng tac don doc cac Cha dau tu thye hién tha tuc nghia vu tai
chinh va cac khoan nghia vu cua chu dau tw doi véi Nha nwde va Thanh pho.

UBND Thanh phd bao cdo Thuong trwe HDND Thanh pho két qua thu'c
hién I\et luan giam sat viée chap hanh phap luét trong thue hién dau tr cac du an
phat trién nha & thwrong mai trén dia ban Thanh pho giai doan fir nam 2006 dén
nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU_TICH

Noi nhdn:
- Nhur trén:
- TT Thanh uv,
- Chu tich UBND Thanh phé.
(d& b/cao)
- Cac d/c PCT UBND Thaah pho:
- CVP. PCVP Nguyén Vin Thinh, TH, XDGT,
- Luw: VT, XDyq.
Ade.
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