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'4-9So fTTr-UBND

CQNG HoA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Dqc I~p - TI! do - D~nh phuc

Hit N(Ji, ngily 41 thimg 6 nam 2013

TO TRiNH
V~ vi~c ban hanh Nghj quy~t cua Hqi dang nhan dan Thanh pha quy djnh
di~n tich o' binh quan dai vOi nha thue o' nqi thanh d~ cong dan dU'Q'c

dang ky thU'img tru 0' nqi thanh thanh pha Ha Nqi
(Theo quy dinh tQi di€m b khoan 4 Didu 19 LUlJt ThUd6)

Kinh gtri : Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 Ha Noi

Th1)'chien Quy~t dinh s6 353/QD- TTg ngay 25/02/2013 clia Thli wang
Chinh pnli v~ viec ban Mnh K~ hO<;lchtfiSn khai thi Mnh Lu~t Thli do; NhAm CI,J

thS h6a quy dinh clia diSm b khoan 4 Di~u 19 Lu~t ThUdo, UBND thanh ph6 Ha
NOi kinh trinh lIDND thanh ph6 Ha Noi xem xet ban hanh Nghi quy~t "quy
dinh dien tich a binh quan d6i vai nha thue a noi tMnh dS cong dan duO'c dang
ky thuimg tfUa noi thanh tMnh ph6 Ha Noi" vai mot s6 noi dung nhu sau:

I. 89' cAn thi~t ban hanh Nghj quy~t.
ThtYdo Ha Noi vai nhi~u 100ith~ v~ t1)'nhien va kinh t~ xii hOi da: thu hUt

nhi~u lao dong tu cac nai khac d~n sinh s6ng va lam viec.
Tuy nhien, viec di dan CO' hoc dii phat sinh nhi~u v~n d~: qua tai v~ h<;l

tkg CO'sa, an sinh xii hOi, an ninh tr~t tI,l'.
NhAm quan Iy dan etr, d;:icbiet trong khu VI,lC noi thanh Ha Noi bao g6m

10 qu~n Hoan Ki~m, Ba Dinh, D6ng Da, Hai Ba Trung, Tay H6, Celu Gi~y,
Thanh Xuan, Ha Dong, Long Bien, Hoang Mai, t<;liDi~u 19, Lu~t ThU do dii quy
dinh dan etr tren dia ban Thll do duO'c quan Iy vai quy mo, mat do, CO' du thea
Quy hO<;lchchung xay dl)'llg ThU do. Trang do, t<;lidiSm bkhoa~ 4 Di~u 19 Lu~t
Thli do dii dua fa di~u kien v~ dien tich a binh quan d6i vai nha thue a noi tMnh
dS cong dan duO'c dang ky thuimg tru a noi thanh va giao HDND tMnh ph6 Ha
Noi quy Idinh CI,J thS noi dung nay.

II. CO' sO'ph3p Iy xay dl[ng Nghj quy~t.
D1)'thao Nghi quy~t clia Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 ban hanh quy dinh

v~ dien tich a binh quan d6i vai nM thue a noi thanh dS cong dan duO'c dang ky
thuimg tm a noi tMnh thanh ph6 Ha Noi duO'c xay dl)'llg dl)'a tren cac can cu
sau:

I. •

Lu~t To chuc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Lu~t Ban Mnh van ban Quy ph<;lmphap lu~t clia Hoi d6ng nhan dan, Uy
ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;
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Lu~t Nha a ngay 29 thang 11 nam 2005; Nghj djnh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 06 nam 2010 eua Chinh pM vS quy djnh chi ti@tva huang din thi
hanh Lu~t Nha a;

Lu~t Cu tnl ngay 29 thang 11 nam 2006; Nghj djnh s6 56/2010/ND-CP
ngay 24 thang 05 nam 2010 eua Chinh phu vS sua d6i b6 sung mot s6 diSu eua
Nghj djnh s6 107/2007/ND-CP ngay 25 thang 6 mim 2007 eua Chinh phu quy
djnh chi ti@tva huang din thi hanh mot s6 diSu eua Luat Cu tm;

Lu~t Thu do ngay 21 thang 11 nam 2012.
Du thao Nghj quy@teua Hoi d6ng nMn dan Thanh ph6 ban hanh quy djnh

vS dien tieh a binh quan d6i vai nha thue a noi thanh dS eong dan dUQ'edang ky
thuemg trtl a noi thanh thanh ph6 Ha Noi dUQ'exay d\lTIgtheo cae nguyen t~e CCI

ban sau:
- Can eu quy hO\lch chung xay dung ThU do Ha Noi d~n nam 2030 va t~m

nhin d~n nam 2050 dii duQ'cThl! tuang Chinh phu phe duyet (theo ph~n phan b6
dan cu trong d6 an), d6ng thai xem xet, can nh~e vai diSu kien thue t@vS nha a
t\li cae qu~n noi thanh va tinh hinh kinh t@- xii hoi TM do hien nay, dam bao
eong b~ng eho cae cong dan.

- Huang tai ml,le tieu quan Iy dan cu theo mat do, pMn b6 dan cu cua Quy
hO\leh chung xay d\lTIgTM do nh~m h\ln eh@di dan 1\1' phat vao khu V\fe noi
thanh Ha Noi, vi vay ek duQ'cdiSu ehinh linh hO\lttheo tUng thai kyo

III. Qua trinh sOl}n thiio dJ! thiio Nghj quy~t:
- Uy ban NMn dan Thanh ph6 dii giao Sa Quy hO\lch - Ki@ntruc ehu tri,

ph6i hQ'P vai eac Sa: Xay dimg, Tai ehinh, Cong an Thanh ph6, Lao dong
thmmg @inhva xii hoi, Tu phap va cae dOTIvi co lien quan xay d\lTIgNghj quy@t
eua Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 quy djnh vS dien tieh a binh quan d6i vai nha
thue a noi thanh dS eong dan dUQ'edang ky thuang tru a noi thahh thanh ph6 Ha
Noi.

- Tnmg qua trinh triSn khai nghien cuu du thao TO' trinh, Nghj quy~t HDND
Thanh ph6, UBND Thanh ph6 dii chi d\lo va t6 ehue nhiSu euoe hop Illy Y kiSn
gop y eua eac CCI quan, dOTIvi eua Thanh ph6, xin y kiSn cua Thuemg VI,!Thanh
uy.

- ~ND Thanh ph6 dii gui h6 sa xin y kiSn eua cae Bo: Tu phap, Xay d\lTIg,
KS hO\leh va D~u tu, Tai ehinh, Tai nguyen va Moi thuemg, Lao dong- ThuO'ng
binh va Xii hoi,. Cong an. UBND thanh ph6 Ha Noi dii tiSp thu cac y kiSn dS
nghj giam dien tieh a binh quan d6i vai nha thue dS phil hQ'Pvai tinh hinh thue
tiSn kinh tS - xii hOi cua thanh ph6 Ha Noi hien nay va se diSu ehinh tang tily
theo tUrig thai ky el,l thS (trong do, y ki~n Bo Xay dung nen quy djnh dien tieh
binh quan tit 15 -7- 20 m2 sanlnguai).

- Ngay 25/5/2013, T6 eong tac lien nganh g6m cae bO, nganh lien quan do
Bo tmang Bo Tu phap thanh lap theo QuySt djnh s6 1154/QD-BTP ngay
17/5/20 j 3 dii t6 chue hOi nghj tham gia y kiSn d6i vai cae du thao van ban quy
dinh chi tiSt thi hanh Luat TM do thuoc th~m quySn eua HDND va UBND
tlianh ph6 Ha Noi.
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Tren CCf sa y ki6n tham gia cua T6 cong tac lien nganh, UBND Thanh ph6

dii ti6p thu va chinh Iy, hoan thi~n dl,fthao Nghi quy6t.
IV. 'NQidung eua dlf th30 Nghj quy~t
1. Teng(Ji:
Quy dinh di~n tich a blnh quan d6i vai nM thue a noi thanh d~ cong dan

dm)'c dang ky thm'mg trU a noi thanh thanh ph6 Ha Noi (theo quy djnh tlli di~m
b khoan 4 Di~u 19 Luat Thu do);

Theo Di~u 4, Nghi dinh 56/2007/ ND-CP ngay 24/5/2010 cua Chlnh pM
sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua N ghi dinh s6 107/2007/ND-CP ngay 25 thang
6 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh chi ti6t va huang dfuI thi hanh mot s6 di~u
cua Luat Cu tm, hi~n nay dang quy dinh "D6i vai ch6 a do thue, mm;m ho:;ica
nha tlli thanh ph6 Ha Noi, thanh ph6 H6 Chi Minh phai bao dam di~n tich t6i
thi~u la 5 m2 san/Ol ngm'ri", Nhu vay, Luat Cu tnl quy dinh v~ di~n tich a binh
quanld~u nguai chir khong quy dinh di~n tich nha blnp quan. NOi dung Nghi
quy6t cua HOi d6ng nhan dan Thanh ph6 cling ck quy dinh di~n tich iYblnb
quan d6i vo; nha thue nh<lmphu hqp vai quy dinh trong Luat Cu tm.

2. P"fJ.m vi up dl}ng:
Apd\mg trong khu Vl,fCnoi thanh dugc xac dinh theo dia giai himh chinh

cac quan nhu sau: Hoan Ki6m, Ba Dlnh, D6ng Da, Hai Ba Tnmg, ray H6, C~u
Gi~y, Thanh Xuan, Ha Dong, Long Bien, Hoang Mai va cac quan mai dugc
thanh lap.

3. DiJi tlt(fngup dl}ng:
D6i tu9'llg ap dung: theo di~m b khoan 4 Di~u 19 cua Luat TM do la cong

dan dii tllm tni lien tuc tlli noi thanh tu 3 nam tra len, thue nha, a noi thanh cua
cac t6 chtrc, ca nhan co dang ky kinh doanh nha a (chua co nha a thu(Jc sa hiiu
ca nhdn), d~ duVe dang ky thU'img tru O'nQi thanh Ha NQi dn dam bao v~
di~n tich a binh quan nhu quy djnh tlli Nghi quy6t nay.

Noi dung Nghi quy6t cua Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 quy dinh v~ di~n
tich a blnh quan d6i vai nha thue a noi thanh d~ cong dan dugc dang ky thtrang
tru a noi thanhthanh ph6 Ha Noi (theo di~m b khoan 4 Di~u 19 Luat Thudo)
d6n h6t nam 2015. .

4. Quy din" v~di?n tiell O'bin" qulin.
4.1. Theo phan b6 dan cu clla d6 an Quy hOllch chung xay d\lng Thu do Ha

Noi d6n nam 2030 va t~m nhin d6n nam 2050dii dugc Thu tuang Chinh phu pM
duy~t, di~n tich a blnh quan d6n h6t nam 2015 nhu sau:

- Khu Vl,fCNoi do lich su (g6m 4 quan Ba Dinh, Hoan Ki6m, D6ng Da va
mot ph~n quan Hai Ba Trung n<lmtrong vanh dai 2): 23,1 m2 san/nguai

I •• •
- Khu Vl,fCcon Illi cua noi thanh Ha Noi (gom 6 quan Long Bien, Cau Giay,

ray H6, Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha Dong va phk con Illi 9(13 quan Hai Ba
Trung): 26,8m2 sanlnguai.

4.2. Theo Luat Nha a, tieu chuck thi6t k6 nha a xii hOi co mirc di~n tich can
hO la til: 30m2 san d6n 60m2 san, tuong irng vai di~n tich binh quan 15m2
sanlnguai.
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4.3. Th\TCtr':1ngdien tich Ct binh quan t':1icac qu~n noi thanh Thanh ph6
nam 2011la 25,7m2 san/nguai (theo Bao cao Chuang trinh phattriSn nha Ct cua
thanh ph6 Ha Noi giai dO':1n2012 - 2020 va dinh huang dSn nam 2030). Mat
khac, th<10Nghi djnh s6 561201 OIND-CP co quy dinh dien tich t6i thiSu d6i vai
nha Ct thue t':1ithanh ph6 Ha Noi 5m2 sanlnguai; cling vai y kiSn cua cac Bo,
Nganh; can cu vao tieu chu~n thiSt kS nha a xii hoi cua Lu~t Nha Ct, UBND
Thanh ph6 xac dinh dien tich a binh quan d6i vai nha thue a noi thanh dS cong
diin dugc dang ky thuang tnl a noi thanh thanh ph6 Ha Noi theo muc dien tich
binh quan cua nha a xii hOi la 15m2 san/ngu'oi dSn hSt nam 2015.

Dien tich a binh quan nay se dugc diSu chinh tang phu hgp vai di~u kien
th\Tct6 va tinh hinh kinh t6 - xii hOi Thu do theo timg thai kyo

4.4. Dien tich Ct binh quan d6i vai nha time a noi thanh dugc xac dinh nhu
tren dam bao:

- Dam bao phil hgp vai tieu chu~n thi6t k6 nha a xii hOi cua Lu~t Nha a:
"Di?n tich m6i din h9 kh6ng qua 60m2 scm va aU(Jchoan thi?n theo c6p, hgng
nha a nhung khOng thdp han 30m2 san". CI,I thS la 15m2 siin/nguai wang
duang vai can hO60m2 san.

- Dam bao cao han quy dinh dien tich t6i thiSu d6i vai ch6 a do thue, mu9'll
hoac a riM t':1ithanh ph6 Ha Noi la 5m2 san/Ol nguai (theo DiSu 4 cua Nghi
djnh 56/201 OIND-CP).

- Phu hgp vai y ki6n dong gop cua cac Bo, Nganh.
Uyban nhiin dan Thanh ph6 kinh trinh Hoi dbng nhan dan Thanh ph6xem

xet, quy~t djnh./.

Noinh9n:
- Nhu treil;
- Thuemg 1:J;reHDND TP; I (d~b/e)
- CM tieh VBND TP;
- Cae Ph6 CM (jeh VBND TP;
- Cae Ban: KTNS, Phap eh~, VH XH HDND TP;
- Cae Sa: TP, QHKT, CA, LD TB va XH
- VP VB TP: CVP, PCVP Nguy6n Viin Hoat, Nguy6n
Viin Thinh;
- Cae ph6ng : TH, QHXD, TNMT, NC
- Lrru: VI.
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HOI DONG NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

CQNG HoA xA HQI CHU NGHiA vq:T NAM
llqc I~p - Tl[ do - Hl]oh phuc

S"'0: 12013/NQ-lIDND Ha N(Ji, ngay thcmg 6 niim 2013

Dlf THAo I NGHI QUYET
Quy djnh di~n tich iYbinh quan dc3ivo; nha thue iYnqi thanh

d~ cong dan dU',!c dang kY thU'(rng tru iYnqi thitnh thitnh phc3Ha Nqi
(Thea quy ainh tgi ai€m b khoan 4 fJi€u 19 Luqt ThiLao)

HOI DONG NHAN DAN THANH PHO HA NOI
KHOAXN-KYHQPTHU7

Can crr Lu~t T6 chrrc Hoi d6ng nhan dan va 0y ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can crr Lu~t Ban hanh van ban Quy ph\lm phap lu~t cua Hoi d6ng nhan
dan vaUy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can crr Lu~t NM a ngay 29 thang 11 nam 2005; Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 06 nam 2010 cua Chinh pM vS quy dinh chi
ti€t va hrrang dfin thi hanh Lu~t Nha a;

. Can crr Lu~t Crr tnl ngay 29 thmg 11 nam 2006 ; Nghi djnh s6
56/2010/ND-CP ngay 24 thang 05 nam 2010 cua Chinh phu vS srra d6i b6
sung mot s6 diSu cua Nghi dinh s6 107/2007/ND-CP ngay 25 thang 6 nam
2007 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t va hrrang dfin thi hmh mot s6 diSu cua
Lu~t Crr tnl;

Can crr Lu~t Thu do ngay 21 thang 11 nam 2012;

Xet TO' trinh s6: ITTr-UBND ngay I 12013 cua UBND Thanh ph6
Ha Noi vS viec dS nghi Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 ban hmh Nghi quy€t
quy dinh dien tich a binh quan d6i vai nha thue a noi thanh dS cong dan dm;rc
dang ky thrrang tnl a noi thanh thanh ph6 Ha Noi; Bao cao th~m tracua Ban
Kinh t€ - Ngan sach Hoi d6ng nhan dan thanh ph6; y ki€n thao lu~n cua d\li
biSu Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6,

QUYETNGHJ:

lli~u 1. Dien tich a binh quan d6i vai nba thue a noi thanh dS cong dan
dm;rcdang ky thuO'ng tru a noi thanh thanh ph6 Ha Noi d€n h€t nam 2015 la:
15 m2 san/ngrrO'i.

lli~u 2. Giao UBND Thanh ph6 t6 chrrc thl,fchien Nghi quy€t nay.



Can crr tinh hinh th\rc t~, Uy ban nhan dan Thanh ph6 trinh Hoi d6ng nhan
dan Thanh ph6 diSu chinh tang dien tich a binh quan nM thue a noi thanh d~
cong dan dm;rc dang ky thuang tru a noi thanh Ha Noi ill sau nam 2015 cho
phil hgp vai tung thai kyo

Di~u 3. Nghi quy~t nay co hien l\fc thi Mnh sau 10 ngay k~ tu ngay thong
qua.

G,iao Thu?'ng tr\fCHOi d6ng nhan thanh, ph6, cac Ban cua Hoi d6ng nhan
dan Thanh pho giam sat th\fc hien Nghi quyet.

Nghi quy~t nay dii dm;rcHoi d6ng nhan dan thanh ph6 Ha Noi khoa XIV,
kYhop thrr 7 thOng qua.!.

Noi nhan:
- Uy ban"Thuimg V\I Qu6e h(li;
- Chinh phil;
- VP QH,VP CP;
- Ban Cong me DBQH;
- Cae B'(l,Nganh Trung uong;
- C\le kiSm tra van ban QPPL (B(l Tu phap);
- Thuimg tnre Thimh ily;
- Doim d;ti biSu Qu6e h(li Ha N(li;
- IT HDND TP; UBND TP; UBMITQ TP;
- D:;libiSu HDND TP; Cae Ban HDND TP;
- VPTU, VPDDBQH&HDNDTP; VPUBNDTP;
- Cae Sa, ban, nganh, doan thS TP;
- IT HDND, UBND eae qu(in, huy~n, thj xii;
- Cae C(J quan thong tAn,bao ehi;
- Luu: YT.I.

CHUTICH

Ngo Thi Dolin Thanh
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