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S6. 74 /TTr-UBND Ha Noi, ngay M thang 6 ndm 2013 >
TG TRINH

V& viéc ban hanh Nghi quyet cua Hoi dong nhan din Thanh phé quy dinh
dlen tich & binh quéin d0i v6i nha thué ¢ ndi thanh dé cong din dwoc
diing ky thwong tra ¢ ngi thanh thanh phd Ha Ni
(Theo quy dinh tai diém b khodn 4 Diéu 19 Ludt Thi do)

Kinh giri : Hi ddng nhan dén Thanh phd Ha Noi

Thue hién Quyét dinh sé 353/QP- TTg ngay 25/02/2013 cua Thu tudng
Chinh ph vé viéc ban hanh K& hoach trién khai thi hanh Luét Thi d6; Nham cu
thé hoéa quy dinh cia diém b khoan 4 Diéu 19 Luat Thi d6, UBND thanh phé Ha
Nbi kinh trinh HDND thanh phé Ha N&i xem xét ban hanh Nghi quyét “quy
dinh dién tich & binh quéan d8i véi nha thué & ndi thanh dé cong dan duoc dang
ky thuong tru & ndi thanh thanh phd Ha Noi” véi mét sb ndi dung nhu sau:

I. Sw cin thiét ban hanh Nghi quyét.

Thi d6 Ha Nbi véi nhidu loi thé vé tu nhién va kinh té x3 hoi d3 thu hut
nhiéu lao dong tir cac noi khac dén sinh séng va lam viée.

Tuy nhién, viéc di din co hoc da phat sinh nhiéu vin dé: qua tai vé ha
tAng co &, an sinh x4 hdi, an ninh trat tu.

Nhim quan ly dan cu, dic biét trong khu virc ndi thanh Ha Ngi bao gom
10 quan Hoan Kiém, Ba Pinh, DPéng Pa, Hai Ba Trung, Tay Ho, Cau Giay,
Thanh Xuan, Ha Déng, Long Bién, Hoang Mai, tai Diéu 19, Luat Thi d6 da quy
dinh dan cu trén dia ban Thu dé dugc quan ly voi quy mo, mét do, co chu theo
| Quy hoach chung xay dung Thu do. Trong do, tai diém b khoan 4 Didu 19 Luét
‘ Thu d6 d3 dwa ra diéu kién v& dién tich & binh quan d6i v6i nha thué & ndi thanh
dé cong dan duoc dang ky thuong trd & ndi thanh va giac HDND thanh phé Ha
N6i1 quy |dmh cu thé ndi dung nay.

I1. Co s& phap ly xdy dung Nghi quyét.

Dy thao Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan Thanh phd ban hanh quy dinh
vé dién tich & binh quan d4i v6i nha thué & ndi thanh @ cong dan dugc dang ky
thudng trit & ndi thanh thanh phé Ha Noi duoc xdy dung dua trén cac can cir
sau;

Ludt Té chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Luat Ban hanh vin ban Quy pham phap luit cua Hoi déng nhan dan, Uy
ban nhin dan ngay 03 thang 12 nam 2004;
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Luét Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005; Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
ngdy 23 thang 06 nam 2010 cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh Luét Nha ¢,

Ludt Cu tri ngay 29 thang 11 nam 2006; Nghi dinh sé 56/2010/ND-CP
ngdy 24 thang 05 nim 2010 cua Chinh phu vé sira d6i b sung mét sb didu cua
Nghi dinh sé 107/2007/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2007 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét va huong din thi hanh mét s6 diéu cia Luét Cu tru;

Luét Thu d6 ngay 21 thang 11 nam 2012,

Du thao Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan Thanh phb ban hanh quy dinh
vé& dién tich & binh quan ddi v&i nha thué & noi thanh dé cong dan duge dang ky
thudmg tri & ndi thanh thanh phd Ha Ndi duoc xay dung theo cac nguyén tic co
ban sau:

- Can ctr quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va tdm
nhin dén nam 2050 di dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét (theo phan phén b
dén cu trong dd an), dong thoi xem xét, cdn nhic véi didu kién thuce té vé nha &
tal cac quan ndi thanh va tinh hinh kinh té - x héi Tha do hién nay, dam bao
cong bang cho céc cong dan.

- Hudng t&i muc tidu quan ly dan cu theo mét do, phan bb dan cw cia Quy
hoach chung xay dung Tha do nhim han ché di dan tr phat vao khu vic noi
| thanh Ha Noi, vi vdy can duge didu chinh linh hoat theo tirng thoi ky
| II1. Qua trinh soan thao dw thio Nghi quyet

- Uy ban Nhan d4n Thanh phd d3 giao S& Quy hoach - Kién tric chi. tr1
phéi hop véi cac S&: X4y dung, Tai chinh, Céng an Thanh phd, Lao dong
throng binh va xa héi, Tu phap va cac don vi <06 hién quan xay dung Nghi quyet
ctia Hoi déng nhan dan Thanh phd quy dinh v& dién tich & binh quan ddi véi nha
thué & nd1 thanh dé cong dan duwoc dang ky thuong tra & ndi thanh thanh phé Ha
Noi.

- Trong qua trinh trién khai nghién ctru du thao T¢ trinh, Nghi quyet HDND
Thanh phd, UBND Thanh ph d3 chi dao va tb chirc nhiéu cudc hop ldy v kién
g0p y cua cac co quan, dom vi cha Thanh phd, xin y kién cia Thuong vu Thanh

uy.

UBND Thanh phé d3 giri hé so xin y kién cia cac Bo: Tu phap, Xay du'ng,
Ké hoach va Piau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi thuong, Lao ddng- Thuong
binh va Xa héi, Cong an. UBND thanh phdé Ha N6i d3 tiép thu cac v kién dé
nghi giam dién tich & binh quan ddi voi nha thué dé pha hop véi tinh hinh thuc
tién kinh té - xd hdi cta thanh phé Ha Ni hién nay va s& diéu chinh tang tuy
theo tirng thoi ky cu thé (trong d6, y kién B Xay dung nén quy dinh dién tich
binh quén tir 15 + 20 m2 san/ngum)

- Ngay 25/5/2013, T6 cong tac lién nganh gom cac bo, nganh lién quan do
B truéng B Tu phép thanh lap theo Quyet dinh s6 1154/QD-BTP ngay
17/5/2013 da t6 chire hoi nghi tham gia y kién dbi vai cac du thao van ban quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Tha d6 thudc thdm quyén cia HDND va UBND
thanh phd Ha Noi.




Trén co s& y kién tham gia cua Td c6ng tac lién nganh, UBND Thanh phé
da tiép thu va chinh ly, hoan thién du thao Nghi quyét.

IV. N$i dung cia dv thao Nghi quyét

1. Tén goi:

Quy dinh dién tich & binh quén d8i v&i nha thué & ndi thanh dé céng dan
dugc dang ky thuong tri & ndi thanh thanh phd Ha Noi (theo quy dinh tai diém
b khoan 4 Diéu 19 Luat Tha do);

Theo Piéu 4, Nghi dinh 56/2007/ ND-CP ngay 24/5/2010 cia Chinh phu
sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 107/2007/ND-CP ngay 25 thang
6 nam 2007 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu
cia Lu4t Cu tra, hién nay dang quy dinh “Déi véi chd & do thué, muon hodc &
nh& tai thanh phd Ha Noi, thz‘mh ph6 H6 Chi Minh phai bao dam dién tich t6i
thiéu 1a 5 m2 san/01 ngwoi”. Nhu vay, Ludt Cu tra quy dinh vé dién tich & binh
quan/dau nguot chir khdng quy dinh dién tich nha binh quén. N61 dung Nghi
quyet cua Hoi dong nhan dan Thanh phd ciing cdn quy dinh dién tich & binh
quén ddi véi nha thué nhim phi hop voi quy dinh trong Luat Cu tru.

2. Pham vi dp dung:

Ap,dung trong khu wirc ndi thanh duge xac dinh theo dia gidn hanh chinh
cac quan nhu sau: Hoan Kiém, Ba Pinh, Péng Pa, Hai Ba Trung, Tay Ho, Ciu
Gidy, Thanh Xuan, Ha Péng, Long Bién, Hoang Mai va cac quian méi duoc
thanh 14p. .

3. Péi twong dp dung:

Déi tuong ap dung: theo diém b khoan 4 Diéu 19 cna Luat Thi d6 1a cong
din dd tam tru lién tuc tai ndi thanh tir 3 nam tré 1€n, thué nha & noi thanh cua
cac t& chire, ca nhan co ding ky kinh doanh nha & (chiea c6 nha & thudc sé hiku
cd nhdn), dé dugc dang ky thuong tra ¢ ndi thanh Ha Noi can dam bao vé
dién tich & binh quan nhu quy dinh tai Nghi quyét nay.

No6i dung Nghi quyet ciia Hoi dong nhan dan Thanh phé quy dmh vé dlen
tich & binh quin d6i vdi nha thué & ndi thanh dé cong dan dwgc dang ky thuong
tri & ndi thanh thanh phé Ha Noi (theo diém b khoan 4 Diéu 19 Luat Tha do)
dén hét nam 2015.

4. Quy dinh vé dién tich ¢ binh qudn.

4.1. Theo phan bd dén cu cua @& an Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha
Noi dén'nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050 da duoc Thu tuéng Chinh phi phé
duyét, dién tich & binh quan dén hét nam 2015 nhu sau:

- Khu vure Ngi d6 lich sur (gom 4 quan Ba Pinh, Hoan Kiém, Déng Ba va
mot phan quan Hai Ba Trung nam trong vanh dai 2): 23 1 m2 san/ngum

- Khu vire con lai ctia ndi thanh Ha Noi (gdm 6 quén Long Bién, Cau Gidy,
Tay H6, Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha Déng va phén con lai ¢ia quin Hai Ba
Trung): 26,8m2 san/nguoi.

4. 2 Theo Luét Nha &, tiéu chudn thiét ké nha & x4 hdi c6 muc dién tich cdn
hd 1a tir 30m2 san dén 60m?2 san, twong ung voi dién tich binh quin 15m2
san/nguon.




4.3, Thue trang dién tich & binh quan tai cac quin ndi thanh Thanh phé
nam 2011 1a 25,7m2 san/ngudi (theo Bao cao Chwong trinh phat trién nha & cua
thanh phé Ha Noi giai doan 2012 — 2020 va dinh huéng dén nam 2030). Mat
khéc, theo Nghi dinh s6 56/2010/ND-CP c6 quy dinh dién tich ti thiéu d6i véi
nha & thué tai thanh phd Ha Néi 5m2 san/ngudi; cung voi v kién cia cac B9,
Nganh; cin cir vao tiéu chuan thiét ké nha & x4 hoi ciia Luat Nha &, UBND
Thanh phd xac dinh dién tich & binh quan d6i véi nha thué & ndi thanh dé cong
dan duoc ding ky thuong tra & ndi thanh thanh phé Ha Ndi theo mic dién tich
binh quéin ctia nha & x4 hoi 1a 15m2 san/ngwéi dén hét nam 2015,

Dién tich & binh quin nay sé& duoc diéu chinh tang phu hop vai diéu kién
thue té va tinh hinh kinh té - xa hoi Tha dé theo timg thoi ky.

4.4 Dién tich & binh quén ddi v&i nha thué & ndi thanh duoc xac dinh nhu
trén dam bao:

- Pam bao phu hop véi tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi ciia Luat Nha &
“Dién tich méi cin hg khéng qud 60m2 san va dwoc hoan thién theo cdp, hang
nha & nhung khéng thdp hon 30m2 sén”. Cu thé 1a 15m2 san/ngudi twong
duong vt can hé 60m?2 san.

- Dam bdo cao hon quy dinh dién tich to1 thiéu ddi voi chd & do thué, muon
hoac & nh& tai thanh phd Ha Noi 1a Sm2 san/01 nguoi (theo Didu 4 cia Ngh1
dinh 56/2010/ND-CP).

- Phtt hop voi v kién déng gop cua cac Bo, Nganh,

Uy ban nhén dén Thanh phé kinh trinh Héi ddng nhan dan Thanh pho xem
xét, quyét dinh./.

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
i ghl;;;etr:u HDND TP; |(dé bic) ' KT.CHU TICH

- Thur re o [(déble . -

- Chit tich UBND TP, ' PHO CHU TICH{.~
- Céic Phé Chis tich UBND TP

- Céc Ban : KTNS, Phap ché. VH XH HPND TP,

- Cac S&: TP, QHKT, CA,LP TB va XH
-VPUBTP: CVP, PCVP Nguyén Van Hoat, Nguyén

Van Thinh;

- Cac phong TH, QHXD, TNMT, NC

- Luu: VT.




HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Péc lip - Tw do — Hanh phic

S6. /2013/NQ-HDND Ha Néi, ngay  thdng 6 ndm 2013

DU THAO

NGHI QUYET

thang 11 nam 2003;

_ Quy dinh dign tich ¢ binh quin ddi véi nha thué & ndi thanh
dé cong dan dwgc ding ky thwong tra ¢ nji thanh thanh phd Ha Noi
(Theo quy dinh tai diém b khodn 4 Diéu 19 Ludt Thi do)

HQI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NQI
KHOA XIV - KY HQP THU 7

Can cir Luat T chizc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26

Can cir Luat Ban hanh van ban Quy pham phap luat cua Hoi dong nhan

dan va Uy ban nhén dan ngay 03 thang 12 nim 2004;

Can cir Luidt Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005; Nghi dinh s

71/2010/ND CP ngay 23 thang 06 nam 2010 cia Chinh phu vé quy dinh chi

tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

sung mt sO dieu cia Nghi dinh s6 107/2007/ND-CP ngay 25 thang 6 nam
2007 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua

~Can ctr Luat Cu tri ngay 29 thang 11 nam 2006 ; Nghj djn}l S(f)
56/2010/ND-CP ngay 24 thang 05 nam 2010 cua Chinh phu v¢ swa d61 bo

Luat Cu tri;

Can cir Luat Thua dé ngay 21 thang 11 nam 2012;
Xeét To trinh sb:  /TTr-UBND ngay / /2013 cia UBND Thanh phd

Ha Noi vé viéc dé nghi Hoi dong nhan dén Thanh phd ban hanh Nghi quyét
quy dinh dién tich ¢ binh quan dbi voi nha thué & néi thanh dé cong dan duoc
dang ky thuong trd & ndi thanh thanh phd Ha Néi; Bao c4o tham tra cia Ban
Kinh t& - Ngin sach Hoi déng nhan din thanh phd; y kién thao luin ciia dai
biéu Hoi déng nhan dan Thanh phd,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Dién tich & binh quan ddi v&i nha thué & ndi thanh dé cong dan

dwge dang ky thuong trit & ndi thanh thanh phd Ha Noi dén hét nim 2015 la;

15 m2 san/nguoi.

Diéu 2. Giao UBND Thanh phé t6 chire thue hién Nghi quyét nay.




Can cit tinh hinh thye t€, Uy ban nhan dan Thanh pho trinh Hoi dong nhén
dan Thanh pho diéu chinh ting dién tich & binh quin nha thué & néi thanh dé |
cong dan duoc diang ky thudong trit & ndi thanh Ha No6i fir sau nam 2015 cho ‘
phu hop v timg thot ky.

Piéu 3. Nghi quyét nay ¢o hiéu lic thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay thong
qua.

Giao Thuong truc Hoi déng nhan thanh pho, cac Ban ciia Hoi dong nhan
dan Thanh phd giam sat thue hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da duoc Hoi ddng nhéan dan thanh phd Ha Néi khoa XIV,
ky hop thir 7 thong qua./.

Noi nhén: . CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hdi,

- Chinh phay;

- VP QH,VP CP;

- Ban Cong tac BPBQH,

- Cac B, Nganh Trung wong;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL (Bé Tur phap);

- Thudng truc Thanh ay;

- Poan dai biéu Qudc hai Ha Nai;

- TT HDND TP; UBND TP; UBMTTQ TP;

- Dai biéu HDND TP; Cac Ban HDND TP;

- VPTU, VPDDBQH&HDNDTP; VPUBNDTP; Ng6 Thi Doéin Thanh
- Cac S04, ban, nganh, doan thé TP; ,

- TT HDND, UBND cac quén, huyén, thi x3;

- Cac co quan théng tin,bio chi;

- Luu: VT ./,
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