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Vé viéc: ban hanh gia cac loai dit nim 2014
trén dia ban thanh pho Ha Noi

Kinh giri: Hbi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi

Can cir Luat Dt dai ngy 26 thang 11 nam 2003; Can cir Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP; Nghi dinh sd 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007
cia Chinh phi vé phwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac'loai dat; cac
Théng tv cua B Tai nguyén va Méi truong va Bo Tai chinh hudng dan xay
dirng, thAm dinh, ban hanh bang gia dét va diéu chinh bang gia d4t, Uy ban nhan
dan Thanh phd kinh trinh Hoi d@dng nhan dan Thanh phd nhu sau:

A- TINH HINH THU'C HIEN GIA PAT NAM 2013

. 1. Danh gia Bang gia dat nim 2013 so véi Khung gia cic loal dat quy
dinh tai Nghi dinh so6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va Nghl dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh pha

Thre hién Nghi quyét sd 21/2012/NQ-HDND ngay 7/12/2012 ciia HDND
Thanh phd, nam 2013 trén dia ban thanh phd Ha Noi, gia cac loai dét ap dung
theo Quyét dinh sé 51/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 ctia UBND Thanh pho
vé ban hanh quy dinh gia cac loai dat trén dia ban Thanh phb nam 2013 va
Quyét dinh sb 32/2013/QD -UBND ngay 09/8/2013 ctia UBND Thanh ph (ve
viéc diéu chinh, bd sung Bang gid cac loai dit kém theo Quyet dinh s0
5 1/20] 2/QD-UBND ciia UBND Thanh phd). Két qua thyre hién nhtt sau:

1. Gid dét ¢
~ Gia dat & dam bao phu hop voi khung gia dat cia Chinh phu quy dinh: tai
nhiéu vi tri, duong, pho, ven truc dau mdi giao thong, khu dén cu nong thén gia
dat dat mirc vuot khung gia toi da 1a 20% theo quy dinh ctia Chinh phu. Cu thé:
- Gia dét & thudc cac quan c6 gid cao nhat la 81.000.000d6ng/m* (vuot
khung gia tdi da ctia Chinh phu 1a 20%),

- Gia dat-& nong thén nim ven truc ddu mdi giao thong cd gla cao nhét la
11.250.000d6ng/m* (virot khung gia t6i da cua Chinh phi 13 20%);

- Gia dét ¢ khu dan cw ndng thén ¢6 gia cao nhit l1a 2. 250 000d6ng/m’
(vuot khung gia t6i da ctia Chinh phu la 20%). :

2. Gid ddt san xudt kinh doanh phi nong nghiép

Mirc gia quy dinh bing tir 45% dén 75% mic gia dat & cung vi tri, dudng,
phd. Cu thé:




- Gi4 dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai cac quin bing mirc gia
t61 da khung gia cia Chinh phu quy dinh 1a 47.810. 000d/m?; '

- Gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghi¢p nong thon ven truc dau méi
giao thong cao nhit la 4.860.000ddng/m’ (virgt khung gié toi da cua Chinh phu
quy dinh 20%);

- Gia dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khu dén cu nong thdn cao
nhit 1a 1.620.000d8ng/m* (vuot khung gia tdi da cia Chinh pha quy dinh 20%).

3. Gid dit nong nghiép

Gia dat ndng nghiép tai cac huyén, thi x4 di dat va vuot mirc gia t6i da
cta khung gia Chinh phi quy dinh la 20%, cu thé:

- Mirc gia dét nong nghiép trong lda, trong cay hing nim, dat trong cay
lau nam tai cac huyén cao nhét 1 201.600d6ng/m”;

- Gia dat nudi trong thuy san cao nhét 1a 162.000d6ng/m’;
- Gia dét ring la 60.000d6ng/m?;
- Gia dét néng nghiép tai cac phudng thude cac quéan la 252.000dd6ng/m’.
(Téng hop gid cdc logi ddt nam 2013 chi tiét tai phu luc s6 1, 2 kém theo). .
Két qua thyc hién cho thay: gid cac loai dét nam 2013 dam bao dung céac
quy dinh ctia-phap ludt, dap (ng yéu cdu quan ly Nha nuéc va. phu hop-vél thute

té tai dia phuong, co ban dap ng duoc chinh sach tai chinh vé dat dai va gop
phan quan trong 6n dinh kinh té - x hoi tai dia phwong.

I1. Két qua gia chuyén nhwong dit trén thi trromg nam 2013

- Theo so liéu didu tra tai cac quan, huyén, thi x3 cho thiy: Gia chuyen
nhuwong quyen sit dung dét & thuc té trén thi truong nam 2013 so véi gid chuyén
nhugng quyén st dung dat & trén thi truomg nam 2012 thap hon khoang tir 10%
~15% va ¢ xu hudng tiép tuc giam, chura ¢ ddu hiéu phyc hdi. Tuy nhién, mirc
gia giao dich trén thi truoag nhin chung cao hon Bang gia nam 2013 .do UBND
Théanh phd quy dinh (ké ca cac truong hop vuot khung 20% theo quy ‘dinh cla
Chinh phu). .

I11. Panh gia viéc thwe hién gia dit trén mét s6 linh vue
1. Trong linh viec thiee hién nghta vie tai chinh vé dit

- Viée thu cac khoan nghia v tai chinh vé dat 1¢ phi trude ba cua ho gia
dinh, ca nhan (thu tién st dung dat, thu thué st dung dat phi néng nghiép, 1&
phi truée ba khi duoe cap gidy chung nhan quyén st dung dat, thué thu nhép ca
nhén khi chuyén nhuong bit déng san) déu cin cir bang gla cac loai dit nam
2013 do UBND Thanh phé ban hanh;

- Vi€c xac dinh nghia vu tai chinh vé dat cua cac to chirc khi dugc nha
nudce giao dét co thu tién sur dung dét dé thuc hién cac dv an dau tr khong thong
qua hinh thire ddu gia, ddu thiu dir an c6 sir dung dit, xac dinh don gia thué dat
déu duge xac dinh lai gia d4t theo nguyén tic sat gia thi truong trong diéu kién
binh thuong; mirc tbi thidu khong dudi mirc gia do UBND Thanh phé quy dinh.




Trong 9 thing ctia nam 2013, UBND Thanh phd da phé duyét mirc gia dat
ctia 06 du an déu cao hon bang gia dat do UBND Thanh pho quy dinh tur 1,10
dén 2,88 14n; cac truong hop tang trén 20% gia dat d3 cong bd déu duge Thu'O'ng
trqc HDND Thanh phé thoa thudn trude khi phé duyét.

(Phu luc s6 4 kém theo)

2. Trong linh viec boi thiwong, h tro khi nha nuwde thu hoi dat

Tinh dén thang 9 nam 2013, Thanh phé di thu hbi, giai phong mat bang
424 6ha tai 74 du an; chi tra trén 2.682 ty dong tién bdi thudmg, hd trg cho
10.661 t& chirc, hd gia dinh, ca nhén; bb tri tai dinh cw cho 958 ho gia dinh, ca
nhan phai di chuyén chd &. Viéc ap dung gia dat trong bdi thuomg, hd trg dbi voi
d4t nong nghigp chu yéu can ¢t muc gid quy dinh tai Quyét dinh sb
51/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 va Quyét dinh sé 32/2013/QD-UBND
ngay 09/8/2013 ciia UBND Thanh phd. Ngoai viée bdi thudmg theo gia quy
dinh, Thanh pho con ap dung cac chinh sach hd tro, dao tao, chuyen d6i nghe
6n dinh doi song (bang 5 lan gid dat nong nghzep tai vi tri thu hdi d6i voi dét tai
cac huyén va bing 30% gia dit ¢ dbi voi dat ndng nghiép trong do thi).

Déi voi dat &, mirc gia boi thudong dwoc xdc dinh lai ¢6 diéu chinh tdng
nhn v6i hé s6 tr 1,2 dén 2,0 (ting tir 20% - 100%); mot so di 4n trén dia ban
c¢a¢ quan nhr Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Ba Dinh hé sé diéu chinh dén-2,0
(tdng 100%), ¢4 biét c6 khu vure khu dan cu nong thén da van dung cac duong
cd tén trong bang gia va tuong duong trong khu vuc dé diéu chinh gia tang hon
4 lan gla UBND Thanh pho quy dinh. Nhimg trudong hop diéu' chinh gia dat
tang, giam qua 20% gia d4t do UBND Thanh phd quy dinh déu du’O‘c Thu'orng
truc HDND Thanh pho thoa thuan trude khi phé duyét.

_ (Co phu luc 56 5 kém theo)
. 3.-Danh gia chung ve bing gla
“a)Uudiém
' Bang gia céc loai dit nam 2013 do UBND Thanh phé ban hanh dam bao: |

- Dung quy dinh cua phap luat vé khung gia dat nguyén tac phuong phap
xac dinh gia dat do Chinh phu quy dinh;

- Tung budc dam béao Sur can d6i vé gia dat di véi cac khu vue glap ranh
glua quéan ndi thanh voi huyen ngoai thanh;

- Gop phan binh 6n vé gia no6i chung, dong thoi dam bao nguyén tic tiép
can dan vGi gia dat trén thi trudmg trong diéu kién binh thuong; dam bao su cén
dcn ve gia gilra cac vung, mien, dia phuong trén dia ban Thanh pho

- La can cu phap ly dé xac dinh gia khi thye hién thu nghia vu tai chinh vé
dat ddi voi to chu’c ca nhén; quan ly tai san cong la nha va dat.

. b)Han ché

-Mic du gia dat & ban hanh d3 bang mirc vuot khung gia dat ti da cia
Chinh phu quy dinh, nhung so véi gia dat & trén thi truong nhin chung con thip
hon; Gia dat khu wvirc giap ranh giira thi trdn va khu dan cu néng thén con co su
chénh l&ch;




- - Mot $0- khu vuc dd duge Nha nuoc diu tu co sd-ha tang tao dleu klen
thuan loi phat trién kinh té x4 hoi, nhung gia dat con chua hop 1y cén duoc didu
chinh lai;

- Gia dt quy dinh tai cac khu virc néng thon cach xa trung tim con thap
hon so v&i gia boi thuomg, ho trg cua dat néng nghiép trong cung khu wvire.

B- XAY DUNG GIA CAC LOAI PAT NAM 2014

L. Céc ciin cir dé xay dung va didu chinh bang gia dat

1) Dién bién thi trwong bit dgng sin ndm 2013 thong qua vigc diéu tra,
khdo sdt trén dia ban toan Thanh phé !

- Doi véi dat &: S6 lugng giao dich giam manh, thi truong tram léng, gia
dat giam tir 10% dén 15%, thi truong va gia dat chua co dau hiéu phuc hdi trong
ngan han;

- Péi véi dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép: thue té phan 1ém cac
don vi str dung dit déu Iya chon hinh thirc thué dat tra tlen thué dat hang nam,
cac giao dich chuyén nhuong la chuyén nhugng tai san gin lién voi dat thué.
HAu hét cac doanh nghiép c6 kho khan trong san xuat kinh doanh va cho rang
gia cho thué dét con cao trong co cdu chi phi san xuat kinh doanh;

- £)01 voi dat ndng nghiép: sb lwong giao dich it; mot so truomg hop ngoal
khu virc quy hoach dé thi ¢6 giao dich mirc gia thap hon 50 VO’l mirc, g1a b01
thudng, hd trg do Thanh phd quy dinh. 1

2) Klmng gid dat ciia Chinh phit va két qua thiec hié¢n Bang gza dat ciua
Thanh phd nim 2013

3) Pé xudt gid dat ciia UBND cdc quin, huyén, thi xa

Cac quan, huyén, thi xi déu danh gla mirc gia d4t nam 2013 do UBND
Thanh phd ban hanh co ban déap ung duoc yéu cau thue tién trong cong tac quan
ly dat dai tai dia phuong MOt sb it quan, huyén, thi xi dé ngh1 diéu chinh gia
cuc-bd tai mot so vi tri, dudng phd, khu vire cho phu hop véi thue té; nhung
mirc gia toi da khéng vuot qua Khung gia cua Chinh phu quy dinh,

4) Quy hoach va thuce 18 phdt trién kinh té - xd hi ciia Thanh phé.

. Viéc diéu chinh gia dat tai cac khu vure cén xem xét trén co s& Quy hoach
chung xdy dung Tha d6 dén nim 2030 va tam nhin dén nam 2050 duoc Thu
tuéng Chinh phu phe duyét tai Quyet dinh s6 1259/QD -TTg ngay 28/7/2011;
dam bao phu hop véi tinh hinh, didu kién thwc té, nhim diéu tlet lot ich gitra

Nha nuge va ngudi sir dung dat do viéc quy hoach va dAu tu ha tdng ciia Nha
nude, ddng thoi dam bao én dinh va phét trién sin xudt kinh doanh.

I1. Nguyén tic diéu chinh gia dit nim 2014 f
. 1) Tudn thi quy dinh cua Luat Dat dai nim 2003, cac Nghi dinh cta
Chinh phii va théng tu huéng dan cia Bé Tai nguyén va Moi truong, B6 Tai
chinh v€ x4y dyng, tham dinh, ban hanh bang gia dat va di€u chinh béng gia dat.
2) Gia dat do Thanh phd ban hanh phai dap ung yéu cdu phat trién kinh te

xd hé1; tao mdi trudmg thuén loi thu hut ddu tu, giir 6n dinh va thuc day san xuat
kinh doanh phat trién.



'3) Pam bao cdng khai, thuén tién ¢ cac ddi tuong thye hién.

4) K& thira nhitng tich cuc ctia bang gia cic loai dat nam 2013:

- Nhilng quy dinh chung vé gia dat hién hanh con phu hop v6i quy dinh
va phu hop véi thyc tién trong thoi gian qua nhu: vé phuong phap nguyén tic,
b cuc, phan loai bang gia dat can duge ké thira va phat trién,

- Cac mitc gia quy dinh con phi hop voi thye té thi khong didu chinh,

5) Dleu chinh cuc bd gia dat tai mot sb vi tri, du;'orng pho khi virc d4 dau
tw ning cdp co s& ha ting; diéu chinh twong quan gia dat gitra cac khu vuc,
tuyén dwong, loai dat & viing giap ranh va nhimg khu virc da d6 thi hoa. B6 sung
vao bang gia nhimg dudmg phd mai dit t&n, cac khu d6 thi méi da hoan thanh.

6) Khic phuc dan cac han ché cua bang gia cac loai d4t nam 2013;
| 7) Khi x&c dinh gid dét tai cac thira dét cu thé dé giao dat vao cac muc
dich quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s& 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia

Chinh pht thi UBND Thanh phd phé duyét diéu chinh gia dam bdo nguyén tic
sat gia thi truomg trong diéu kién binh thuong.

III. Pham vi ap dung

1) Gia cac loai dét dugc lam can ctr dé: i

a) Tinh thué d6i voi viée st dung dat phi nong nghlep, thue thu nhap ca
nhan trong viéc giao dich chuyén quyén sir dung dat; Ce T

~ b) Tinh gia tri quyen sir dung d4t dé thu 1¢ phi trusc ba; ' -

c) Tinh gia tri quyén stt-dung dat khi giao dat kliéng thu tién s dung dat
cho céac td chuc canhan trong cac triromg hop quy dinh tai Didu 33 cia. Luat Dat
dai 2003,

d) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thue dat khong
thong qua dAu gia quyén st dung dat hoac d4u thau du 4n co sir dung dat cho cac
troeong hop quy dinh tai Piéu 34, Diéu 35 cua Luat Dt dat 2003;

d) Tinh gia tri quyen St dung dat dé boi thlrcmg, hé tro, tal dmh cu khl
Nha nudc thu hdi dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi. ich quoc
gia, loi ich cOng cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua
Luat Pt dai nam 2003;

e) Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tal san ciia doanh
nghiép Nha nude khi doanh nghiép ¢o phén hoa, lira chon hinh thirc giao dat co
thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 59 cua Luat Dét dai 2003,

_ 8) Xac dinh gia khén diém dé phuc vu dau gia quyén st dung dat; dau
thau du an co sir dung dat;
h) Tinh tién bdi thuong d6i voi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma géy thiét hai cho Nha nuwdc theo quy dinh cua phap luét.
* IV. Gia cac loai ddt nim 2014
Tir nhimg can ctr, nguyén téc néu trén, UBND Thanh phd bao cdo va trinh
HDND Thanh phé gia cac loai dat nam 2014 theo huéng: Co bdn giit nguyén




mikc gta cdc logi dit nidm 2013; diéu chinh, bo sung cuc bo gid cdc loaz d‘at tai
m@t s6 vi tri, khu viee. Cu thé nhu sau:

1) Gia ddt nong nghiép

Co ban giif nguyén nhu bang gia dat nong nghlep theo mrc gla quy dinh
nam 2013 (bang 1 dén bang 5 kém theo). Diéu chinh gia dat ndng nghi¢p cua 5
xd ving trung du thudc huyén Soc Son tir 84.000d6ng/m’ 1én bing mirc tbi da
khung gia cua Chinh phi 12 105.000déng/m’.

2) Gidg dit ¢

a) Gia dat o tai cac quéan:

Trén co s& co cau, bd cuc phén loai bang gia dat ngm 2013, bo sung gia
tai mot s& dudmg, phd; diéu chinh gia cuc bd mot s6 vi tri dudmg phd nhung
khong vurgt qua ty 1€ vuot khung gia Chinh phu quy dinh. Sau khi bé sung, diéu
chinh, bang gia dat & tai cdc quan c6 gia toi thidu 1a 3.456. OOOCIong/m (duong
Vao UBND phuong Duong N&i, quén Ha Doéng), mirc gia toi da la 81.000.000
dong/m (gém phd Hang Ngang, Hang Dao, Ly Thai Té - quan Hoan Kiém)
(bang 6 kém theo).

b) Gia dat & tai thi tran clia cac huyén va cac phuong cua th1 x4 Son Tay

Co ban gitr dn dinh Bang gia dit nam 2013, ca biét c6 diéu'chinh cuc bd
mot s6 vi tri, duong, phé cho phit hop. Cu thé nhur sau:

. - Béang gla dit & tal cac phuong cua thi xa Son Tay co gla toi thleu la
1 155.000d8ng/m’, gia t6i da 13 16.700.000d6ng/m” (bang 6 kém theo). . )

- - Bang gia dat tai thi tran cac huyén co gia tdi thidu la 750 OOOdong/m
gia tdi da 1a 27.600.000ddng/m* (bang 7 kém theo).

¢) Gia dat & khu vuc giap ranh véi cac quan (thude huyen Tir Liém,
Thanh Tri, Gia Lam, Chuorng My, Thanh Oai, Hoai Dic).

Co ban gilt nguyén nhu Bang gia ndm 2013, bd sung duo*ng con thleu
diéu chinh cuc b§ mdt sé dwdong (dwong doc phia huu S6ng Nhué thude dia ban
xd Hitu Hoa, huyén Thanh Tri) cho phu hop vai cac tuyén duong trong khu vice;
sau khi diéu chmh bo sung, gia dit & khu vue nay co gia tbi thleu l1a
2.035.000d8ng/m’, gia tbi da 1a 32.400. 000ddng/m? (bang s6 8 kém theo).

d) Gia dit & ndng thén ven cac truc dudng giao théng chinh:

Co ban gifr nguyén nhu Bang gia ndm 2013, c6.xem xét diéu chinh cuc bd
tai mot sd vi tri, tuyén duong cho cdn dbi va phu hop theo dé ngh1 cia UBND
cac huyén: Chwong M¥, Thanh Tri, Péng Anh, My Duc, Mé Linh, Gia Lam. B6
sung mot s6 duong pho thude 3 phuong: Vién Son, Trung Hung, Trung Son
Tram vao bang 9.(3 phuong nay dugc ap dung khu déan cu nong thén va khong
ap dung bang 6). Bang gid dat & khu vire dau moi giao thong sau khi b sung,
d;eu «chinh ¢6 gia tdi thiéu la 450.000d0ng/m’, toi da la 11.250. 000ddng/m’
(bang so 9 kém theo).

d) Gia dat & khu dan cu néng thon: .

Doi véi cac xd co mirc gia vuot khung t6i da cia Chinh phﬁ’dé nghi giir
nguyén Bang gia ndm 2013, ¢6 di€u chinh cuc b phén loai mdt sO xa. Vi vay
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murc gia toi thidu cé su thay doi cu thé: mirc gia toi thiéu la 400, OOOdong/m tdi
dala 2.250.000d6ng/m’ (bang 56 10 kém theo).
3) Gid dit sén xudt kinh doanh phi néng nghiép:
Co ban glu nguyén gia. d4t nam 2013, chi diéu chinh cuc bo mdt sd i tri;
sau diéu chinh, gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép nhu sau:
" - Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghle? tai cac quan cd muc toi da
12 47.810.000d8ng/m?, ti thiéu 1a 2.04C.000d5ng/m*;

- Gia dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép tai thi xa Son Tay va thi
trAn cac huyén: t6i da l1a 16.291.000ddng/m?, t4i thiéu 1a 525.000ddng/m”.

- Gia dit san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai néng thon khu vuc giap
ranh cac quan: toi da 1a 19.124. 000dong/m’, tbi thiéu 1a 1.221. 000ddng/m*.

- Gi4 dét san xuit kinh doanh phi nong nghiép ven dudng giao thong khu
vue ndng thon t6i da 1a 4.860.000ddng/m’, tbi thidu 1a 315.000d6ng/m’;

- Gia dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai khu din cu nong thén
t8i da la 1.620.000ddng/m>, ti thidu 1a 280.000déng/m?;

4) Gida dilt tai khu do thi, khu diu gid, khu tdi dinh cw

B4 sung bang phu luc gia dit cac khu d6 thi, khu dau gia, khu tai dinh cu
di dua vao sir dung nhung cac duong trong khu c‘hua duoc dat tén, dam bao
twong duong voi gia dat cia cac dudng, phd co dicu kién thugn loi, kha nang |
sinh.1¢7 twong duong trong khu vure. ' '

(c6 phy luc s6 3 kém theo) o

- 5) Gid cdc logi dit cu thé: (C6 bong gid chi tiét tir 1 dén 10 kém theo)

V. Danh gia tac dong cia viée diéu chinh gia dit dén kinh te xa hoi
Thanh phb -

1) Danh gia ckung 1 S

Gia cac loai dat nam 2014 nhur phuong 4n néu trén s& dap u’ng duqc cac
yéu cdu sau:

- Phit hop thyre tién va tinh hinh kinh té - xa hoi Thi do

- Két hop hai hoa loi ich ctia nha nuée, cta ngudi sit dung dat va ngum cod
nhu céu sir-dung dit, trong d6 ¢6 chi trong dén loi ich cta nguoi st dung dat;

- Tang cutng viéc quan ly, st dung dat tiét kiém, co hleu qua horn giam
din tinh trang diu co vé dit;

- Hb tror tao diéu kién cho doanh nghiép 6n c'hnh va phat trlen san xuat
kinh doanh;

- Dam bao ngudn thu cho ngan sach Nha nuoc qua cac nghia vu tai chinh
cua cac to chirc, c¢a nhan sir dung dat.

2) Ddnh gid tac dpng trén mot sé linh viee qudn ly dat dai:,

a) Di vai viée thué dit

Theo quy dinh ciia Luat Dt dai nam 2003, Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP, Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP cua Chinh




phu, cac 4 chirc, ho gia dinh, ca nhén khi dugc Nha nude cho thué dit sé& duge
6n dinh don gla thué dat trong thoi glan 05 nam tinh tir thoi diém duoc thué dt,
dbng thoi gia thué dat dam bao sat gia thi truong trong diéu kién binh thuomg.

V& don gia thué dat: can cir Pidu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cia Chinh phu, UBND Thanh pho cdn cir vao gia chuyen nhirong
quyén sir dung dat thue té trén thi truomg dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu
hop nhung khéng dudi mirc gia do UBND Thanh phd ban hanh hing nam. Viéc
xac dinh don gia thué dét cho cac don vi dwoc thue hién trén co s¢ Bang gia dat
do UBND Thanh phé ban hanh nhan hé 56 diéu chinh theo timg dia ban tao diéu
kién cho doanh nghiép én dinh va phat trién san xuit kinh doanh, tac dong tich
cuc dén thu hat ddu tir cia Thanh phé

b) Déi voi viée thu thué sir dung dat phi néng nghiép:

Thie hién Luédt thué sir dung d4t phi néng nghiép, thué duorc tinh trén co
s¢ gia dit do UBND Thanh phé ban hanh. Vi vay, phuong 4an gia cac loai dét
nim 2014 s& tao diéu kién cho thyc hién nghia vt thue véi ngan sach nha nu6e
cong bang, hop 1y, khong lam anh huéng dén dai da s6 ngudi st dung dat or

c) Déi vai viée giao dat co thu tién sir dung dat:
- Viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét &:

Theo quy dinh cia Luat Dat dai nam 2003,  nhirng truong horp sir dung dat
¢ hop phap trude ngay 15/10/1993 khi dwoe cép ‘Gidy ching nhan quyén- St
dung d4t khong phai nop tién sir dung dat, chi phai nop 1é phi trude ba. Nhu'ng
trirong hop sir dung d4t & tir sau ngay 15/10/1993 phai nop tién st dung dét theo
thoi diém nop di hd so hop 1. Truong hop vuot han mire d4t & do Thanh pho
quy dinh thi phai ndp tién sir dung dat sat gia thi truong trong diéu kién binh
thuorng Do véy phuong an gia cac loai dit nam 2014 khong anh hu’orng den
cong tac cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- D6i voi tradmg hop duoc giao dat thye hién du dn xay dung nha & dé
ban thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo sat gia thi truong trong diéu kién
binh thuong nén mirc gia do Thanh phé quy dinh chi 1a miéc t6i' thiéu, thue té
tnrong hop nay d3 duoc x4c dinh lai gia cao hon so véi gia do Thanh pho ban
hanh. Do vay gid cac loai dat nim 2014 mang tinh tich cye trong viée thu tién st
dung dat trong diéu kién thi trromg bit dong san con trAm ling,

- Dbi voi ban nha theo Nghi dinh s6 61/ND-CP (nay 1a Nghi dinh )
34/2013/ND-CP):

Theo quy dinh nguo1 mua nha da nop don d& nghj mua nha & trude ngay
06/6/2013 chi phai thanh toan tién sir dung dit theo gid cia Thanh phd trude
ngay 01/01/2005. Trudng hop nép don sau ngay 06/6/2013 thi tién st dung dat
dugc tinh theo bang gia dat & do UBND Thanh phd quy dinh tai thoi diém ky
hop ddng mua ban (ndp 10% déi voi nha nhiéu ting nhiéu hd &, ndp 40% dbi
v61 nha riéng biét). Truong hop vuet han mirc dit & do Thanh phé quy dinh thi
phai ndp 100% tién str dung dat theo gia dat do UBND Thanh phé quy dinh tai
thoi diém ky hop ddng mua ban nha. Do vy phuong 4n gia cac loai dat nam




2014 khong anh hudng tdn viée thire hién ban nha theo Nghi dmh 34/2013/ND
CP caa Chinh phu trén dia ban Thanh pho.

- D61 voi thu cac loai thué lién quan toi chuyén nhuong bat dong san va
thu 18 phi trudc ba dat: gia cac loai dat nam 2014 giap cho viéc thuc hién nghia
vu tai chinh cong bang, hop 1y hon; déng théi mang tinh tich cuc trong cong tac
thu cac loai thué va 18 phi trudc ba trong trudng hop chuyén quyén sir dung dit.

C- KIEN NGHI

ny ban nhan dan Thanh phd bao cdo va trinh HDND Thanh pho phé
duyét gia cac loai dat nidm 2014 trén dia ban Thanh phd va cho phép tiép tuc
thye hién nguyén tic diéu chinh gia dat di dugc HDND Thanh phd khoa XIV ky
hop 14n thr 6 thong qua tai Nghi quyét s6 21/2012/NQ-HDND cho truong hop:
Khi xac dinh gia tai cac thira dat cu thé dé giao dét st dung vao cac muc dich
quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh
phu thi UBND Thanh phd chi dong phé duyét, diéu chinh gia dam bao nguyén
tic sat gia thi truong trong diéu kién binh thudng, nhung khdng cao hon hodc
thap hon 20% mirc gia cia cung vi tri, cung myc dich sir dung dat da cong bd
hang nam; Cac trudong hop diéu chinh cao hon hoic thip hon mirc gia néu trén
thi UBND Thanh phé phat lap phuong an xin y kién Thudng truc HDND Thanh
phd va bdo cdo HDND Thanh pho tai ky hop gan nht.

-D-TO CHUC THUC HIEN

‘ 1) Sau khi duge Hoi ddng nhan dan Thanh phd co Nghl quyet thong qua
gia d4t ndm 2014 trén dia ban Thanh phd, Uy ban nhan dan Thanh phé s& trién
khai thue hién tir ngay 01/01/2014.

2) Trudmg hop trong qua trinh ap dung gia néu co6 vuong mac UBND
Thanh phé kip thoi chi dao cac nganh ¢d lién quan ra soét, dé xuat kién nghl
Thuong truc Hoi ddng nhan dan Thanh phé cho ¥ kién diéu chmh phu hop véi
thue té va voi quy dinh cia Ludt Pt dai, Nghl dinh cta Chinh phu va. Thong tlI’
huong dan cta B Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mdi truong,

Uy ban nhan dan Thanh phé kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh pho
xem x¢t quyét nghl /.

Noi nhﬁn:V TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur trén; ' KT CHU TICH
- Thirong tryc Thanh uy; ' o '. Ao e i -

- Tharémg tnzre HBND:,

- Chui tich UBND Thanh phé; | débic

- Céc PCT UBND Thanh phd;

- Pai biéu HDND TP,  °

- C4c Ban HPND Thanh pho;

~ VP HPND, UBND Tharih phé;

-'Cac 8&: TNMT, TC, CT, TP, XD, QHKT,

KHBT, GTVT, GPMB,
- Liru VT, TNMT.
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