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Hit Ni)i, ngity/2 thtmg,l,( nam 2013

TO TRINH
V~vi~c: ban hlmh gia cae 10l}.id~t nam 2014

tren dia ban th3nh ph6 Ha Nqi

Kinh gl'ri:Hoi d6ng nhan dan thanh ph6 Ha Noi

Ciin eu Luat Delt dai ngay 26 thang 11 nam 2003; Ciin eu Nghi dinh s6
188/2004IND-CP; Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007
eua Chinh phu vS phuang phap xae dinh gia d~t va khung gia eae~10;:1id~t; cae
Thong tu eua Bo Tai nguyen va Moi truemg va Bo Tai ehinh hu6ng dful xay
d\ffig, thfrm dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu ehinh bang gia d~t, Uy ban nhan
dan Thanh ph6 kinh trinh Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 nhu sau: I

A- TINH HINH THlfc HIJ):NGIA DAT NAM 2013

I. Danh gia Bang gia d~t nam 2013 so vOiKhung gia cae IOl}.id~t quy
dlnh tl}.iNghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cila Chinh phil

Thl,!ehien Nghi quySt s6 21/2012/NQ-HDND ngay 7/12/2012 eua IIDND
Thanh ph6, nam 2013 tren dja ban thanh ph6 Ha Noi,gia cae 10;:1idelt ap dl,lng
theo QuySt dinh s6 51/20 12/QD-UBND ngay 28/12/2012 eua UBND Thanh ph6
v~ ban hanh quy dinh gia eac 10;:1idelt tren dia ban Thanh ph6 nam 2013 va
QuySt dinh s6 32/2013/QD-UBND ngay 09/8/2013 cua UBND Thanh ph6 (v~
viec di~u chinh, b6 sung Bang gia cac 10;:1id~t kern theo QuySt. dinh s6
51/2012/QD-UBND cua UBND Thanh ph6). KSt qua thl,!chien nhJ sau:

1. Gifi dlit if
Gia d~t a dam bao phil hgp vai khung gia deltclla Chinh phll quy dinh: t;:1i

nhi~u vi tri, duang, ph6, ven truc d~u m6i giao thong, khu dan cu nang than gia
delt d;:1tmuc vuQ1khung gia t6i da la 20% theo quy dinh cua Chinh phu. Cl,lth~:

- Gia d~t a thuoc cac quan co gia cao nh~t la 81.000.000d6ng/m2 (vuQ1
khung gia t6i da clla Chinh phil la 20%);

- Gia delta nang than nfun ven tTl,lCd~u m6i giao thong co gia cao nhelt la
11.250.000d6ng/m2 (VUQ1khung gia t6i da clla Chinh phll la 20%);

- Gia d~t a khu dan elI nang thOn co gia cao nh~t la 2.250.000d6ng/m2

(vuQ1khung gia t6i da clla Chinh phu la 20%).
2. Gifi ddt san xudt kinh doanh phi nong nghifp

. Muc gia quy dinh b<lngtir 45% dSn 75% muc gia delta cling vi tri, duang,
ph6. Cl,lthS:
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- Gia d~t san xufrt kinh doanh phi nang nghiep t\li cac qudn bAng milc gia
t6i da khung gia cua Chinh phu quy dinh la 47.810.000d/m2

;

- Gia dfrt san xu~t kinh doanh phi nang nghiep nang than ven tnIc dfiu m6i
giao thang cao nhfrt la 4.860.000d6ng/m2 (vuOi khung gia t6i da clia Chinh phu
quy dinh 20%);

- Gia dfrt san xu~t kinh doanh phi nang nghiep khu dan eli nang than cao
nh~t la 1.620.000d6ng/m2 (vuOi khung gia t6i da cua Chinh phu quy dinh 20%).

3. Giti ddt nong nglri(!p
Gia d~t nang nghiep t\li cac huyen, thi xa da d\lt va vuOi milc gia t6i da

cua khung gia Chinh pM quy dinh la 20%, C\lthS:
, ,,' I"

- Milc gia dat nang n~hiep trang hl~, tran¥ cay hang nam, dilt trang cay
lilu nam t\li cac huyen cao nhat la 201.600dang/m ;

- Gia d~t nuai tr6ng thuy san cao nh~t la 162.000d6ng/m2
;

- Gia dfrt rung la 60.000d6ng/m2
;

- Gia d~t nang nghiep t\li cac phuOng thuoc cac qudn la 252.000d6ng/m2
.

(T6ng hr;pgiacac loqi adt narn 2013 chi tdt tqi phl,lll,lc s6 1, 2 kern theo).
KSt qua thl)'c hien cho th~y: gia cac 10\lidfrt nam 2013 dam bao dung cac

quy dinh cuaphap ludt, dap ilng yeu duqmin 1yNha nuac va phil hw vai thl)'c
tS t\li dia phuong; ca ban dap ilng duQ'c chinh sach tM chinh v~ d~t dai va gop
phfirt quan trong 6n dinh kinh tS - xa hQi t\li dia phuong.

II. K~t qua gia chuy~n nhtrQ1lg afit tren thj trtrimg nam 2013
Theos6 'lieu di~u tra t\li cac qudn, huyen, thi xa cho th~y! Gia chliySn

nhrrQ'ngquy~n sir d\lng d~t a thl)'CtS tren thi truOng nam 2013 so vai gia chuySn
nhUQ'llgquy~n SIT d\lng dfrt a tren thi trucmg nam 2012 th~p hon khoanglulO%
~ 15% va co xu huang tiSp t\lCgiam, chrra co d~u hieu ph\lc h6i. Tuy nhien, muc
gia giao dich tren thi truir.lg nhin chung cao han Biing gia nam 20 13do UBND
Thanh ph6 quy dinh (kS ca cac trl!Ong hQ'pvuOi khung 20% theo quy d\nh cua
ChjnhpM).

III. Danh gia vi~cthl!c hi~ngia afit tren mi}t sillinh vl!c
1. Trong linlr vifc tllifc Iri(!n nglria V(l tai clrinlr vJ ddt
- Viec thu cac khoan nghIa Y\l tai chinh v~ d~t, Ie phi truac b\l cua hQ gia

dinh, ca nhan (thu ti~n sir d\lllg d~t, thu thuS sir d\lng dfrt phi nang nghiep, Ie
phi truac b\l khi drrQ'cdp gi~y chilng nMn quy~n sir d\lng d~t, thuS thu nhdp ca
nhan khi chuySn nhuQ'llg b~t dong san) d~u can cu biing gia caci 10\li d~t nam
2013 do UBND Thanh ph6 ban hanh;

- Viec xac dinh nghIa Y\l tai chinh v~ d~t cua cac t6 chuc khi drrQ'cnha
nuac giao d~t co thu ti~n SIT d\lng d~t dS thl)'c hien cac dl)' an dfiu tu khang thang
qua hinh thuc d~u gia, d~u thfiu dl)' an co sir d\lng d~t, xac dinh don gia thue dfrt
d~uduO'c xac dinh I\li gia d~t theo nguyen t~c sat gia thi truOng trong di~u kien
binh thuOng; muc t6i thiSu khang duai muc giado UBND Thanh ~h6 quy dinh.
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Trong 9 thang cua nam 2013, UBND Thanh ph6 dil phe duy~t,mirc gia dM
cua 06 d\Tan d~u cao han bang gia d~t do UBND Thanh ph6 quy dinh tic 1,10
dSn 2,88 l~n; cac tnr0'ng h9'P tang tren 20% gia d~t da cong b6 d~u duQ'cThu0'ng
tf\TcHDND Thanh ph6 thOa thuan truac khi phe duy~t.

(PhI) ll,lCs6 4 kern thea)
2. Trong linlz v(fc b6i t1urimg, Mtrf! khi nhil mro-c thu h6i ~at
Tinh dSn thang 9 nam 2013, Thanh ph6 dil thu h6i, giai phOng mat bclng

424,6ha t~i 74 dl.r an; chi tn1 tren 2.682 ty d6ng ti~n b6i thu0'ng, h6 trQ' cho
10.661 t6 chirc, hO gia dinh, ca nMn; b6 tri tai dinh ell cho 958 hOIgia dinh, ca
nhan phiii di chuySn ch6 6. Vi~c ap d1)nggia d~t trong b6i thu0'ng, h6 trQ'd6i vai
d~t nong nghi~p cM ySu can cir mirc gia quy dinh t~i QuySt dinh s6
5l!2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 va QuySt dinh s6 32!2013/QD-UBND
ngay 09/8/2013 cua UBND Thanh ph5. Ngoai vi~c b6i thu0'ng theo gia quy
dinh, Thanh ph6 con ap d1)ng cac chinh sach h6 trQ',dao t~o, chuySn d6i ngh~,
6n dinh dai s6ng (bclng 5 l~n gia d~t nong nghi~p t~i vi tri thu h6i <16ivai d~t t~i
cac huy~n va bfulg 30% gia dM a d6i vai d~t nong nghi~p trong do thi).

D6i vai d~t 6, mirc gia b6i thu0'ng duQ'c xac dinh l~ico di~u chinh tang
iIhan vaiM s6 tir 1,2 dSn 2,0 (tang tir 20% - 100%); mot s6 dl.r fui.tren dill bart
cac quan nhu Hoan KiSm, Hai Ba Tmng, Ba Dinh h~ s6 di~u chinh dSn2,0
(tang 100%); ca bi~t co khu V\fCkhu dan ell nong thon dil van d1)ng cac dU0'ng
co ten trong bang gia va liang duang trong khu V\fCdS di~u chinh gia tang han
4 l~n gia UBND Thanh ph6 quy dinh. Nhfmg trU0'ng h9'P di~u' chinh gia d~t
tang, giam qua 20% gia d~t do UBND Thanh ph6 quy dinh d~u duQ'c Thuang
tf\TcHDND Thanh ph6 thOa thuan tmac khi phe duy~t.

(C6 phl,lll)c s6 5 kern thea)
3. Danh gia chung v€ bUng gia
. a) Uu diSm
Bang gia cac 10~idM nam 2013 do UBND Thanh ph6ban hallh dambao:
- DUng quy dinh cua phap 1uat v~ kIlung gia d~t, nguyen tk phuang phap

xac dinh gia d~t do Chinh pM quy dinh;
- TUng bWJCdambao S1)'din d6i v~ gia d~t d6i vai cac khu Y\fc giap ranh

gifra quan noi thanh vai huy~n ngo~i thanh;
- Gop ph~n binh 6n v~ gia noi chung, d6ng thai dam bao nguyen t~c tiSp

can d~n vai gia dM tren thi tm0'ng trong di~u ki~n binh thu0'ng; dam bao 51)'can
d6i v~ gia gifra cac viIng, mi~n, dia phuang tren dia ban Thanh ph6;

• - ~ • I ,

- La Can cir phap ly de xac dinh gia khi th1)'chi~n thu nghra Y,\l taichinh ve
d~t d6i vai t6 chuc, ca nhan; quan ly tai san cong la nha va dk

b) H~n chS
-Mac du gia dM 6 ban hanh dil b~ng muc vuQ'tkhung gia d~t t6i da cua

Chinh phu quy dinh, nhung so vai gia dM a tren thi tm0'ng nhin chung con th~p
han; Gia d~t khu V\fCgiap ranh gifra thi tr~n va khu diin ell nong thon con co S1)'
chenh l~ch;
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- Mot s6khu V\fCdii duO'cNha nuac d~u tu ca sa h? t~g t~o di@ukil\\n
thu~n IO'iph<ittri6n kinh tS xii hoi, nhung gia d~t con chua hQ'PIy dn duO'c di@u
chinh I?i;

- Gia dftt quy dinh t?i cac khu wc nang thOn cach xa trung tam con th~p
hon so vai gia b6i thuOng, h6 trO'cua dftt nang nghi~p trong cung khu wc.

B- XAY DlfNG GIA cAc LO~I nAT NAM 2014
I. Cae can cu' d~ xay dl}'ngva di~u ehinh bang gia d~t
1) min biin thi tru:ilngbat dvng san niim 2013 thong qua vi?c di€u tra,

klriio sat tren dia bim toan Thanh phJ
- £)6i vai dftt a: s6 IUQ'llggiao dich giam m?nh, thi truOng trk I~ng, gia

d~t gifun tir 10% dSn 15%, thi truOng va gia d~t chua co d~u hi~u ph\lc h6i trong
ng~n h?n; I

- £)6i vai d~t san xuftt kinh doanh phi nang nghi~p: th\!c tS ph~ Ian cac
don vi sir d\lng dftt d@uI\!a chon hinh thuc thue d~t tra ti@nthue d~t hang nam;
cac giao dich chuy6n nhuQ'llg la chuySn nhuO'ng tai san g~ liSn ~ai d~t thue.
H~u hSt cac doanh nghi~p co kh6 khan trong san xu~t kinh doanh vacho r~ng
gia cho thue dftt con cao trong ca du chi phi san xu~t kinh doanh; .

-£)6i vai dftt nang nghi~p: s6 IUQ'llggiao dich it; mot s6 trUOng hQ'Pngoili
khu wc quy ho?ch do thi co giao dich muc gia th~p han so v6'i muc gia b6i
thuOng, h6 trO'do Thanh ph6 quy dinh.

2)K/lUng gia dat cua Chinh phu va kit qua tlwc hi?n Bang gili dat cua
Thanh phJ niim 2013

3) D€ xuat gia dat cua VBND cac qu~n, /lUy?n,thi xii
Cac qu~n, huy~n, thi xii dSu danh gia muc gia dftt nam 2013 do UBND

Thanh ph6 banhanh ca ban dap frng duO'cyeu du th\!cti~n trong cangtac quan
Iy d~t dai t?i dia phuong. Mot s6 it qu~n, huy~n, thi xii dS nghi di@uchinh gia
C\lC'bo t?i mot s6 vi tri, dUOng ph6, khu wc cho phu hQ'Pv6'i'th\!c tS; nhung
muc gia t6ida khang vuQ'tqua Khung gia cua Chinh pM quy dinh,1

4) Quy hOf)chva thlfC ti p/uit triJn kinh ti - xii hVi cua Thanh ph6.
Vi~c di@uchinh gia d~t t?i cac khu wc c~ xem xet tren ca sa Quyho?ch

chung xay d\!ng Thu do dSn nam 2030 va t~m nhin dSn nam 2650 duO'c TM
tuang Chinh phu pM duy~t t?i QuySt dinh s6 1259/QD-TTg ngay 28/7/2011;
dam bao phu hQ'Pvai tinh hinh, di@uki~n th\!c tS, nh~ di@utiSt IO'iich gili'a
Nha nuac va ngm'yi su d\lng dftt do vi~c quy ho?ch va d~u tu h? 't~ng CllaNha
nuac, d6ngthiYi dfun bao 6n dinh va ph<ittriSn san xu~t kinh doanh.

II. Nguyen t~e di~u ehinh gia d~t nam 2014
1) Tuan thu quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003, cac Nghidinh cua

Chinh pM va thong tu huang d~n cua BO Tai nguyen va Moi truOng, Bo Tai
chinh vhay d\fllg, th~m dinh, ban hanh bang gia dftt va di@uchinh bang gia dk

2) Gia d~t do Thanh ph6 ban hanh phai dap frng yeu du phat tri6n kinh tS
xa hOi; t?O mai truOng thuan IO'ithu hut d~u tu, gili' 6n dinh va thuc d~y san xu~t
kinh doanh ph<ittri6n.
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3)Dam bao cong khai, thuan ti~n d~ cac df>itm;mg th\Ic hi~n ..
4) K~ thira nhfrng tich C\ICcua bang gia cac 10(1idftt nam 2013:
- Nhfrng quy dinh chung v~ gia d~t hi~n Moo con pM hQ'Pvai quy dinh

va pM hQ'Pvai thV'cti~n trong thai gian qua OOu:v6 phuong phapl nguyen t~c,
bf>C\lC,phan 10(1ibang gia dftt d.n dm;yck~ thira va phat tri~n;

- Cac muc gia quy dinh con phil hQ'Pvai th\Ic t~ thi khOng di6u chinh.
5) Di6u chinh C\lCb6 gia d~t t(1imot sf>vi tri, duang phf>,khu V\fCda: ruiu

ill nang c~p CO' scr h(1t~ng; di6u chinh tuong quan gia d~t gifra cac khu V\fC,
tuy~n duang, 10(1id~t crviIng giap ranh va nhfrng khu V\fCda:do thi Ma. B6 sung
VelO bang gia nhfrng duang ph6 mai diit ten, cac khu do thi mai da:~oan thanh.

6) Kh~c pll\lc dk cac h(1nch~ cua bang gia cac 10(1id~t nam 2013;
7) Khi xac diOOgia d~t t(1icac thira d~t C\l th~ d~ giao d~t vao cac m\lC

dich quy dinh t(1i DiSu 11 Nghi dinh sf>69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
ChiOOphu thi UBND Thanh ph6 phe duy~t diSu chinh gia dam b~o nguyen t~c
sat gia thi truang trong diSu ki~n biOOthuang.

III. Ph:}m vi lip dVng
1) Gia cac 10(1id~t duqc lam can cir d~:
a) TiOOthu~ d6i vai vi~c Slr d\lng d~t phi nong nghi~p; thu~ thu ooap ca

nhan trong vi~c giao dich chuy~n quySn Slrd\lng ~t;.. . ..... .
b) Tinh giatri quy6nsir d\lng d~t d~ thu I~ phi truac b(1; ..
c)Tinh gia tri quySn sird\lng d~t khi giao dftt khong thu ti6n sir d\l11gd~t

cho cac t6 chuc, canhan tlOng cac truang hQ'Pquy dinh t(1iDiSu 33 cuaLuat D~t
dai 2003; . ..

... d) Tinh ti6n sir d\lng d~t va tiSil thue d~t khi giao d~t, cho thuedftt khong
thOng qua d~u gia quy6n sir d\lng dftt ho(ic d~u th~u d\Ian.co Slrd\l11gd~t ch6cac
wang hQ'Pquy diOOt(1iDiSu 34, DiSu 35 cua Luat D~t dai 2003;

d) Tinh gia tri quySn sir d\lng d~t d~ b6i thuang, h6 trq, tfudinbcu khi
Nha nuac thu h6i d~t sir d\lng vao m\lC dich quf>cphong, an ninh, Iqi ichquf>c
gia, Iqi ichcong c6ng va phat tri~n kiOOt~ quy dinh t(1iDi~u 39, DiSu 40 cua
LuatD~t dai nam 2003; .

e) Xac dinh gia tri quySn sir d\lng d~t d~ tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 ph~n hoa, l\Ia chon hinh thuc giao d~t co
thu tiSnsir d\l11gd~t theo quy dinh t(1iKhoim 3 DiSu 59 cua Luat D~t dai 2003;

g) Xac dinh gia khCridi~m d~ ph\lc V\l d~u gia quySn Slr d\lng dftt; d~u
th~u d\Ian .co sir d\lng dftt;

h) Tinh tiSn b6i thuang df>ivai nguai co hanh vi vi ph(1mphap luat vS dftt
dai rna gay thi~t h(1icho Nha nuac theo quy dinh cua phap luat.

IV. Gili cae lo:}id~t nam 2014
Tirnhfrng can cu, nguyen t~c neu tren, UBND Thanh phf>bao cao va trinh

HDND Thanh phf>gia cac 10(1idftt nam 2014 theo huang: ell ban giir nguyen
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mitc gia cac tOfJidat nam 2013; diJu chinh, b6 sung c~c bV gM cae tOfJidat tfJi
mvt s6 vi tTi, kim V(l'C. C\l thS nhu sau:

1) Gia dat nong ng"i~p
Ca ban giu nguyen nhu bang gia d~t nang nghi~p thea mirc gia quy dinh

nam 2013 (bang 1 din bang 5 kern thea). Di~u chinh gia d~t nang nghi~p cua 5
xa vling trung du thuoc huy~n Soc San tiT 84.000d6ng/m2 len biing mirc t6i da
khung gia cua Chinh phu la 105.000d6ng/m2

2) Gia dat if
a) Gia dM a t~ cac quan:
Tren ca sa ca du, b6 C\lCphan loai bang gia d~t nam 2013, b6 sung gia

tai mot s6 duOng, ph6; diSu chinh gia C\lCbo mot s6 vi tri dUOng ph6 nhung
khong vm;Y1:qua ty I~ VU'Qikhung gia Chinh phu quy dinh. Sau khi b6 sung, diSu
chinh, bang gia d~t a tai cac quan co gia t6i thi~u la 3.456.000d6rtg/m2 (duang
vao UBND phuOng Duang Noi, quan Ha Dong), mirc gia t6i da la 81.000.000
d6ng/m2 (g6m ph6 Hang Ngang, Hang Dao, Ly Thai T6 - quan Hoan KiSm)

,

(bang 6 kern thea).
b) Gia d~t a tai thi tr~n cua cac huy~n va cac phuOng cua thi xa SanTay: .
Ca ban giu 6n dinh Bang gia d~t nam 2013, ca bi~t co diSu !chinh C\lCbo

mOt s6 vi tri, duOng, ph6 cho phil hqp. C\l th~ nhu sau: . I

- Bang gia dM atai cac phuOng cua thi xa San Tay co gia t6i thi~u: I~
1.155.000d6ng/m2,gia t61 da li't16.700.000d6ng/m2 (bang 6 kern thea). I I'

I - Bang gia d~t tai thi tr~n cac huy~nco gia t6i thiSu la 750.000d6ng/m2
,

gia t6i da Ii 27.600.000d6ng/m2 (bang 7 kern thea). I

c) Gia dMa khu V\ICgiap ranh vai cac quan (thuoc huy~n Tir Liem,
Thanh Tri, Gia Liim, Chuang My, Thanh Oai, Hoai Dirc): " I I

Caban giu nguyen nhu Bang gia nam 2013, b6 sung dU(1,ngcan thiSu;
di~u chinh C\lCbo mot s6 duang (duang dQc phia huu S,ongNhu~ ,thuoc dia bart
xa HuuHoa, huy~n Thanh Tri) cha phil hQ"pvai cac tuyen dUOngtrong khri V\IC;
sau khi diSu chinh, b6 sung, gia d~t a kIm V\IC nay co gia t6i thiSula
2.035.000d6ng/m2

, gia t6i da la 32.400.000d6ng/m2 (bang s6 8 kern thea). I

d) Gia dM a nang than ven cac tf\lc dUOnggiao thong chinh:
Ca ban giu nguyen nhu Bang gia nam 2013, coxem xet diSVchinh c\lcbo

tai mot s6 vi tri, tuySn duang cho can d6i va phil hqp thea d~ nghi cua UBND
cac huy~n: Chuang My, Thanh Tri, Dong Anh, My Dirc, Me Linh, Gia Lam. B6
sung mot s6 dUOng ph6 thuoc 3 phuOng: Vien San, Trung Hung, Trung San
Trfun vao bang 9(3 phuOng nay dUQ"cap d\lng khu dan CU'nang than va khong
ap d\lng bang 6). Bang gia d~t a khu V\ICd<1um6i giao thong sau khi b6 sung,
diSuchinh co gia t6i thiSu la 450.000d6ng/m2

, t6i da la 1l.250.000d6ng/m2

(bang s6 9 kern thea).
d) Gia d~t a khu dan CU'nang thOn:
D6i vai cac xa comirc gia VU'Qikhung t6i da cua Chinh pM d~ nghi giu

nguyen Bang gia nam 2013, co di~u chinh C\lCbo phan loai mot s6 xa. Vi vay
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muc gia t6i thi~u co Sl,Ithay d6i cv th~: muc gia t6i thi~u la 400.000d6ng/m1,t6i
daIa 2.250.000d6ng/m1 (bang s6 10 kern thea).

3) Giti dlit san xulit kinh doanh phi nong nghi~p:
Ca ban gift nguyen gia dftt nam 2013, chi di~u chinh cvc bOmot s6 vi tri;

sau di~u chinh, gia dftt san xuftt kinh doanh phi nang nghiep nhu sau:
. - Gia dftt,san xuftt,kinh,doanh phi nangpghiep t<;licac quan c6 muc t6i da

h147.810.000dang/m2, tai thieu la 2.040.000dang/m ;
- Gia dftt sim xuftt kinh doanh phi nang nghiep t<;lithi xli San Tiiy va thi

trftn cac huyen: t6i da la 16.291.000d6ng/m1, t6i thi~u la 525.000d6ng/m1.
- Gia dftt san xuftt kinh doanh phi nang nghiep t<;linang than khu wc giap

ranh cac quan: t6i da la 19.124.000d6ng/m1, t6i thi~u la l.221.000d6ng/m2

- Gia dftt san xuftt kinh doanh phi nang nghiep ven duemg giao thOng kIm
wc nang than t6i da la 4.860.000d6ng/m1, t6i thi~u la 315.000d6ng(m2;

- Gia dftt san xuftt kinh doanh phi nang nghiep t<;likIm dan cu nang thOn
t6i da la 1.620.000d6ng/m1, t6i thi~u la 280.000d6ng/m1;

4) Gia dlit tf)i kIm do thi, khu dliu giti, kIm ttli dinh Clf

B6 sung bang phvlvc gia dftt cac khu da thi, khu dftu gia, khu tai dinh cu
dli dua vao su d\lllg nhung cac dUCYllgtrong khu chua duO'c d?t ten, dam bao
tuang duang vai gia dftt ella cac duOng, ph6 co di~u kien thuan .1O'i,khanang
sinh lerituang duang trong khu wc. '. ., .

(c6 ph1,ll1,lcs6 3 kern thea)
5) Giticac IO{J.idlit c~tid: (C6 bCng gia chi tiit tit 1din 10 kern thea)
v. Danh gia tae dQng eua vi~e di~u ehinh gia dit d~n kirih t~ - xli hQi

Thimhph6
1)Danh giti chung
,Gia cac IO<;lidftt nam 2014 nhu phuang an neu tren se dap lnigduO'c cac

yeu diu sau:
- Phil hqp thl,IctiSn va tinh hinhkinh t~ - xli hOiThil da;
- K~t hO'Phai hoa 1O'iich cua nha nuac, cua ngueri su dvng dftt va nglIeri co

nhu du sudvng dftt, trongdo co chu tr9ng d~n 1O'iich cua nglIeri su d\lllg dftt;
- Tang cuOng viec qwin ly, su dVng dftt ti~t kiem, cohieu qua han, giam

dftn tinh tr<;lngdfru ca v~ dftt; I

- H6 trO', t<;lOdi~u kien cho doanh nghiep 6n djnh va phat trl~n san xuftt;
kinh doanh; .

- Dam bao ngu6n thu cho ngan sach Nha nuac qua cac nghla V\I tai chinh
cua cac t6 chuc, ca n,ban su dvng dftt.

2) Danh giti tac d{Jng tret' m{Jts6 linh v(l'c quan Ii dlit dai:.
a) D6i vai viec thue dftt
Theo quy dinh cua LUat Dftt dai nam 2003, Nghi dinh s6 142/2005/ND-

CP, Nghi dinh s6 121/20101ND-CP, Nghi dinh s6 69/2009/ND.CP cua Chinh
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phu, cac t6 chuc, hi) gia dinh, ca nhan khi duQ'cNM nu6c cho thuS dit se duQ'c
6n dinh dan gicithue dit trong thai gian 05 nam tinh tu thai diSm duQ'c thue dit,
d6ng thai gia thue dit dam bao sat gia thi truang trong diSu ki~n binh thuemg.

VS dan gia thue dit: can cu BiSu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cua Chinh pM, UBND Thanh ph6 can cu vao gia chuySn nhuQ'llg
quySn su d\1llg dit th\Ic tS tren thi truemg dS xac dinh l:;1igia dit cu thS cho phu
hQ'Pnhung khong duai muc gia do UBND Thanh ph6 ban Mnh hfuIg nam. Vi~c
xac dinh dan gia thue dit cho cac dan vi duQ'c th\IChi~n tren CO' sa Bang gia dit
do UBND TMnh ph6 ban hanh nhan h~ s6 diSu chinh theo tUng dia ban t:;10diSu
ki~n cho doanh nghi~p 6n dinh va phat triSn san xuit kinh doanh, tac dong tich
C\ICdSn thu hut dc1utu cua Thanh ph6.

b) B6i vai vi~c thu thuS sIr dl,mgdit phi nong nghi~p:
Th\Ic hi~n Lu~t thuS sIr dung dit phi nong nghi~p, thuS duQ'c tinh tren CO'

sa gia dit do UBND Thanh ph6 ban Mnh. Vi vay, phuang an gia cac 10:;1idit
nam 2014 se t:;10diSu ki~n cho th\Ic hi~n nghia V1,1 thuS vai ngan sikh nha nuac
cong b~ng, hQ'P1y,khong lam anh huang dSn d:;1ida s6 ngmJi sIr dvng dit a.

c) B6i v6i vi~c giao dit co thu tiSn sIr dvng dk
- Vi~c cip Giiy chUng nh~n quySn sIr dVng dit a:
Theo quydinh cua Lu~t Bit dai nam 2003, nhfrngtruemg hdp Slrdl,mgdit

a hQ'PpMp tru6c ngay 15/10/1993 khi duQ'c cipGiiy chUng nh~ri quySnsi'r
dUng dit khong phai nop tiSn sIr dVng dit, chi phai nop I~phitru~c b:;1.Nbfrng
truemg hQ'PsIrdung dit am sau ngay 15/10/1993 phai nop tiSn SIr.dvng dit theo
thai diSm nop du h6 So'hQ'P1~.Truang hQ'PvuQ't h:;1nmuc dit a do TMnh ph6
quy dinh thi phai nop tiSn sIr dvng dit sat gia thi truemg trong diSu ki~n binh
thuemg. Do v~y phuang an gia cac 10:;1idit nam 2014 khong anh huang qSn
cong tac dp Giiy chUng nhan quySn sIr d\mg dk . ,

- B6i vai truemg h<JPduQ'c giao dM th\Ic hi~n d\I an xay dl,CllgnM a dS
ban thi phai th\Ic hi~n nghia V1,1 tai chinh theo sat gia thi truemg trong diSu ki~n
binh thuemg nen muc gia do TMnh ph6 quy dinh chi 1a muc t6i'thiSu, th\Ic tS
truemg hQ'Pnay dii duQ'c xac dinh l:;1igia cao han so vai gia do Thanh ph6 ban
hanh. Do vay gia cac 10:;1idit nam 2014 mang tinh tich C\ICtrong \\i~c thu tiSn sIr
dvng dit trong diSu ki~n thi truemg bit dong san con trc1ml~ng.

-D6i vai ban nM theo Nghi dinh s6 61/ND-CP (nay 1a,Nghi dinh s6
34/20 13/ND-CP):

Theo quy dinh nguai mua nM dii nop dan dS nghi mua nh~ a truac ngay
06/6/2013 chi phai thanh toan tiSn sIr dvng dit theo gia cua Th~nh ph6 truac
ngay 01/0112005. Truang hQ'Pnop dan sau ngay 06/6/2013 thi tiSn sIr dvng dit
duQ'c tinh theo bang gia dM a do UBND Thanh ph6 quy dinh t:;1ithai diSm ky
hQ'Pd6ng mua ban (nop 10% d6i vai nha nhiSu tc1ngnhiSu hi) a, nop 40% d6i
vai nM rieng bi~t). Truemg hQ'PvuQ'th:;1nmuc dit a do Thanh ph6 quy dinh thi
phai nop 100% tiSn sIr dung dM theo gia dit do UBND Thanh ph6 quy dinh t:;1i
thai diSm ky hQ'Pd6ng mua ban nha. Do vay phuang an gia cac 10:;1idit nam
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2014 khong anh huang tai vi~c th\lc hi~n ban nM theo Nghi dinh 34/2013/ND-
CP CllaChinh phll tren dia bim Thanh ph6, .

- D6i vai thu cac loai thuS lien quan tai chuySn nhuQ1lg b~tdong sim va
thu I~phi truac ba d~t: gia cac loai d~t nam 2014 giup cho vi~c th\lc hi~n nghra
V\l tai chinh cong b~ng, h<,1pIy hon; d6ng thai mang tinh tich C\lCtrong cong mc
thu cac loai thuS va l~ phi truac ba trong huang hQ'j)chuySn quySn sIr d\lng dk

C- KIEN NGHJ
Uy ban nMn dan Thanh ph6 bao cao va trinh HDND Thanh ph6 phe

duy~t gia cac loai d~t nam 2014 tren dia ban Thanh ph6 va cho pMp tiSp t\lC
th\lc hi~n nguyen t~c diSu chinh gia d~t da:duO'cHDND Thanh ph6 khoa XIV ky
hOp lftn thu 6 thOng qua tai Nghi quySt s6 21120121NQ-HDND cho truang h<,1p:
Khi xac dinh gia tai cac thua dM C\l thS dS giao d~t Slr d\lng VaGcac m\lC dich
quy dinh tai DiSu 11 Nghi dinh s6 6912009/ND-CP ngay 13/8/2009 clla Chinh
pM thi UBND Thanh ph6 cM dong phe duy~t, diSu chinh gia dam bao nguyen
t~c sat gia thi truang trong diSu ki~n binh thuang, nhung khong cao hon hoac
th~p hon 20% muc gia clla cung vi tri, cung mvc dich su dVng d~t da: cong b6
h~ng nam;Cac truangh<,1p diSu chinh cao hon hoac th~p hon mu~gia lieu.tren
thi UBND Thanh ph6 phai hlp phuong an xin y kiSn Thuang tr\fc !IDND Thanh
ph6 va baocaoHDND Thanh ph6 tai ky hop gftn nh~t.

. D- TO CHlJC THlfC HIJ);N
1) Sau khi duO'c Hoi d6ng nhan dan Thanh ph6 coNghiquy~t thong qua

gia dM nam 2014 trert dia ban Thanh ph6, Uy ban nhan dan Thanh ph6 se triSn
khai th\lc hi~ntlr ngay 01/01/2014.

2) Truang h<,1ptrong qua trinh ap dvng gia nSu co vu6TIg mk UBND
Thanh ph6 kip thai chi dao cac nganh co lien quan ra soat, dS xuM ki~n nghi

, " , ( - ,

Thuang tf\fC Hoi dong nhan dan Thanh pho cho y kien dieu chinh phu h<,1pvai
th\lc tS va vai quy dinh clla Luiit D~t dai, Nghi dinh cua Chinh pM va Thongtu
hu6TIgd~n cua Bo rai chinh, Bo rai nguyen va Moi truang,

Uy ban nhiin dan Thanh ph6 kinh trinh HOi d6ng nhan qan Thanh ph6
xem xet quySt nghiI

Nui nhiin:V
- Nhu Iren;

- Thuimg tn,re TMnh uy;
- Thuimg tn,re HDND;
- CM tieh VEND Thanh ph6; d~ ble
- Cae PCT VEND Th3nh ph6;
- D(li bi~u HDND TP; ,
- Cae Ban HDND Th3nh ph6;
, VP HDND, UBND Thanh ph6;
-Cae SlY: TNMT, Te, CT, TP, XD, QHKT,

KHDT, GTVT, GPMB;

- LUll VT, TNMT
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