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BÁO CÁO THẨM TRA

Tờ trình và dự thảo Nghị quyết HĐND về giá các loại đất                                   trên địa bàn thành phố Hà Nội năm 2014

Kính gửi:   Hội đồng nhân dân thành phố Hà Nội

Thực hiện quy định của Luật và phân công của Thường trực HĐND Thành phố, ngày 21/11/2013 Ban Kinh tế và Ngân sách đã tổ chức thẩm tra Tờ trình số 80/TTr-UBND ngày 12/11/2013, dự thảo Nghị quyết HĐND về giá các loại đất trên địa bàn thành phố Hà Nội năm 2014 và dự thảo bảng giá đất chi tiết do UBND Thành phố trình kỳ họp thứ 8 HĐND Thành phố khóa XIV.            Ban  Kinh tế và Ngân sách báo cáo HĐND ý kiến thẩm tra như sau:
1. Về hồ sơ trình HĐND Thành phố:

Hồ sơ trình HĐND Thành phố gồm: Tờ trình, dự thảo Nghị quyết HĐND kèm theo dự thảo bảng giá các loại đất chi tiết, văn bản thẩm định bảng giá đất năm 2014 của Sở Tài chính; báo cáo thẩm định dự thảo Nghị quyết về giá các loại đất trên địa bàn thành phố năm 2014 của Sở Tư pháp. Việc xây dựng bảng giá các loại đất trên địa bàn thành phố Hà Nội năm 2014 được thực hiện theo đúng trình tự quy định, có thực hiện điều tra khảo sát và xin ý kiến tham gia của các quận, huyện, thị xã, các sở, ngành Thành phố liên quan.

2. Về nội dung Tờ trình của UBND Thành phố:

Trong tờ trình của UBND Thành phố đã nêu khái quát tình hình thực hiện giá đất năm 2013 trên một số lĩnh vực, tập hợp các trường hợp điều chỉnh giá theo thẩm quyền trong năm tại một số vị trí, khu vực khi thực hiện giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá, đấu thầu và điều chỉnh giá đất tính bồi thường, hỗ trợ phục vụ công tác giải phóng mặt bằng để báo cáo HĐND theo quy định, chỉ ra những kết quả, hạn chế chủ yếu để làm căn cứ xây dựng giá đất năm 2014 trên địa bàn Thành phố. Ban Kinh tế và Ngân sách cơ bản nhất trí với các nội dung đánh giá.

* Về phương án xây dựng bảng giá các loại đất năm 2014:

Ban Kinh tế và Ngân sách thống nhất các nguyên tắc xây dựng bảng giá và phạm vi áp dụng. Giá các loại đất năm 2014 do UBND Thành phố trình cơ bản giữ ổn định như năm 2013, có điều chỉnh cục bộ giá đất tại một số vị trí, đường phố, khu vực có đầu tư nâng cấp hạ tầng tốt hơn và 5 xã vùng trung du thuộc huyện Sóc Sơn; điều chỉnh tương quan giá đất ở giữa các khu vực,     tuyến đường vùng giáp ranh và khu vực có tốc độ đô thị hóa nhanh, nhưng không vượt quá tỷ lệ mức khung giá Chính phủ quy định. Cụ thể:
(1) Đối với đất nông nghiệp: Điều chỉnh tăng giá đất nông nghiệp của 5 xã vùng trung du thuộc huyện Sóc Sơn từ 84.000đồng/m2 lên bằng mức tối đa khung giá của Chính phủ là 105.000đồng/m2.

(2) Đối với đất ở:

- Điều chỉnh giảm giá đất ở tại các phường của thị xã Sơn Tây: giá thấp nhất từ 1.584.000đồng/m2 xuống 1.155.000đồng/m2.
- Điều chỉnh tăng giá đất ở nông thôn ven các trục đường giao thông chính: giá thấp nhất từ 433.000đồng/m2 lên 450.000đồng/m2.
- Điều chỉnh tăng giá đất ở khu dân cư nông thôn: giá thấp nhất từ 350.000đồng/m2 lên 400.000đồng/m2.

(3) Đối với đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp:

- Điều chỉnh tăng giá đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp ven đường giao thông khu vực nông thôn: giá thấp nhất từ 303.000đồng/m2 lên 315.000đồng/m2.

- Điều chỉnh tăng giá đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp tại khu dân cư nông thôn: giá thấp nhất từ 245.000đồng/m2 lên 280.000đồng/m2.

3. Kiến nghị của Ban Kinh tế và Ngân sách:
3.1. Đề nghị UBND Thành phố báo cáo bổ sung nội dung sau:

- Việc chỉ đạo xây dựng cơ sở dữ liệu về giá đất giao dịch thực tế hàng năm và sử dụng kết quả này để làm căn cứ xem xét quyết định giá đất khi cần điều chỉnh đảm bảo sát giá thị trường theo quy định.

-  Những trường hợp điều chỉnh giá đất trong năm khi thực hiện cổ phần hóa doanh nghiệp.
- Báo cáo tình hình kết quả thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất của các tổ chức khi được nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất để thực hiện các dự án đầu tư và kết quả thực hiện chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ cho các tổ chức, hộ gia đình cá nhân đến hết tháng 11/2013 (báo cáo của UBND Thành phố mới báo cáo số liệu đến hết 30/9/2013).

- Đánh giá tác động của bảng giá các loại đất trong công tác quản lý giá đất, xác định nghĩa vụ tài chính về đất và những khó khăn, vướng mắc trong quản lý giá đất, xác định nghĩa vụ tài chính về đất trên địa bàn Thành phố. 

3.2. Đề nghị UBND Thành phố rà soát một số lỗi kỹ thuật đảm bảo tính thống nhất trong các biểu, bảng phụ lục kèm theo Nghị quyết
.

4. Về dự thảo Nghị quyết HĐND:
Dự thảo Nghị quyết đã được Sở Tư pháp thẩm định tại báo cáo số 2641/STP-VBPQ ngày 23/10/2013.
Nội dung dự thảo Nghị quyết cơ bản phù hợp với nội dung tờ trình.      Thể thức Nghị quyết cơ bản phù hợp với quy định và thống nhất trong hệ thống pháp luật chung.
Ban Kinh tế và Ngân sách báo cáo HĐND thảo luận, thông qua          Nghị quyết với bảng giá đất chi tiết do UBND trình./.
	Nơi nhận:

- Thường trực Thành ủy; 

- Thường trực HĐND TP;     (để b/c)
- UBND Thành phố;

- Đại biểu HĐND TP;

- VP Đoàn ĐBQH và HĐND TP;

- VP UBND Thành phố;

- Sở Tài nguyên và Môi trường;
- Lưu VT, p. CT HĐND.
	TM. BAN KINH TẾ VÀ NGÂN SÁCH

TRƯỞNG BAN

Nguyễn Văn Nam


Ban Kinh tế và Ngân sách báo cáo HĐND thảo luận, thông qua Nghị quyết với bảng giá đất chi tiết do UBND trình./.
	Nơi nhận:

- Thường trực HĐND TP;

- Đ/c Chủ tịch UBND TP;

- UBND Thành phố;

- Đại biểu HĐND TP;

- VP Đoàn ĐBQH và HĐND TP;

- VP UBND Thành phố;

- Sở Tài nguyên và Môi trường;
- Lưu VT.
	TM. BAN KINH TẾ VÀ NGÂN SÁCH

TRƯỞNG BAN

Nguyễn Văn Nam


� Ví dụ: giá đất ở và giá đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp của các vị trí đường Quốc lộ 3 (đoạn qua thị trấn Đông Anh) và đường Cao Lỗ (đoạn qua thị trấn Đông Anh) tại Bảng số 7- Bảng giá đất tại thị trấn Đông Anh.
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