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HDND THANH PHO HA NOI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KINH TE - NGAN SACH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 74/BC-BKTNS Ha Ngi, ngay 27 thang 6 nam 2024
BAO CAO THAM TRA

To trinh, du thao Nghi quyét thong qua hé s6 diéu chinh gia dat nim 2024
do6i véi cac trueong hopap dung hé so theo quy dinh ciia phap luit lam can
cit tinh: (1) Thu tién thue dat; xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén sir
dung dit thué; thu tlen sir dung dat doi véi ho gia dlnh ca nhan dwgec Nha
nwéc cong nhan quyen str dung dat, cho phép chuyen myc dich st dung dat
doi VO’l dién tich dat & vuot han mirc; tinh gia tri quyen st dung dat khi co
phan héa doanh nghiép nha nwéc ma doanh nghiép ¢é phan sir dung dit
thugc tru’O’ng hop Nha nuéc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; (2)
Thu tién sir 'dung dat khi glao dat khong thong qua dau gia; thu tién sir dung
dat khi to chirc duge cong nhan quyen st dung dat, chuyen muc dich s
dung dat; tinh gia tri quyen st dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép nha
nuéc ma doanh nghlep co phan str dung dat thuoc tru’O’ng hop Nha nuée
giao dat c6 thu tién sir dung dit; thu tlen sir dung dat khi ban lai nha & xa
hoi; xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat &
trén dia ban thanh phd Ha Ni

(Ban Kinh té - Ngdn sdch trinh HDND Thanh phé khéa XVI, kp hop thir 17)

Kinh giri: H6i dong nhan dan thanh phd Ha Noi

Thuc hién quy dinh ctia Luét va phan cong cua Thuong truc HDND Thanh
phd, Ban Kinh té - Ngan sach da chi tri, phdi hop véi cac Ban HPND Thanh phd
t6 chic tham tra: (1) To trinh s6 184/TTr-UBND ngay 14/6/2024 va du thao Nghi
quyét vé viéc thong qua hé s diéu chinh gia dat nam 2024 d6i véi cac truong hop
ap dung hé sb theo quy dinh ctia phap luét lam can ct tinh: Thu tién thué dat; xac
dinh gi4 khoi diém ¢ ddu giad quyén st dung dét thué; thu tién st dung dét dbi
v6i ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dét, cho phép
chuyén muc dich st dung déat ddi véi dién tich dat & vuot han muc; tinh gia tri
quyén sir dung dét khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nuéc ma doanh nghiép cd
phén sir dung dét thudc trudng hop Nha nude cho thué dat trén dia ban thanh phd
Ha Ni; (2) To trinh s6 185/TTr-UBND ngay 14/6/2024 va du thao Nghi quyét vé
viéc théng qua hé sé diéu chinh gia dt nam 2024 déi véi cac trudong hop ap dung
hé s6 theo quy dinh ctia phép luét 1am cin ct tinh: Thu tién st dung dét khi giao
dat khong thong qua ddu gid; thu tién st dung dét khi td chirc duge cong nhan
quyén sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dét; tinh gia tri quyén st dung dat
khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc ma doanh nghiép cb phin st dung dat
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thudc trudong hop Nha nudce giao dét c¢6 thu tién sir dung dat; thu tién st dung dat
khi bén lai nha & x3 hoi; xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dét &
trén dia ban thanh phd Ha Noi (sau dy goi tit 13 hé s diéu chinh gia dat) do
UBND Thanh phd trinh tai ky hop thr 17 HDND Thanh phé khéa XVI.

Ban Kinh té - Ngan sach bao cdo HDND Thanh phé y kién thdm tra nhu sau:
I. Vé van dé chung

1. Can ctr quy dinh tai Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phd, hang nim
UBND Thanh phd ban hanh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat lam cin ct xé4c
dinh gia dat cho mot sé truong hop st dung dat duge phép luat quy dinh trén dia
ban thanh phd Ha Nai 1a can thiét va dung quy dinh. Theo quy dinh tai Thong tu
s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, hang nim, UBND Thanh phé bao cdo va dé
nghi Thuong truc HDND Thanh phé c6 y kién trude khi UBND ban hanh quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dat.

2. Theo quy dinh tai diém h khoan 3 Piéu 19 Luat T4 chtrc chinh quyén dia
phuong nam 2019 va céng vin sé 413/UBTVQH15-CTPB ngay 08/02/2023 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé viec UBND cép tinh bdo cdo HDND cép tinh
théng qua hé sb diéu chinh gia dét, truéc khi UBND Thanh phd quyét dinh hé sé
diéu chinh gi4 dit.

3. Tai ky hop thit 14 HDND Thanh phé, cin cir ndi dung trinh ctia UBND
Thanh phd, HDND thanh phé da ban hanh Nghi quyét s§ 35/NQ-HDND ngay
06/12/2023 théng qua mirc hé sb diéu chinh gia dit ndm 2024. Dén nay, theo tinh
hinh thyc tién ctia Thanh phd, UBND Thanh phé tiép tuc trinh hé sé diéu chinh
gia dat dé ap dung ddi véi cac trudng hop 4p dung hé sb theo quy dinh cua phép
luat.

I1. N¢i dung trinh

1. Trén co s& hé sé didu chinh gia d4t nim 2024 da dugc HDND Thanh
phé théng qua tai Nghi quyét sé 35/NQ-HPND ngay 06/12/2023 va UBND
Thanh phé ban hanh tai quyét dinh s 35/2023/QD-UBND, UBND Thanh phd
trinh HDND Thanh phé théng qua diéu chinh mtc hé sé diéu chinh gia d4t nim
2024 ddi véi cac truong hop ap dung hé s6 theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:

(1) Péi véi cac truong hop 4p dung hé sb theo quy dinh ctia phap luat lam
cdn ctr tinh: Thu tién thué dit; xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung
dét thué; thu tién sir dung dét déi véi ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat déi véi dién tich
dat & vuot han mirc; tinh gié tri quyén sir dung dt khi cé phan héa doanh nghiép
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nha nudc ma doanh nghiép cb phan sir dung dat thudc truong hop Nha nude cho
thué dat trén dia ban thanh phé Ha No6i, UBND Thanh phé d& xuét:

- Déi véi dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép diéu chinh ting hé sé tai
cac quén tir 6,67% dén 8,00% va tai cac huyén tir 7,48% dén 9,09%. Déi véi dat
thuong mai dich vu diéu chinh tang hé s6 tai cac quén tr 9,68% dén 11,11% va
tai cac huyén tir 12,00% dén 13,64%.

- P6i v6i Hé sb diéu chinh gia dat néng nghiép, dit 1am nghiép, dat c6 mit
nude nudi trong thily san dé san xuét nong nghiép va Hé sé diéu chinh gia dét nong
nghiép (trong d6 bao gdm ca dit vudn, ao lién k& dét &) 1am co sé xac dinh chénh
léch giita gia thu tién sir dung dit theo muc dich méi va gia thu tién sir dung dat
nong nghiép: K = 1,0.

- Hé s diéu chinh gia dét 1am co s thu tién sir dung dat déi véi ho gia
dinh, c4 nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat déi voi dién tich d4t & vuot han mirc tdng tai cdc quan,
huyén tir 7,14% dén 10,00%.

(2) Péi véi cac truong hop 4p dung hé sb theo quy dinh ctua phap luat [am
cin c tinh: Thu tién st dung dét khi giao dét khong thong qua d4u gia; thu tién
st dung d4t khi t6 chic duoc cong nhan quyén sir dung dt, chuyén muc dich st
dung dat; tinh gié tri quyén sir dung dat khi cd phan héa doanh nghiép nha nuéc
ma doanh nghiép cb phén sir dung dit thugc truomg hop Nha nudce giao dat cé thu
tién sir dung dét; thu tién st dung d4t khi ban lai nha & xa hoi; xac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dit & trén dia ban thanh phd Ha Noi

UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phé thong qua diéu chinh mirc hé sb
diéu chinh gia d4t nam 2024 &p dung tai 5 khu vuc trén dia ban Thanh phd' va
duoc diéu chinh tdng so v&i muc hé sb da ban hanh cho nim 2024, cu thé:

- Tai c4c quan ting tir 8,33% dén11,54%.

- Tai céc huyén tang tir 15,91% dén 17,50%.

2. Ban Kinh té - Ngén sach co ban nhét tri véi ndi dung UBND Thanh phé
trinh. Dé dai biéu HDND Thanh phé c6 thém thong tin thao luan, xem xét & hon
nodi dung nay, Ban dé nghi UBND Thanh phé:

- R hon sy can thiét xay dung hé sé diéu chinh gia dét trong bdi canh hién
tai; 1am rd cac phuong an diéu chinh hé sb gia dat véi quy dinh ctiia Luat Dét dai
(sira d6i) va diéu kién thuc tién vé phat trién KTXH, tinh hinh thi truong bat dong

IGOm cac khu vyc: (1) Céc quan Hoan Kiém, Ba Dinh, Déng Da, Hai Ba Trung; (2) Céc quén: CAu Giéy, Thanh
Xuén, Tay Ho; (3) Céc quan: Long Bién, Hoang Mai, Ha Dong, Bac Tir Liém, Nam Tir Liém; (4) Cac huyén: Gia
Lam, Dong Anh, Thanh Tri, Hoai Puc, Pan Phugng; (5) Cac huyén con lai va thi xd@ Son Tay.
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san trén dia ban cac quan, huyén, thi x3 (hién tai dang dé& xuét muc ting & cac
huyén cao hon & cac quan).

- Lam rd viéc 4p dung hé sb diéu chinh gia dt dé xac dinh gia cu thé, gia
khoi diém déu giad quyén st dung anh hudng thé nao trong diéu kién phai dam
bao yéu cdu sat gia thi truong? tai thoi diém xac dinh trong khi Nghi dinh sb
12/2024/ND-CP ngay 05/2/2024 ctia Chinh pht quy dinh hé sb gia dit lam cén cir
tinh gia khoi diém; bién phéap x ly néu c6 truong hop chénh 1éch bét hop 1y.

II1. Vé du thao nghi quyét

Nbi dung du thao Nghi quyét thong nhat véi To trinh, dam bao tinh hop
hién, hop phap. Pay 1 ndi dung HDND Thanh phd xem xét théng qua dé UBND
Thanh phé quyét dinh theo thdm quyén, tao diéu kién trién khai cac nhiém vu cla
6 thang cudi ndm 2024. Ban dé nghi ghép ndi dung nay vao Nghi quyét vé& nhiém
vu phat trién kinh té - xa hoi 6 thang cudi nam 2024.

Ban Kinh té - Ngan sach kinh trinh HDND Thanh phé./.

nglt; nhin: TM. BAN KINH TE VA NGAN SACH
- Nhu trén; g

- Thuong truc Thanh uy; _RUGNG BAN
- Thuong tryc HDND Thanh ph; Z
- UBND Thanh phd;

- Viin phong PDPBQH&HDND Thanh phé;
- Vin phong UBND Thanh phé;

- S& Tai chinh;

- Luu: VT, KTNS. ¢~

2 Ly do hi¢n nay UBND Thanh phd trinh h¢ sb diéu chinh gi4 dét cho ca khu vuc, ca 1 dia phuong, trong khi gid
khoi diém ddu gid quyén sir dung dat cho vi trf cu the, néu dp dung hé so nay de xac dinh gia khdi diém c6 dam
bao ding gia thi truong tai thoi diém xac dinh tai vi tri cu the do.
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