
HDND THANH PHO HA Nor
BAN KINH TIt - NGAN sAcH

S6: 74IBC-BKTNS

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VI:¢T NAM
DQc I~p - TV do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay 27 thdng 6 ndm 2024

BAo cAo THAM TRA

Til' trinh, dV thao Ngh] quy~t thong qua h~ s8 di~u chinh gia dit narn 2024
d8i vOi cac truong hgp ap dung h~ s8 theo quy djnh ciia phap lu~t him can
cll' tinh: (1) Thu ti~n thue dit; xac djnh gia kho-i di~m d~ diu gia quyen Slf
dung dit thue; thu ti~n Slf dung dit d8i vOi hQgia dinh, ca nhan dU'gc Nha
nurrc cong nh~n quyen sir dung dit, cho phep chuyen muc dich Slf dung dit
d8i vOi di~n tich dit 0- vU'gt han rmrc; tinh gia tr] quy~n Slf dung dit khi cA
ph,§n hoa doanh nghi~p nha mnrc rna doanh nghi~p cAph§n Slf d1}ngdit

thuQc trU'O'nghgp Nha nU'eYccho thue dit tren dia ban thanh ph8 Ha NQi; (2)
Thu ti~n Slf d1}ng dit khi giao dit khong thong qua diu gia; thu ti~n Slf d1}ng

dit khi tA chll'c dU'gc cong nh~n quy~n Slf d1}ngdit, chuy~n m1}cdich Slf
d1}ngdit; tinh gia tri quy~n Slf d1}ngdit khi cAphin hoa doanh nghi~p nha
n«eYcrna doanh nghi~p cAphin Slf d1}ngdit thuQc trU'O'nghgp Nha nU'eYc
giao dit co thu ti~n Slf d1}ngdit; thu ti~n Slf d1}ngdit khi ban I~i nha 0- xii

hQi; xac dinh gia kho'i di~m d~ diu gia quy~n Slf d1}ngdit o·
tren dia ban thanh ph8 Ha NQi

(Ban Kinh ti -Ngdn sach trinh H-DND Thanh ph6 kh6a XVI, kY h9P thu 17)

Kinh gui: H(>id6ng nhan dan thanh ph6 Ha N(>i

Thvc hi~n quy dinh cua Lu?t va phan cong cua Thucmg trvc HDND Thanh
ph6, Ban Kinh tS - Ngan sach dff chu tri, ph6i hqp vai cac Ban HDND Thanh ph6
t6 chuc th~m tra: (1) Ta trinh s6 184/TTr-UBND ngay 14/6/2024 va dv thao Nghi
quySt vS vi~c thong qua h~ s6 diSu chinh gia d~t nam 2024 d6i vai cac truang hqp
ap d\lng h~ s6 thea quy dinh cua phap lu?t lam can cu tinh: Thu tiSn thue d~t; xac
dinh gia khai diSm dS d~u gia quySn su dt;mg d~t thue; thu tiSn su d\lng d~t d6i
vai h(>gia dinh, ca nhan dugc Nha nuac cong nh?n quySn su d\lng d~t, cho phep
chuySn m\lc dich su d\lng d~t d6i vai di~n tich d~t a vugt h~n muc; tinh gia tri
quySn su d\lng d~t khi c6 ph~n hoa doanh nghi~p nha nuac rna doanh nghi~p c6
ph~n su d\lng d~t thu(>ctruang hqp Nha nuac cho thue d~t tren dia ban thanh ph6
Ha N(>i;(2) Ta trinh s6 185/TTr-UBND ngay 14/6/2024 va dv thao Nghi quySt vS
vi~c thong qua h~ s6 diSu chinh gia d~t nam 2024 d6i vai cac truang hgp ap d\lng
h~ s6 thea quy dinh cua phap lu?t lam can cu tinh: Thu tiSn su d\lng d~t khi giao
d~t khong thong qua d~u gia; thu tiSn su d\lng d~t khi t6 chuc dugc cong nh?n
quySn su d\lng d~t, chuySn m\lc dich su d\mg d~t; tinh gia tri quySn su d\lng d~t
khi c6 ph~n hoa doanh nghi~p nha nuac rna doanh nghi~p c6 ph~n su d\lng d~t



2

thuoc tnrong hQ'PNha mroc giao d~t co thu tien su dung d~t; thu tiSn su dung d~t
khi ban lai nha a xa hoi; xac dinh gia khoi diem d@d~u gia quyen su dung d~t a
tren dia ban thanh ph6 Ha N9i (sau day goi t~t la h~ s6 dieu ehinh gia d~t) do
UBND Thanh ph6 trinh tai ky hop thir 17 HDND Thanh ph6 khoa XVI.

Ban Kinh tS - Ngan sach bao cao HDND Thanh ph6 y kiSn th~m tra nhu sau:

I. V~v~n d~ chung

1. Can cir quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/NI)-CP ngay 15/5/2014 va
Nghi dinh s6 123/2017/NI)-CP ngay 14/1112017 cua Chinh phu, hang nam
UBND Thanh ph6 ban hanh quy dinh h~ s6 diSu ehinh gia d~t lam can cir xac
dinh gia d~t eho mot s6 tnrong hQ'Psu dung d~t duoc phap luat quy dinh tren dia
ban thanh ph6 Ha N9i la efrn thiSt va dung quy dinh. Theo quy diM tlitiThong tu
s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, hang nam, UBND Thanh ph6 bao eao va dS
nghi Thuang tr\fe HDND Thanh ph6 co y kiSn truae khi UBND ban hanh quy
dinh h~ s6 diSu ehinh gia d~t.

2. Theo quy dinh tlitidi@mh khoan 3 DiSu 19 Lu~t T6 ehue ehinh quySn dia
phuang nam 2019 va eong van s6 413IUBTVQH15-CTDB ngay 08/02/2023 eua
Uy ban Thuang V\l Qu6e h9i vS vi~e UBND e~p tinh bao eao HDND e~p tinh
thong qua h~ s6 diSu ehinh gia d~t, truae khi UBND Thanh ph6 qUYStdinh h~ s6
diSu ehinh gia d~t.

3. Tlitiky hQp thu 14 HDND Thanh ph6, can eu n9i dung trinh eua UBND
Thanh ph6, HDND thanh ph6 da ban hanh Nghi quySt s6 35INQ-HDND ngay
06112/2023 thong qua mue h~ s6 diSu ehinh gia d~t nam 2024. DSn nay, thea tinh
hinh th\fe tiSn eua Thanh ph6, UBND Thanh ph6 tiSp t\}e trinh h~ s6 diSu ehinh
gia d~t d@ap d\lng d6i vai cae truong hQ'Pap d\lng h~ s6 thea quy dinh eua phap
lu~t.

II. NQidung trinh

1. Tren co sa h~ s6 diSu ehinh gia d~t nam 2024 da dUQ'eHDND Thanh
ph6 thong qua tliti Nghi quySt s6 35INQ-HDND ngay 06/12/2023 va UBND
Thanh ph6 ban hanh tliti quySt dinh s6 35/2023/QD-UBND, UBND Thanh ph6
trinh HDND Thanh ph6 thong qua di@uehinh mue h~ s6 diSu ehinh gia d~t nam
2024 d6i vai cae truang hQ'Pap d\lng h~ s6 thea quy dinh eua phap lu~t, e\l th@:

(1) D6i vai cae truang hQ'Pap d\lng h~ s6 thea quy dinh eua phap lu~t lam
can eu tinh: Thu tiSn thue d~t; xae dinh gia khai di@md~ d~u gia quySn su d\lng
d~t thue; thu tiSn su d\lng d~t d6i vai h9 gia dinh, ea nhan dUQ'eNha nuae eong
nh~n quySn su d\lng d~t, eho phep ehuy@nm\le dieh su d\lng d~t d6i vai di~n tieh
d~t a vugt hlitnmue; tinh gia tri quySn su d\lng d~t khi e6 phfrn hoa doanh nghi~p

~---------



3

nha mroc rna doanh nghiep c6 phan su dung d~t thuoc tnrong hop Nha mroc cho
thue d~t tren dia ban thanh ph6 Ha NQi, UBND Thanh ph6 dS xuat:

- D6i voi d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghiep diSu chinh tang h~ s6 tai
cac qu~n tir 6,67% dSn 8,00% va tai cac huyen tir 7,48% dSn 9,09%. D6i voi d~t
thuong mai dich vu diSu chinh tang h~ s6 tai cac quan tir 9,68% dSn 11,11% va
tai cac huyen tir 12,00% dSn 13,64%.

- D6i voi H~ s6 diSu chinh gia d~t nong nghiep, d~t Himnghiep, d~t co m~t
mroc nuoi trong thuy san dS san xu~t nong nghiep va H~ s6 diSu chinh gia d~t nong
nghiep (trong do bao g6m ca d~t viron, ao liSn kS d~t a) lam co sa xac dinh chenh
l~ch gifra gia thu tiSn su d\lng d~t theo m\lc dich mai va gia thu tiSn su d\lng d~t
nong nghi~p: K = 1,0.

- H~ s6 diSu chinh gia d~t lam co sa thu tiSn su d\lng d~t d6i vai hQ gia
dinh, ca nhful duQ'c Nha nuac cong nh~ quySn su d\lng d~t, cho phep chuYSn
m\lC dich su d\lng d~t d6i vai di~n tich d~t a vuqt h~n milc tang t~i cac qu~n,
huy~n tu 7,14% dSn 10,00%.

(2) D6i vai cac truemg hQ'Pap d\lng h~ s6 theo quy dinh cua phap lu~t lam
can cil tinh: Thu tiSn su d\lng d~t khi giao d~t khong thong qua d~u gia; thu tiSn
su d\lng d~t khi t6 chilc duQ'c cong nh~n quySn su d\lng d~t, chuYSnm\lc dich su
d\lng d~t; tinh gia tri quySn su d\lng d~t khi c6 ph~n hoa doanh nghi~p nha nuac
rna doanh nghi~p c6 ph~n su d\lng d~t thuQc trucmg hQ'PNha nuac giao dftt co thu
tiSn su d\lng d~t; thu tiSn su d\lng d~t khi ban l~i nha a xa hQi; xac dinh gia khai
diSm dS d~u gia quySn su d\lng d~t a tren dia ban thanh ph6 Ha NQi

UBND Thanh ph6 trinh HDND Thanh ph6 thong qua diSu chinh milc h~ s6
diSu chinh gia d~t nam 2024 ap d\lng t~i 5 khu V\ICtren dia ban Thanh ph61 va
duQ'CdiSu chinh tang so vai milc h~ s6 da ban hanh cho nam 2024, C\lthS:

- T~i cac qu~n tang tir 8,33% dSnll,54%.

- T~i cac huy~n tang tu 15,91% dSn 17,50%.

2. Ban Kinh tS - Ngan sach co ban nh~t tri vai nQi dung UBND Thanh ph6
trinh. DS d~i biSu HDND Thanh ph6 co them thong tin thao lu~n, xem xet ro hon
nQidung nay, Ban dS nghj UBND Thanh ph6:

- Ro hon S\I c~n thiSt xay dvng h~ s6 diSu chinh gia d~t trong b6i canh hi~n
t~i; lam ro cac phuong an diSu chinh h~ s6 gia d~t vai quy dinh cua Lu~t D~t dai
(sua d6i) va diSu ki~n th\Ic tiSn vS phat triSn KTXH, tinh hinh thi truOng b~t dQng

lG6m cae khu v1,I'e:(1) Cae qu~n Hoan Ki~m, Ba Dinh, D6ng Da, Hai Ba Trung; (2) Cae qu~: du Gi§y, Thanh
Xuan, TiiyH6; (3) Cae qu~n: Long Bien, Hoang Mai, HclDong, B~e TiT Liem, Nam TiT Liem; (4) Cae huy~n: Gia
Lam, Dong Anh, Thanh Tri, HoMDue, Dan Phuqng; (5) Cae huy~n con l~iva thj xa San Tay.
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san tren dia ban cac quan, huyen, thi xii (hien tai dang dS xuat mire tang a cac
huyen eao han a cac quan).

- Lam r5 viec ap dung h~ s6 diSu ehinh gia d§t dS xac dinh gia cu thS, gia
khoi diem d§u gia quyen su dung anh huang thS nao trong dieu kien phai dam
bao yeu e~u sat gia thi tnrong? tai thai diem xac dinh trong khi Nghi dinh s6
1212024/ND-CP ngay 05/212024 cua Chinh phu quy dinh h~ s6 gia d§t lam can cir
tinh gia khoi diem; bien phap xu Iy nSu co tnrong hop chenh lech b§t hop IY.

III. vs dl}' thao ngh] quy~t

N9i dung dir thao Nghi quyet thong nh§t voi To trinh, dam bao tinh hop
hien, hop phap. Day la n9i dung HDND Thanh ph6 xem xet thong qua dS UBND
Thanh ph6 quySt dinh thea thAm quySn, t~o diSu ki~n triSn khai cae nhi~m V\l eua
6 tharig eu6i nam 2024. Ban dS nghi ghep n9i dung nay vao Nghi quySt vS nhi~m
V\l phat triSn kinh tS - xii h9i 6 thang eU6i nam 2024.

Ban Kinh tS - Ngan saeh kinh trinh HDND Thanh ph6./.

No"inh~n:
- Nhu tren;
- Thuong tqlc Thanh uy;
- Thubng tr\lc HDND Thanh ph6;
- VBND Thanh ph6;
- Van phong DDBQH&HDND Thanh ph6;
- Van phong UBND Thanh ph6;
- Sa Tai chinh;
- Luu: VT, KTNS.V

TM. BAN KINH TE vA NGAN SACH
TRUONG BAN

2 Ly do hi~n nay UBND Thanh ph6 trinh h~ s6 di@uchinh gia d~t cho ca khu V\lC,cci 1 dia phuong, trong khi gia
khai diem d~u gia quy@n su d\lng d~t cho vi tri C\l the, n€u ap d\lng h~ s6 nay de xac djnh gia khai diem co dam
biio dung ghi thi trubng tgi thai diem xac djnh tgi vi tri C\lthe do.
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