UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:339  /TTr-UBND Ha Ngi, ngay 24 thang 9 nam 2024
TO TRINH

V/v thong qua quy dinh mirc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat, mirc ty 18
(%) thu ddi voi dat xAy dung cong trinh ngam, mirc  ty 1€ (%) thu déi voi
dat c6 mit nwée trén dia ban thanh phd Ha Noi

Kinh gui: HDND thanh phd Ha Noi

Uy ban nhan dan Thanh phd nhan dugc To trinh s6 5154/TTr-STC ngay
26/8/2024 va Vin ban sb 5796/STC-QLG ngay 23/9/2024 ciia S& Tai chinh vé
viéc quy dinh mire ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat, mic ty 18 (%) thu doi véi
dat xay dung cong trinh ngam, murc ty 1& (%) thu dbi véi dat c6 mit nude trén
dia ban thanh ph6 Ha Noi.

UBND Thanh phd kinh trinh HDND Thanh phé thong qua quy dinh mtrc
ty 1& (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%) thu ddi voi dat xay dung cong
trinh ngam, muc ty 18 (%) thu d6i voi dat c6 mat nude trén dia ban thanh phd Ha
Noi1 nhu sau:

I. Quy dinh ciaa phap luat:

Can cr Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh, Thong tu hudng dan thi hanh
Luat Pat dai 2013, UBND Thanh phé di ban hanh Quyét dinh s6 12/2021/QP-
UBND ngay 25/8/2021 quy dinh vé ty 1& phan trdm tinh don gia thué dat tra tién
thué hang nam; don gia thué dit xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat co
mit nudc trén dia ban thanh phd Ha Noi va Quyét dinh sé 41/2024/QD-UBND
ngay 07/6/2024 vé viéc sira d6i, bd sung khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sb
12/2021/QD-UBND ngay 25/8/2021 ctia UBND Thanh phé.

Can ctr Luat Dat dai 2024, Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu vé viéc ban hanh quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat:

- Tai Piéu 48 Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cip tinh:

“Ban hanh mikc ty 1é (%) dé tinh don gid thué ddt, mirc ty 1é (%) thu doi
véi dat xdy dung cong trinh ngam, mirc ty 1é (%) thu doi véi dat c6 mdt nude va
quyét dinh gia ddt cu thé theo tham quyén lam cdn civ @é tinh tién sir dung dat,
tién thué dat”.

- Tai Piéu 26, DPiéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh: Can ¢ vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan
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dan cép tinh quy dinh muc ty 1 phan trim (%) tinh don gia thué dat tra tién thué
dat hang nim; don gia thué dat d6i xay dung cong trinh ngdm; don gia thué dat
ddi voi dat c6 mat nude sau khi xin ¥ kién cia Hoi dong nhan dan cing cép.

Do vay, viéc UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh mtc ty 18 (%)
dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%) thu dbi voi dat xay dung cong trinh ngam,
mirc ty 16 (%) thu ddi véi dit c6 mat nude sau khi xin ¥ kién ctia HDND Thanh phd
theo quy dinh tai Luat Dat dai 2024, Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh ph 13 can thiét va dam bao dung tham quyén theo quy dinh.

I1. Pé xuat caa Sé Tai chinh:

Trén co s ¥ kién dong gop cua cac S&, nganh, don vi ¢6 lién quan, S¢ Tai
chinh dd c6 To trinh s 5154/STC-TTr ngay 26/8/2024 va Vin ban sb
5796/STC-QLG ngay 23/9/2024 vé viéc quy dinh mirc ty 18 (%) dé tinh don gia
thué dat, mirc ty 18 (%) thu ddi v6i dat xay dung cong trinh ngadm, mirc ty 18 (%)
thu ddi voi dat c6 mit nude trén dia ban thanh phd Ha Noi, trong d6 vé mirc ty
16 (%) dé tinh don gia thué dat; murc ty 16 (%) thu dbi voi dat xay dung cong trinh
ngam; muc ty 18 (%) thu d6i véi dat co mat nude trén dia ban thanh pho Ha Noi
trong dy thao Quyét dinh dugc ké thira nhu mirc ty 18 phan trim (%) tinh don gia
thué dat da ban hanh tai Quyét dinh s6 12/2021/QD-UBND ngay 25/8/2021 cua
UBND Thanh phd déng thdi murc ty 18 % trén van ddm béo ndm trong khung ctia
Chinh phu quy dinh tai Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024, cu thé:

TT

Néi dung tai Quyét dinh sé 12/2021/QP-
UBND ngay 25/8/2021 va va Quyét dinh sb
41/2024/QD-UBND ngay 07/6/2024 vé viéc

sira d6i, bd sung khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh
s6 12/2021/QP-UBND ngay 25/8/2021

Ndi dung dé xuit

Ghi chu

Pidu 1.

Ty 1 phan trim tinh don gia thué dat tra
tién thué hang nim

Mhiic ty 1§ (%) dé tinh don gia thué dat

Khoan 1:

Ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat mot
nam 1a 2% gi4 dét tinh thu tién thué dét déi voi
truong hop muc dich st dung dat thué 1am mat
bang kinh doanh thugc cac nganh thuong mai,
dich vu (khéng bao gom truong hop quy dinh
tai diém c, d khoan 3 Diéu nay).

Peé xuit giir nguyén mirc ty 1&: Ty 1é phan tram (%)
tinh don gia thué dat mot nam 1a 2% gi4 dat tinh thu
tién thué dat ddi véi trudng hop muc dich sir dung dat
thué lam mat bang kinh doanh thudc cac nganh thiwong
mai, dich vu (khdng bao gom truong hop quy dinh tai
diém c, d khoan 3 Diéu nay).

Mic ty 1€ % trén
van dam bao
nam trong khung
ciaa Chinh phu
quy dinh la t
0,25% dén 3%.

Khoan 2:

Ty 1& phan tram (%) tinh don gi4 thué dat mot
nam 14 1,4% gia dat tinh thu tién thué dat doi
V6i trudng hop muc dich sir dung dat thué lam
tru so, van phong doc lap (khong gan véi cong
trinh dé san xuat, kinh doanh).

Pé xuit giir nguyén mirc ty 1&: Ty 1 phan tram (%)
tinh don gi4 thué dat mot nam 1a 1,4% gia dét tinh thu
tién thué dat dbi véi truong hop muc dich sir dung dat
thué 1am try so, van phong doc lap (khong gan véi
cong trinh dé san xuat, kinh doanh).

Mic ty 1€ % trén
van dam bao
nam trong khung
cia Chinh pha
quy dinh I3 tu
0,25% dén 3%.

Khoan 3:

Ty Ié phén tram (%) tinh don gia thué dat mot
nam 1a 1% gi dét tinh thu tién thué dat doi voi
mot s6 truong hop cu thé

Peé xuit giir nguyén mirc ty 1&: Ty 1é phan tram (%)
tinh don gia thué dit mot nam 1a 1% gia dat tinh thu
tién thué dat ddi véi mot sb truang hop cu thé (co cap
nhdt diéu chinh lai ngi dung d@é dam bdo phu hop véi
néi dung quy dinh tai Ngh;j dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu)

Mic ty 1€ % trén
van dam bao
nam trong khung
cuaa Chinh phu
quy dinh la tr
0,25% dén 3%.

Khoan 4:

Ty & phén tram (%) tinh don gi thué dat mot
nam la 0,5% doi véi mot so truong hop cu thé

Dé xuat giir nguyén mirc ty 1&: Ty I¢ phan tram (%)

tinh don gia thué dat mot nam 1a 0,5% doi voi mot sb
truong hop cu thé (c6 cdp nhdt dieu chinh lgi ngi dung

Mrc ty 1€ % trén
van dam bao
nam trong khung
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dé dam bao phi hop Véi ngi dung quy dinh tai Ngh;
dinh so 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phui)

cua Chinh pha
quy dinh la tu
0,25% dén 3%.

Pidu 2.

Pon gia thug déi véi dat xay dung cong trinh
ngam

Miic ty I€ (%) thu déi véi dat xay dwng cong trinh
ngam

Khoan 1:

Doi v6i dat duoc Nha nudc cho thué dé xay
dung cdng trinh ngam (khong phai 1a phan
ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat),
don gia thué dat dugc xac dinh nhu sau

Peé xuit giir nguyén mirc ty 18: Ddi véi dat duoc Nha
nude cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khéng
phai 12 phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat
dat), don gia thué dat duoc xac dinh nhu sau:

Déi véi cdng trinh ngam sir dung vao muc dich
bai do xe, ha tang ky thuat:

DAdi véi cong trinh ngam six dung vao myc dich bai do
xe, ha tang ky thuat:

Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:
Don gia thué dat bang 10% don gia thué dat
trén bé mat vai hinh thirc thué dét tra tién thué
dat hang niam c6 cung myc dich st dung.

Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nim: Pon
gia thué dat bang 10% cua don gia thué dat trén bé mat
V6i hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam c6
cling muc dich sir dung dét

Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué: Pon gia thué dat tra mot
Ian cho ca thoi gian thué bang 10% don gia thué
dat trén bé mat vai hinh thirc thué dat tra tién
thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué cé cing
muc dich sir dung va thoi han sir dung dét.

Truong hop thué dat tra tién thué dat maot lan cho ca
thoi gian thué: Pon gia thué dat tra mot lan cho ca thoi
gian thué bang 10% cua don gia thué dét trén bé mat
v6i hinh thire thué dét tra tién thué d¢at mot 1an cho ca
thoi gian thué ¢6 cung muc dich st dung va thoi han
sir dung dat.

Muc ty 1€ % trén
van dam bao phu
hop véi quy dinh
cua Chinh phu la
khéng qué 30%
cta don gia thué
dat trén bé mat

biém b:

Déi v6i cong trinh ngam sir dung vao cac muc
dich khac (ngoai Biém a, Khoan 1 Biéu nay):

Dé xuét giir nguyén mirc ty 1&: i voi cong trinh
ngam sir dung vao cac muc dich khéc (ngoai Biém a,
Khoan 1 Biéu nay):

Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:
Pon gia thué dat bang 30% don gia thué dat
trén bé mat vai hinh thuce thué dat tra tién thué
dat hang nam co cung myc dich st dung.

Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang naim: Pon
gi4 thué dat bang 30% cua don gia thué dat trén bé mat
Vi hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nim co
cung muc dich sir dung.

Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué, don gia thué dat tra mot
14n cho ca thoi gian thué bang 30% don gia thué
dat trén bé mat vai hinh thirc thué dat tra tién
thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cing
muc dich sir dung va thoi han sir dung dét.

Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué, don gia thué dat tra mot 1an cho ca thoi
gian thué bang 30% cua don gi4 thué dit trén bé mat
vai hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué c6 cling muc dich sir dung va thoi han
sir dung dat.

Muc ty 1€ % trén
van dam bao phu
hop véi quy dinh
cua Chinh phu Ia
khong qua 30%
cua don gié thué
dat trén bé mat

Khoan 2:

Déi véi dat xay dung cong trinh ngam gan voi
phan ngam cdng trinh xay dung trén mat dat ma
c6 phan dién tich xay dung cong trinh ngam
vuot ra ngoai phan dién tich dét trén bé mat co
thu tién thué dat thi sé tién thué dat phai nép
cua phan dién tich vurot thém ndy duoc xac dinh
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Pé xuit diéu chinh lai ndi dung: Pdi véi dit xay
dung cdng trinh ngam gén véi phan ngam cong trinh
xay dung trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dung
cdng trinh ngam vuot ra ngoai phan dién tich dat trén
bé mat dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat,
cho thué dat thi don gia thué dat cua phan dién tich
vuot nay duoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay

bam bao pho
hop véi ndi dung
quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27
Nghi dinh sé
103/2024/Nb-
CP cua Chinh
phu.

Pidu 3.

Pon gia thué doi véi dat c6 mit nwéc

Mirc ty 18 (%) thu ddi véi dit co mat néc

Déi vai phan dién tich dat c6 mat nude thi don
gia thué hang nam, don gia thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué bang 50% don
gi4 thué dat hang nam hodc don gia thué dat thu
mot 1an cho cd thoi gian thué cua loai ddt cé vi
tri lien ké c6 cung muc dich sir dung.

Pé xuit giir nguyén ty 1é %, tuy nhién cé diéu chinh
lai ndi dung dam bao phu hep véi ndi dung theo
Nghi dinh 103/2024/ND-CP: Ddi véi phan dién tich
dat c6 mat nudc, don gia thué dat tra tién thué dat hang
nim, don gia thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué duoc tinh bang 50% cua don gia thué
d4t hang nam hodc don gia thué dat tra tién mot lan
cho cd thoi gian thué cua loai ddt c6 vi tri lién ké véi
gid dinh c6 cung muc dich si dung dat va thoi han siz
dung dat véi phan dién tich dat c6 mat nuéc.

Mic ty 1€ % trén
van dam bao phu
hop véi quy dinh
cua Chinh phu la
khéng thap hon
20% cua don gia
thué dat hang
nam hodc don
gia thué dat tra
tién mot 1an cho
ca thoi gian
thué.
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Ngoai ra, du thao cd cap nhat diéu chinh lai mot s6 noi dung dé dam bao
phU hop véi ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu.

I11. N§i dung xin y kién Hdi ddng nhan dan Thanh phd

UBND Thanh phé théng nhat véi noi dung dé xuat quy dinh mic ty Ié (%)
dé tinh don gia thué dat, muac ty 16 (%) thu d6i véi dat xay dung cong trinh ngam,
muc ty 18 (%) thu ddi véi dat c6 mat nude trén dia ban thanh phd Ha Noi theo dé
XUat cua S& Tai chinh tai To trinh s6 5154/TTr-STC ngay 26/8/2024 va Vin ban
s6 5796/STC-QLG ngay 23/9/2024.

Can ct Piéu 19 Luat To chirc chinh quyén dia phuong nam 2015 quy dinh
vé nhiém vu, quyén han ctia Ho6i dong nhan déan cap tinh, UBND Thanh phé kinh
trinh HDND Thanh phd xem xét, thong qua quy dinh mac ty 1& (%) dé tinh don
gia thué dat, muac ty 18 (%) thu d6i véi dat xay dung cong trinh ngam, muac ty 1¢
(%) thu ddi véi dt c6 mit nude trén dia ban thanh phdé Ha Noi nhu trén, 1am co
s d¢ UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT.CHU TICH, -

- Chu tich UBND Thanh phé; : >

- Céc Ph6 Cha tich UBND Thanh phé; PHO CHU TICH
- S& Tai chinh;

- VPUB: CVP, PCVPp g ing, KTTH;
- Luu: VT, KTTHping.

" Nguyén Trong Dong
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