
HDND THANH PHO HA NOI
BANI>OTHI

S6: 169/BC-B£>T

CONG HoA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. . .
DQcl,p - TV do - Hanh plnic

Ha N(Ji,ngay 15 thang 11 ndm 2024

BAo cAo THAM TRA

Tir trinh va d\f thao Ngh] quy~t v~Nhi~mV\l Quy hoach phan khu xiy dung,
tY l~ 112000khu cong nghi~p sach Soc Son

Dia diem: cac xa: Tan Dan, Minh Tri, huyen Soc San, thanh ph6 Ha N9i
(Ban Do thi trinhHDND Thanh phd khoaXVL kj; h9P thu 19)

Kinh giri: H9i d6ng nhan dan thanh ph6 Ha N9i

Thirc hien quy dinh cua Luat va phan cong cua Tlnrong true H£>NDThanh
pho, Ban £>0thi da t6 chirc thAmtra TO'trinh s6 425/TTr-UBND ngay 13111/2024
cua UBND Thanh ph6 vS Nhiem vu Quy hoach phan khu xay dung, tY l~ 112000
khu cong nghiep sach Soc San, huyen Soc San va du thao Nghi quyet do UBND
Thanh ph6 trinh H£>NDThanh ph6 tai ky hop thir 19. Ban £>0thi kinh bao cao y
kiSn thAmtra nhu sau:

I. V~h8 SO' trinh, quy dinh thAmquy~n

1.V~ h8 SO' trinh

- QuySt dinh s6 2261/Q£>-UBND ngay 25/5/2012 cua UBND Thanh ph6 vS
Quy ho?ch phat triSn cong nghi~p Thanh ph6 Ha N9i dSn nam 2020, tfun nhin dSn
nfun 2030; Van han s6 2376/TTg-KTN ngay 01112/2014 cua Thu tuang Chinh phu
vS vi~c diSu chinh quy ho?ch phat triSn cac khu cong nghi~p thanh ph6 Ha N9i dSn
nfun 2020; QuySt dinh s6 65/Q£>-UBND ngay 07/0112022 cua UBND Thanh ph6 vS
vi~c phe duy~t d€ an" thanh l~p 02-05 khu cong nghi~p m6i giai do~ 2021-2025";

TO' trinh s6 4251TTr-UBND ngay 13111/2024 cua UBND Thanh ph6 vS
Nhi~m V\l Quy ho?ch phan khu xay dvng, 15' l~ 112000 khu cong nghi~p s~ch Soc
San, huy~n Soc San ;

- DVthao Nghi quySt cua H£>NDThanh ph6 thong qua Nhi~m V\l Quy ho?ch
phan khu xay dVng, 15' l~ 1/2000 khu cong nghi~p s?ch Soc San, huy~n Soc San.

2. V~ th~m quy~n quy dinh

Theo quy dinh t?i khoan 4 DiSu 34 Lu~t Xay dvng nam 2014 (duQ'csua d6i,
b6 sung t?i khoan 9 £>iSu28 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu cua 37 Lu~t lien
quan dSn quy ho?ch ngay 20/1112018) vS thAmquYSnphe duy~t nhi~m V\l va d6 an
quy ho~ch xay dvng co quy dinh: "Uy ban nhan dan cac cap t6 chuc lqp quy hoq_ch
xay d1p1gco trach nhi¢m trinh H(Ji d6ng nhan dan cimg cap quyit dinh trubc khi
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duoc co quan nha marc co thdm quyen xem xet, phe duyet". Do do, viec UBND
Thanh ph6 trinh IIDND Thanh ph6 tnroc khi phe duyet la dung tham quyen,

II. V~ nQi dung

Tren co sa y kien gop y cua thanh vien Ban £)0 thi va cac Ban IIDND Thanh
ph6, Y kiSn trao d6i, giai trinh cua cac co quan chuyen mon cua UBND Thanh
ph6 tai bU6i hop tham tra, Ban £)0 thi kinh bao cao HDND Thanh ph6 nhu sau:

Quy hoach phan khu xay dung khu cong nghiep sach Soc San, huyen Soc
San dtroc l~p voi muc tieu gop phan dam bao nguon cung cho phat trien h~ thong
co sa ha tAng cong nghiep tai cac khu cong nghiep tren dia ban Thanh ph6, dap
irng nhu cAuthu hut nguon v6n dAunr true tiep mroc ngoai va v6n dAutu trong
mroc. Hinh thanh khu cong nghiep t~p trung phat trien cac nganh cong nghi~p
s~ch va hi~n d~i, su d\lng cong ngh~ tien tiSn va than thi~n vai moi truOng, giam
thiSu tac d9ng tieu qrc dSn moi truOng, tiSt ki~m tai nguyen va dam bao b@nvCing
cho cac ho~t d9ng san xufit.

Ban £)0 thi co ban th6ng nhfit n9i dung Nhi~m V\l Quy ho~ch phan khu xay
d\ffig, tY l~ 112000 khu cong nghi~p s~ch Soc San, huy~n Soc San, d6ng thffi d@
nghi UBND Thanh ph6 lam ro them n9i dung C\lthS nhu sau:

1.Mi}t sB gop y chung

(1)- N9i dung trong Nhi~m V\l quy ho~ch phan khu xay d\ffig khu cong
nghi~p, tY l~ 112.000da lam ro duQ'cS\l' cAnthiSt, m\lc tieu, tinh chfit l~p quy ho~ch,
trong qua trinh l~p d6 an yeu cAuphai dam bao phil hQ'Pvai cac dinh huang mai
cua d6 an £)i@uchinh Quy ho~ch chung Thu do Ha N9i dSn nam 2045, tAmnhin
dSn nam 2065; cac Quy ho~ch phan khu do thi Soc San; Quy ho~ch chung xay
d\ffighuy~n Soc San; Quy ho~ch v-unghuy~n Soc San dSn nam 2030, tAmnhin dSn
nam 2050; phil hQ'Pvai dinh huang Quy ho~ch phat triSn cong nghi~p Thanh ph6
Ha N9i dSn nam 2020, tAmnhin dSn nam 2030.

Nhi~m V\l quy ho~ch phan khu xay d\ffig cac khu cong nghi~p yeu cAudam
vao tinh kh6p n6i v@d6ng b9 h~ tAngkY thu~t, h~ tAngxa h9i trong va ngoai ranh
giai khu cong nghi~p; xac dinh ro di~n tich dfit phil hQ'PdS b6 tri xay d\ffig nha a
luu tru va cac thiSt chS van hoa, thS thao, xa h9i dS ph\lc V\l cong nhan, nguffi lao
d9ng trong khu cong nghi~p; yeu cAuh~ th6ng xu ly nuac thai, chfit thai, khi thai
bao v~ moi truOng, h~ chS tac d9ng tieu qrc dSn moi truOng sinh thai.

(2)- Xem xet b6 sung cac n9i dung co ban vS dinh huang phat triSn cua cac
Quy ho~ch lien quan nhu Quy ho~ch Thu do, d6 an £)i@uchinh quy ho~ch chung
Thu do, cac quy ho~ch chuyen nganh khac (nSu co), dS dam bao theo quy dinh t~i
diSm b Khoan 2 £)iSu 26 Thong tu s6 04/2022/TT -BXD ngay 24/10/2022 cua B9
Xay d\ffig, C\lthS: "Neu cac iJtnh huang phat triin tt;liquy hot;lchtinh (iJ6ivai khu
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chuc nang duac hinh thanh ngoai do thi), quy hoach chung do thi hoac quy hoach
chung xdy dung khu chuc nang va cac quy hoach co tinh cheit kY thudt chuyen
nganh da duac phe duyet, dang trien khai co tdc d9ng d~n pham vi ldp quy hoach
phdn khu. Sa h9 xac dinh nhiing vein d~ chinh can giai quye: va yeu cau v~ viec
cu th~ hoa cdc quy hoach tinh, quy hoach chung da duac phe duyet".

(3)- DS nghi UBND Thanh ph6 chi dao reisoat thirc hien dam bao dung quy
trinh, thu tuc thea quy dinh cua phap 1u~thien hanh tnroc khi phe duyet Nhiem V1)

Quy hoach phan khu xay dung, tY 1~112000 khu cong nghiep sach Soc San, huyen
Soc San nhu tren thea thfun quyen.

2. MQt sA vAn c1~CI} th~ ciia nhi~m VI} quy hoach

(1)- VS quy mo dien tich l~p quy hoach: dS nghi b6 sung danh gia vS hi~n
tr~ng di~n tich d~td\f kiSn tri@nkhai d\f an; cac d\f an da:tri@nkhai va dang tri@n
khai (nSu co) nh&mdam bao khong ch6ng l~n vS ranh giai cac quy ho~ch nganh,
linh V\fCkhac.

- Lam ra nQi dung quy mo di~n tich d~t quy ho~ch phan khu xay d\fllg Khu
cong nghi~p s~ch Soc San, tY 1~ 112.000: neu trong Nhi~m V1) 1a 323,9 ha, tuy
nhien quy mo duQ'cxac dinh trong Quy ho~chThu do va d6 an diSu chinh Quy
ho~ch chung Thu do 1a302,8 ha (di~n tich nay xac dinh tren ca sa Quy~t dinh s6
5391QD-TTg ngay 03/4/2021 cua Thu tulmg Chinh phu phe duy¢t chu truang dau
tu xdy dvng hg, tang kY thuq,t khu cong nghi¢p sg,chSoc San, huy¢n Soc San).

D6ng thai, khu Vl)'Cnay truac day da:duQ'cphe duy~t Quy ho~ch chi tiSt tY
1~1/500 duQ'Cc~p th~m quySn phe duy~t, do do c~n danh gia, xem xet S\fc~n thiSt,
m\lc tieu l~p Quy ho~ch phan khu.

(2)- VS n9i dung h6 sa va c~u truc cua Nhi~m V\l quy ho~ch c~n bam sat
khoan 2 DiSu 26 trong Thong tu 04/2022/TT-BXD quy dinh vS "N9i dung h6 sa
nhi~m V1) quy ho~ch phan khu xay d\fllg khu chuc nang".

Hi~n c~u truc h6 sa con chua phti hQ'P,nhu trang 16 - thuySt minh Nhi~m
V\lquy ho~ch t~i ph~n: "Cac dinh hulmg phat tri~n tg,ikhu VlfC lq,pquy hog,ch" va
"Xac dinh nhimg veind~ chinh can giai quy~t va yeu cau c~ th~ v~ vi¢c c~ th~ hoa
cac quy hog,ch da dU(Jcphe duy¢t" l~i n&mtrong m\lc "III. Yeu cau v~ n9i dung
nghien CUu lq,pquy hog,ch ", d6ng thgi ten cac d~u m\lc con chua chu~n xac, c~n
rei soat, hoan thi~n.

- Nhi~m V1) quy ho~ch t~i trang 16, ph~n "Cac dinh hulmg phat tri~n tqi
khu VlfC lq,pquy hogch" hi~n chi dang chi li~t ke ten cac Quy ho~ch da:duQ'cphe
duy~t va dang tri@nkhai, c~n b6 sung dinh huang phat triSn t~i cac quy ho~ch da:
duQ'cphe duy~t va dang tri@nkhai nay co tac d9ng dSn ph~m vi l~p quy ho~ch
phan khu nhu thS nao, til do dua ra nhiing v~n dS chinh c~n giai quySt va yeu c~u
C\lthS vS vi~c C\lthS hoa cac quy ho~ch da:duQ'cphe duy~t.



4

(3)- VS tinh ch~t cong nghiep:

- Nghien ciru 16ng ghep cac dinh huang cua d6 an DiSu chinh Quy hoach
chung Thu do: "Khu VlfC do thi Dong Anh - Me Linh - Soc San (Khu VlfC mo rong
phia Biic): Phdt triin theo huang phdt trien bJn viing; cong nghiep sach, cong
ngh¢ cao va cong nghiep phu tra co gia tri cao, quy mo adu tu Ian va hieu qua.
Ddy manh lien kit vung va hanh lang kinh ti Can Minh - Ha N9i - Hai Phong.
Dinh huang phdt triin cong nghiep da nganh, linh VlfC: Cong nghiep ai¢n tu­
Cong nghe thong tin, co khi, san xudt ot6, cong nghi¢p vdt lieu hien dai".

- Luu y kSt n6i giao thong va dinh huang khong gian, chirc nang sir dung
d~t Khu cong nghiep sach Soc Son d6i voi khu vue Ian c~n (phia Dong) thuoc dia
ban tinh Vinh Phuc.

(4)- Ra scat d6i chiSu vai Ban ve dinh huang phat triSn khong gian cua d6
an DiSu chinh Quy ho~ch chung Thu do dang trinh phe duy~t dS khap n6i dinh
huang giao thong khu Vl,fC xung quanh dam bao d6ng bQh~ tfuIg Icy thu~t.

(5)- B6 sung nQi dung ph~n "Dlf toan kinh phi va ki hoq,ch t6 chuc hJp quy
hoq,ch, xac dinh yeu cdu vJ n9i dung, hinh thuc va a6i tUf)'ngICYY kiin vJ ad an
quy hoq,ch"dS dam bao theo yeu c~u t~i m\lc e Khoan 2 DiSu 26 Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua BQXay d\l'Ilg.

(6)- DS nghi song song vai vi~c phe duy~t nhi~m V\l quy ho~ch thi tiSp t\lc
thu th~p, l~y Y kiSn dS dam bao dUng theo m\lc d Khoan 2 DiSu 26 Thong tu s6
04/2022/TT -BXD ngay 24/10/2022 cua BQXay d\l'Ilg.

III. V~ d., thao nghi quy~t

DS nghi lIDND Thanh ph6 giao UBND Thanh ph6 nghien Clm b6 sung,
hoan thi~n nhUng nQi dung, y kiSn thftm tra cua Ban Do thi neu 6 phfuI tren va y
kiSn thao lu~ cua d~i biSu lIDND Thanh ph6 t~i kY hQp truac khi phe duy~t va
th\Ic hi~n theo quy dinh.

Ban Do thi kinh trinh lIDND Thanh ph6./.

NO'inh~n:
- Nhutren;
- Thubng tr\lCThanh uy;
- Thubng tr\lc IIDND TP; (dS h/c)
- DieChu tich VBND TP;
- UBND Thanh ph6;
- VP: Doan DBQH va IIDND TP,
UBNDTP;

- So'Quy ho~ch - Ki~n true;
- LUll: VT, BDTM.

TM. BAN 1>0 THJ
TRUONG BAN
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