UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:426  [TTr-UBND Ha Néi, ngay 73 thang 77 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc thong qua Nhiém vu Quy hoach phan khu xay duwng, ty 1 1/2000
Khu cong nghiép Phung Hiép
Dia diém: cac xa: T6 Hiéu, Nghiém Xuyén, Tha"mg Loi, Diling Tién,
huyén Thudng Tin, thanh ph Ha Noi

Kinh giri: Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi

Can cu:

- Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludgt sira doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt té chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay
22/11/2019;

- Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sia doi b6 sung mot s6 dieu cua 37 Ludt
c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt sira doi, bo sung mdt sé diéu ciia
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Cé&c Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi
tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung, sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 sira
d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh SO,
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé nji dung vé
quy hoach xdy dung; s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi, bé sung mot so diéu
cua cac Nghi dinh thugc linh viee quan ly nha nudce cua Bo Xay dung; s6 35/2022/ND-
CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh te 50
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot so diéu cuia Ludt Nha 6 vé phat
trién va quan Iy nha & xa héi;

- Thong tw 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ truong B Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu churc nang va quy
hoach nong thon;

- Quy hoach phat trién cong nghiép Thanh phé Ha Noi dén nam 2020, tam nhin
den nam 2030 dwoc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 2261/QD-UBND
ngay 25/5/2012;

- bé an "T) hanh ldp 02-05 khu cong nghiép mdi giai doan 2021 - 2025" duwoc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyet dinh so 65/0D-UBND ngay 07/01/2022;

- Quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
dwoc Thi twong Chinh phi phé duyét tai Quyeét dinh so 95/QP-TTg ngay 16/11/2023;

- Quyét dinh so 445/0D-TTg ngay 23/5/2024 cua Thu tuwong Chinh phu vé viéc

chii truong dau tw dw dn dau tw xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu céng
nghiép Phung Hiép, thanh phé Ha Noi;
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- Quy hoach chung xdy dwng Thii d6 Ha NGi dén nam 2030 va tam nhin dén nam
2050 dwoc Thi tuwéng Chinh phu phé duyét tai Quyéet dinh so 1259/0P-TTg ngay
26/7/2011; ) ,

- Quy hoach chung xdy dung huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Nogi den nam
2030, ty le 1/10.000 duwoc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so6 5516/0P-
UBND ngay 25/5/2015;

- Quyét dinh s6 3339/0P-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND Thanh pho vé viéc
uy quyen 1o chiec ldp quy hoach phan khu xdy dung cac khu cong nghiép trén dia ban
thanh pho Ha Ngi,

- Quyét dinh s6 769/0P-UBND ngay 06/02/2023 ciia UBND Thanh pho vé viéc
bo sung danh muc, ké hoach ldp cac quy hoach do thi, quy hoach xdy dung giai doan
2021 - 2025 trén dia ban Thanh pho;

- Théng bdo so 1793-TB/TU ngay 12/7/2024 ciia Thanh iy vé két lugn ciia
Thuong truc Thanh uy vé chu truong Nhiém vu Quy hoach phan khu xdy dung Khu
cong nghiép Phung Hiép, huyén Thuong Tin;

= Quy dinh mot 6 néi dung vé quan 1y quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung va
kién tric trén dia ban thanh pho Ha Nogi ban hanh kem theo Quyét dinh so6 38/2023/QD-
UBND ngay 29/12/2023 cia UBND Thanh pho.

Xet dé nghi ctia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va cl}é' xuat Ha Noi tai Vin
ban so 1278/BQL-QLQHXD ngay 26/7/2024 va To trinh so 1493/TTr-BQL ngay
21/8/2024; ket qua tham dinh va bao céo cta S¢ Quy hoach - Kién trac tai cac van ban:
s0 84/QHKT-(KHTH+HTKT) ngay 05/01/2024, so 1529/QHKT-KHTH ngay
12/4/2024, s6 1945/QHKT-KHTH ngay 10/5/2024; s6 3827/QHKT-KHTH ngay
26/8/2024 va s6 4376/QHKT-KHTH ngay 02/10/2024; UBND Thanh pho thong nhat
trinh HDND Thanh pho xem xét théng qua Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung,
ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Phung Hiép vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

I. KHAI QUAT VE NHIEM VU QUY HOACH

1. Tén d6 4an: Quy hoach phan khu xiy dyng, ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép
Phung Hiép.

2. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy moé nghién ciru

a) Vi tri: Thudc dia gioi hanh chinh céc xa T6 Hiéu, Nghiém Xuyén, Thang Lo,
Diing Tién, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Ngi.

b) Pham vi, ranh gi¢i nghién ctru:

- Phia Bic giap dat nong nghiép x4 Thang Loi va xa Diing Tién;

- Phia Nam giap duong tinh 429 va dat nong nghiép xa T6 Hiéu;

- Phia Pong giap dat nong nghiép xa To6 Hiéu va xa Thang Loi;

- Phia Tay giap dat nong nghiép xa Nghiém Xuyén va xa Diing Tién.

¢) Quy mo dién tich dét lap quy hoach khoang 174.8 ha.

(Pham vi, ranh gioi, quy mé dién tich ddt sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud
trinh lgp do an quy hoach phan khu xdy dung dam bdao phu hop voi cac quy hoach, quy
dinh co lién quan va khop noi dong bo voi ha tang khung ciua khu vue, tranh tao quy
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dcf{ xen kep hodc chéng lan véi cdc do an quy hoach, dw dn dau tw da dwoc cdp c6
tham quyén phé duyét).

3. Muc tiéu lap quy hoach

- -Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030, tam nhin
dén nam 2050, Quy hoach chung xay dung huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi dén
nam 2030, ty 1¢ 1/10.000, Quy hoach phat trién cong nghiép thanh pho Ha Noi dén
nam 2020, tam nhin dén ndm 2030 va Be an "Thanh ldp 02-05 khu cong nghi¢p moi
giai doan 2021 - 2025" da cac cap c6 tham quyén phé duyét.

- -Cu thé hoa chi truong dau tu dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghi€p Phung Hi€p dé dugc Thu twong Chinh phu phé duyét tai Quyet
dinh s0 445/QD-TTg ngay 23/5/2024.

- Gop phan dam bao ngudn cung cho phat trién hé thng co sO ha tang cong
nghiép tai cac khu cong nghiép trén dia ban Thanh phé, dap © ung nhu cau thu hat ngudn
von dau tu tryc tiép nude ngoai va von dau tu trong nude ndi chung va dau tu vao cac
khu cong nghiép trén dia ban Thanh phd ndi riéng.

- Hinh thanh khu cdng nghi¢p tép trung phat trién cic nganh cong nghiép sach va
hién dai, sir dung cong ngh¢ tién tién va than thién v6i moi truong, giam thiéu tac dong

tidu cyc dén méi truong, tiét kiém tai nguyén va dam bao bén virng cho cac hoat dong
san xuat.

- X4c dinh chtrc nang st dung cho timg khu dat; nguyén tic to chic khong gian,
kién trac canh quan cho toan khu vuc 1ap quy hoach; chi tiéu su dung dat, he thong
cong trinh ha tang k¥ thuat dbi véi timg 16 dat; bo tri hé théng cong trinh ha tang xa
héi phu hop véi nhu cau sir dung. Lam tién dé& dé quan 1y va kiém soat moi trudng
trong khu vuc khu cong nghiép.

- Quy hoach phan kh}l xay dung Khu cong nghiép Phung Hiép dugc duyét 1a co
s0 d€ xac dinh cac dy an dau tu xay dyng trong khu cong nghi€p va lap quy hoach chi
tiét xay dung.

4. Tinh chit, chirc ning ciia khu vire nghién ciru quy hoach

La khu cong nghiép hudng t6i cac nganh cong nghiép sinh hoc phuc vu nong
nghiép (ndng nghiép cong nghé cao); ché bién ndng san, thuce pham chat lugng cao gan
vl cac vung nguyén heu co khi ché tao, dién tu; phat trién cong nghiép hd tro, sir
dung quy trinh san xuat hién dai, giam thiéu 6 nhiém méi trudng, dam bao phu hop
dinh huong Quy hoach phat trién cong nghiép thanh phd Ha Noi dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030 da dugc UBND Thanh pho phé duyét.

5. Cac chi tiéu kinh té ky thuit co ban

- S6 luong cong nhan, nguoi lao dong du kién khoang 8.000 ngudi.

- Céac chure nang chinh:

+ Pit thuong mai, dich vu (trong d6 co b6 tri nha luu tra, cac cong trinh dich vy,
ti¢n ich cong cdng phuc vu cong nhan, ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép).

+ Pat xay dung co sé san xuét, kho tang.

+7B€'1t an ninh (danh cho luc lugng cong an dam bao an ninh trat tw, phong chong
chay no).
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+ DAt ciy xanh (cay xanh cach ly va cdy xanh canh quan tip trung).

+ Pat giao thong.

+ Pit cac khu k¥ thuat.

+ Dt bai d6 xe, xuong stra chira.

- Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban s& duoc xac dinh chinh xac trong qua trinh
1ap d6 an quy hoach phan khu xay dung, ddm bdo tuan thu cac Quy chuan, Ti€u chuan
va quy dinh khéc c6 lién quan.

6. Nha luu trd va nha ¢ xa hgi cho cong nhan

Viéc bé tri nha luu tri danh cho céng nhan, ngudi lao dong trong khu cong nghiép
va quy dat xay dung nha ¢ xa hoi da duoc Ban can sy dang UBND Thanh phé bao céo
Thuong tryc Thanh uy tai To trinh sé 196-TTr-BCSD ngay 26/6/2024 va dugc Ban
Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi bao cdo, 1am rd tai Vin ban sb
1278/BQL-QLQHXD ngay 26/7/2024. Theo do:

- Nha luu tra, cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong phuc vu cdng nhan,
ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép bb tri trong dat thuong mai, dich vu
trong khu cong nghiép (s& dugc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach)
theo quy dinh tai Luat Nha & nam 2023 va Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh phul.

- Quy dét xay dung nha ¢ xa hoi du kién bd tri tai cac 6 dat ky hidu A3/NOI va
A3/NO2 (thudc dia ban xa Van Tu va pham vi ranh gio1 Quy hoach phan khu do thi
Pht Xuyén Khu 1) véi dién tich khoang 8 ha theo dé xuit cia UBND huyén Thuong
Tin tai Van ban s6 1090/UBND-QLBT ngay 16/7/2024.

I1. TRINH TU THU TUC PA THUC HIEN

Theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Xay dung nam 20142, UBND Thanh phé la co
quan t6 chtrc 14p nhiém vu va dd an Quy hoach phéan khu x4y dung Khu cong nghiép
Phung Hiép. Nam 2022, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay
14/9/2022 uy quyén cho Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi t6 chuc
1ap quy hoach phan khu xay dung cc khu cong nghiép trén dia ban thanh phé Ha Noi
giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2045.

Ngay 06/02/2023, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh s6 769/QD-UBND phé duyét
bd sung danh muc, ké hoach 1ap cac quy hoach do thi, quy hoach xay dung giai doan
2021-2025 trén dia ban Thanh phd; gdm 04 d6 an trong d6 ¢6 Quy hoach phan khu xay
dung, ty I¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phung Hiép.

Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung, ty 1¢ 1/2000 Khu c6ng nghiép Phung
Hiép déd dugc: Ban Quan ly cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Ngi t6 chuc lap, lay y
kién cua cac co quan, t chirc, ca nhan va cong dong dan cu ¢o lién quan; di bao céo
va lay y kién Hoi dong tham dinh quy hoach d thi, quy hoach x4y dung trén dia ban

! Khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh ) 100/2023/ND-CP quy dinh: Trong qua trinh quy hoach xdy dung khu cong nghiép,
Uy ban nhdn dan cap tinh co trach nhiém bo tri toi thieu 20% quy dat thuwong mai, dich vu cua khu cong nghiép dé

lam nha luu trii cong nhan... . ) o o
2 Pugc stra géi, bd sung tai khoan 7 Di@u 28 cua Luat s6 35/2018/QH14 stra d6i, bo sung mot s6 di€u cua 37 luat cod
lién quan dén quy hoach, c6 hi¢u luc ké tir ngay 01/01/2019.
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Thanh phd; S¢ Quy hoach - Kién trac di tham dinh va co thong béo két qua tham dinh
(Vin ban s6 84/QHKT-(KHTH+HTKT) ngay 05/01/2024); Ban can sy dang UBND
Thanh phd d3 thong nhat cha treong (tai Thong bao sé 234-TB/BCSD ngay 12/6/2024)
va bao cao Thuong truc Thanh Gy xem xét, thong nhat chu trurong (tai Thong bao sb
1793-TB/TU ngay 12/7/2024).

Thuec hién két luan cua Thuong truc Thanh uy va chi dao cia UBND Thanh phé,
Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi hoan thién hd so Nhiém vu Quy
hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Phung Hiép va c6: Vin ban s6 1278/BQL-
QLQHXD ngay 26/7/2024 bao céo, 1am rd cac ndi dung két luan chi dao ctia Thuong
tryc Thanh ay; To trinh s6 1493/TTr-BQL ngay 21/8/2024 kém theo hd so Nhiém vu
quy hoach di hoan thién, bo sung.

Ngay 01/11/2024, Tap thé UBND Thanh phd da hop va c6 Thong bdo sb
1061/TB-UBND ngay 04/11/2024 trong d6 thong nhat ni dung Nhiém vu Quy hoach
phan khu xdy dung, ty I¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Phung Hiép.

Theo quy dinh cua Luat Xay dung, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché
xuat Ha Noi (1a co quan to chue 1ap quy hoach) ¢6 trach nhiém trinh UBND Thanh phé
xem xét (Diéu 25 Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu) dé
trinh HPND Thanh phd quyét dinh truéc khi UBND Thanh phé phé duyét Nhiém vu
Quy hoach phan khu xay dyng, ty 16 1/2000 Khu cong nghiép Phung Hiép (theo Diéu
34 Luat Xay dung).

III. KET LUAN VA PE XUAT

Thuc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung, UBND Thanh phd kinh
trinh HDND Thanh phé xem xét thdng qua Nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung,
ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Phung Hiép trude khi UBND Thanh phé phé duyét theo
thim quyén.

(Giri kém theo hé so Nhiém vu Quy hoach phdn khu xay dung Khu cong nghiép
Phung Hiép do Ban Quan Iy cdc khu cong nghiép va ché xudat Ha Noi dé xudt Va cac
tai liéu co lién quan).l.

T™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- B/c Bi thu Thanh uy (dé b/c);
- Chu tich UBND Thanh phd;

- C4c PCT UBND Thanh phd;

- VPUBTP: PCVPy.1am,

cac phong: TH, BT, KTN;, . ]
- Luu: VT, DTo, By Dwong Dirc Tuan
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