UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:424  [TTr-UBND Ha Néi, ngay 73 thang 77 nam 2024
TO TRINH

Veé viée thong qua Nhiém vu Quy hoach phéan khu xay dung, ty 1¢ 1/2000
Khu céng nghiép Bic Thuwong Tin
Dia diém: c4c x&: Vin Binh, Lién Phuong, Ninh S&, huyén Thuong Tin,
thanh phd Ha Noi

Kinh giri: Hoi déng nhan dan thanh phd Ha Noi

Can cu:
- Lugt 76 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi, b6 sung

mot sé diéu cia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt T6 chive chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

- Luqt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi b6 sung mét s6 diéu cia 37
Ludqt c6 lién quan deén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Nha o ngay 27/11/2023;
Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o
$6 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6
chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

- C&c Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/12015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé néi dung
vé quy hoach xdy dung; sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan [y nha nudc cua B Xay dung; s6
35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh ve quan ly khu cong nghiép va khu kinh
té; SO 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha
& vé phat trién va qudn 1y nha & xa hdi;

- Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ truong Bo Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu churc nang
va quy hoach nong thon;

- Quy hoach phat trién cong nghiép Thanh phé Ha Ngi dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030 dwoc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 2261/Q0D-
UBND ngay 25/5/2012;

- Pé dn "Thanh lap 02-05 khu cong nghiép moi giai doan 2021 - 2025" dwoc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 65/0P-UBND ngay 07/01/2022;



2

- Quy hoach sir dung ddt an ninh thoi ky 2021 - 2030, tdm,nhin dén nam 2050
duwoc Thu tudéng Chinh phi phé duyét tai Quyéet dinh so 95/0D-TTg ngay
16/11/2023;

- Quy hoach chung xdy dung Thi dé6 Ha Néi dén nam 2030 va tam nhin dén
nam 2050 duoc Thu twong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh so 1259/0D-TT(g
ngay 26/7/2011; , ,

- Quy hoach chung xdy dung huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi dén nam
2030, ty Ié 1/10.000 dwoc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 5516/0D-
UBND ngay 25/5/2015;

- Quyét dinh s6 3339/0P-UBND ngay 14/9/2022 ciia UBND Thanh phé vé
viéc uy quyen t6 chirc lp quy hoach phan khu xdy dung cdc khu cong nghiép trén
dia ban thanh pho Ha Ngi;

- Quyét dinh s6 769/0P-UBND ngay 06/02/2023 ciia UBND Thénh pho vé
viéc bo sung danh muc, ké hoach ldp cac quy hoach do thi, quy hoach xdy dung giai
doan 2021 - 2025 trén dia ban Thanh pho,

- Théng bdo s6 1792-TB/TU ngay 12/7/2024 cua Thanh uy vé két lugn cia
Thuong truc Thanh uy ve chu truong Nhiém vu Quy hoach phan khu xdy dung Khu
cong nghiép Bac Thwd’ng Tin, huyén Thuong Tin,

- Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan ly quy hoach do thi, quy hoach xay dung

va kién tric trén dia ban thanh phé Ha NGi ban hanh kém theo Quyét dinh sé
38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh phé.

Xét dé nghi cuia Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi tai Van
ban s6 1280/BQL-QLQHXD ngay 26/7/2024 va T& trinh sé 1492/TTr-BQL ngay
21/8/2024; két qua tham dinh va bao céo cta S Quy hoach - Kién tric tai cic vin
ban: s6 83/QHKT-(KHTH+HTKT) ngay 05/01/2024, s6 1469/QHKT-KHTH ngay
10/4/2024; s6 3827/QHKT-KHTH ngay 26/8/2024 va s6 4376/QHKT-KHTH ngay
02/10/2024; UBND Thanh phé théng nhat trinh HDND Thanh phd xem xét thong
qua Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dung, ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Bac
Thuong Tin v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

I. KHAI QUAT VE NHIEM VU QUY HOACH

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu xay dung, ty 1¢ 1/2000 Khu céng nghiép Bic
Thuong Tin.

2. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru

a) Vi tri: Thudc dia giéi, hanh chinh cac xa Van Binh, Lién Phuong, Ninh S0,
huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

b) Pham vi, ranh giéi nghién cuu:

- Phia Bac giap duong Vanh dai 4;

- Phia Nam giap dat nong nghiép xa Lién Phuong;

- Phia Pong giap dat nong nghiép xa Van Tao;

- Phia Tay giap duong cao téc Phap Van - Cau Gié.

¢) Quy mb dién tich dat 1ap quy hoach khoang 137 ha.
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(Pham vi, ranh gici, quy mé dién tich ddt sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud
trinh ldp d6 éan quy hoach phdn khu xdy dung trén co s chi gidi dwong do dwong
Vanh dai 4 da dwoc UBND Thanh pho‘ phé duyét tai Quyét dinh s6 3639/0P-UBND
ngay 04/10/2022 va phu hop voi cac quy hoach, quy dinh co lién quan; dam bao khdp
néi dong bé véi ha tang khung ciia khu vuee, tranh tao quy dit xen kep hoac chong
ldn véi cdc do an quy hoach, dw dn dau tw di dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét).

3. Muc tiéu lap quy hoach

- ,C1_1 thé hoa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030,,t5m
nhin dén ndm 2050, Quy hoach chung xay dung huyén Thuong Tin, thanh ph6 Ha
No6i dén nam 2030, ty 1¢ 1/10.000, Quy hoach phat trién cong nghiép thanh pho Ha
Noi dén ndm 2020, tm nhin dén nam 2030 va B¢ an "Thanh lap 02-05 khu cong
nghiép moi giai doan 2021 - 2025" da céac cap co6 tham quyén phé duyét.

- Gop phan dam bao nguodn cung cho phat trién hé théng co so ha témg cong
nghiép tai cac khu cong nghi¢p trén dia ban Thanh phd, dap tng nhu cau thu hat

nguodn von dau tu truc tiép nudc ngoai va vén dau tu trong nude ndi chung va dau
tu vao cac khu cong nghiép trén dia ban Thanh ph néi riéng.

- Hinh thanh khu c6ng nghiép tap trung phat trién cac nganh cong nghiép sach
va hién dai, str dung cong nghé tién tlen va than thién voi moi truong, giam thiéu
tac dong ti€u cuc den moi trudng, tiét kiém tai nguyén va dam bao bén viing cho
cac hoat dong san xut.

- Xac dinh chuc ning st dung cho ting khu dét; nguyén tic t6 chic khong
gian, kién tric canh quan cho toan khu vyc 1ap quy hoach; chi tiéu str dung dét, hé
thong cong trinh ha tang k§y thuat d6i véi timg 16 dat; bo tri hé thong cong trinh ha
tang xa hoi pht hop v6i nhu cau str dung. Lam tién dé dé quan 1y va kiém soat moi
truong trong khu vuc khu cong nghiép.

- Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Bac Thuong Tin dugc duyét
13 co s& dé xac dinh cac du an dau tu xay dung trong khu cong nghiép va lap quy
hoach chi tiét xay dyung.

4. Tinh chit, chirc niing ciia khu viee nghién ciru quy hoach

La khu cong nghi€p hudng t6i cac nganh cong nghiép sinh hoc phuc vu néng
nghiép (noéng nghiép cong nghé cao); ché bién nong san, thue pham chat lugng cao
gan voi cac vung nguyén liéu; co khi ché tao, dién tir; phat trién cong nghiép hd tro,
sir dung quy trinh san xuét hién dai, giam thiéu 6 nhiém moi truong, dam bao phu
hop dinh hudng Quy hoach phat trién cong nghiép thanh phé Ha Noi dén nam 2020,
tam nhin dén nam 2030 da dugc UBND Thanh pho phé duyét.

5. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit co ban

- S6 luong cong nhan, ngudi lao dong du kién khoang 7.000 ngudi.

- Céc chtric nang chinh:

+ Dt thuong mai, dich vu (trong d6 ¢6 bd tri nha luu trd, cac cong trinh dich vy,
tién ich cong cong phuc vu cong nhan, ngudi lao dong lam viéc trong khu cong nghi¢p).

+ Pat xay dung co s& san xuat, kho tang.
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o+ Dt an ninh (danh cho lyc luong cong an dam bao an ninh trat ty, phong
chong chay no).

+ DAt cay xanh (ciy xanh cach ly va ciy xanh canh quan tip trung).

+ Pit giao thong.

+ Pat cac khu k¥ thuat.

+ DAt bai dd xe, xuong stra chira.

- C.’:’lC‘ chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban sé dugc xac dinh chinh xac trong qpé
trinh 1dp d6 an quy hoach phén khu xay dung, dam bao tuan thu cac Quy chuan,
Tiéu chuan va quy dinh khac c6 lién quan.

6. Nha luu tri va nha ¢ xa hoi cho cong nhan

Viéc b tri nha luu tra danh cho céng nhan, nguoi lao dong trong khu cong
nghi€p va quy dat xay dung nha ¢ xa hoi da dugc Ban can sy dang UBND Thanh
phé bao cao Thudng truc Thanh ty tai To trinh s6 196-TTr-BCSD ngay 26/6/2024

va dugc Ban Quan ly cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi bao cdo, 1am rd tai
Van ban s6 1278/BQL-QLQHXD ngay 26/7/2024. Theo do6:

- Nha luu trd, cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong phuc vu cong nhén,
nguoi lao dong 1am viée trong khu cong nghiép bb tri trong dat thuong mai, dich vu
trong khu cong nghiép (s& dugc xac dinh cu thé trong qué trinh 1ap db an quy hoach)
theo quy dinh tai Luat Nha ¢ ndm 2023 va Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cta Chinh phu?.

- Quy dat xdy dung nha & xi hoi du kién bd tri tai 6 dat ky hiéu C3-2 (thudc
dia ban xa Khanh Ha va pham vi ranh gi&i Quy hoach phan khu d6 thi S5) véi dién
tich khoang 8 ha theo dé xuit cia UBND huyén Thuong Tin tai van ban sb
1090/UBND-QLDPT ngay 16/7/2024.

1. TRINH TU THU TUC PA THU'C HIEN

Theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Xay dung nam 2014?, UBND Thanh phd 1a
co quan to chirc 1ap nhiém vu va d6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu cong
nghiép Bac Thuong Tin. Nam 2022, UBND Thanh ph c¢6 Quyét dinh s6 3339/QD-
UBND ngay 14/9/2022 uy quyén cho Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat
Ha Noi t6 chtrc 1ap quy hoach phan khu xay dung cac khu cong nghiép trén dia ban
thanh phd Ha Noi giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045.

Ngay 06/02/2023, UBND Thanh phd d3 c6 Quyét dinh s6 769/QD-UBND phé
duyét bo sung danh muc, ké hoach 1ap cac quy hoach do thi, quy hoach xay dung
giai doan 2021-2025 trén dia ban Thanh phd; gdm 04 d6 an trong d6 c6 Quy hoach
phan khu xay dung Khu céng nghiép Bac Thuong Tin.

1 Khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh s6 100/2023/ND-CP quy dinh: Trong qud trinh quy hoach xdy dung khu cong nghiép,
Uy ban nhdn dan cdp tinh c6 trach nhiém bé tri t6i thiéu 20% quy dat thwong mai, dich vu ciia khu cong nghiép dé
lam nha luu tru cong nhan...

2 Pugc stra ddi, bd sung tai khoan 7 Didu 28 cua Luat sb 35/2018/QH14 sira d6i, bd sung mot sb didu cua 37 luat co
lién quan dén quy hoach, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01/01/2019.
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Nhiém vu Quy hoach phéan khu xay dung, ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bic
Thuong Tin dé dugc: Ban Quan ly cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi t6 chuc
1ap, 14y ¥ kién cua cac co quan, t6 chtic, ci nhan va cong ddng dan cu c6 lién quan;
d3 bao cdo va lay ¥ kién Hoi dong thém dinh quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
trén dja ban Thanh phd; S& Quy hoach - Kién triic da thim dinh va c6 thong bao két
qua thim dinh (Vian ban sé 83/QHKT-(KHTH+HTKT) ngay 05/01/2024); Ban can
su dang UBND Thanh phé di théng nhat chu truong (tai Thong bao sd 209-
TB/BCSD ngay 24/5/2024) va bao cao Thudng truc Thanh oy xem xét, théng nhat
chu truong (tai Théng bao s6 1792-TB/TU ngay 12/7/2024).

Thuc hién két luan cua Thuong truc Thanh ty va chi dao cia UBND Thanh
phd, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuit Ha Noi hoan thién hd so Nhiém
vu Quy hoach phan khu x4y duyng Khu céng nghiép Bic Thuong Tin va co: Vin
ban sb 1280/BQL-QLQHXD ngay 26/7/2024 béo c4o, 1am rd cic ndi dung két luan
chi dao cia Thuong tryc Thanh ty; To trinh s6 1492/TTr-BQL ngay 21/8/2024 kém
theo hd so Nhiém vu quy hoach da hoan thién, bo sung.

Ngay 01/11/2024, Tap thé UBND Thanh phd da hop va ¢6 Thong bao s6
1061/TB-UBND ngay 04/11/2024 trong d6 thong nhat noi dung Nhiém vu Quy
hoach phan khu xay dung, ty 1€ 1/2000 Khu cong nghi¢p Bac Thuong Tin.

Theo quy dinh ctia Luat Xay dung, Ban Quan 1y cac khu cong nghiép va ché
xuat Ha Noi (14 co quan to chirc 14p quy hoach) c6 trach nhiém trinh UBND Thanh
phd xem xét (Piéu 25 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu1)
dé trinh HDND Thanh phé thong qua trude khi UBND Thanh phé phé duyét Nhiém
vu Quy hoach phan khu xdy dung, ty 1& 1/2000 Khu céng nghiép Bic Thuong Tin
(theo Piéu 34 Luat Xay dung).

III. KET LUAN VA PE XUAT

Thyc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Luat Xay dung, UBND Thanh pho
kinh trinh HDND Thanh pho xem xét thong qua Nhi¢ém vu Quy hoach phan khu xay
dung, ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Bac Thuong Tin trudc khi UBND Thanh pho
phé duyét theo tham quyén.

(Giti kém theo hé so Nhiém vu Quy hoach phdn khu xdy dung Khu cong nghiép

Bdc Thuong Tin do Ban Qudn 1y cdc khu céng nghiép va ché xudat Ha Ngi dé xudat
va cdc tai liéu co lién quan).l.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- B/c Bi thu Thanh uy (dé b/c);
- Chu tich UBND Thanh phd;

- C4c PCT UBND Thanh phd;

- VPUBTP: PCVPy 1 ann,

cac phong: TH, BT, KTN;f

- Luu: VT, DTp, %/

- Du’O’ng Pirc Tuin
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