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THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:34 /TTr-UBND Ha Néi, ngay 20thang 02ndam 2025
TO TRINH

Pé nghi ban hanh Nghi quyét cia HPDND Thanh phé
quy dinh cac tiéu chi dé quyeét dinh thwe hién dau thau lya chon nha dau tw
thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat trén dia ban Thanh pho

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi

Pé trién khai thi hanh Piéu 126 Luat Dat dai ngay 18/01/2024, thuc hién
Chuong trinh ky hop thu 21 cua Hoi d6ng nhan dan Thanh phd, cin cir quy dinh
tai B1eu 146, 147 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, Didu 37 Nghi
dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat (dugc
stra d6i tai Nghi dinh s 154/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi dinh s6
59/2024/ND-CP ngay 25/5/2024 cua Chinh phu), Uy ban nhan dan Thanh pho
kinh trinh Ho1 dong nhan dan Thanh phd chap thuan ban hanh Nghi quyet cua
HDND Thanh phd quy dinh cic tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu c6 st dung dét trén dja ban Thanh pho
cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Sw can thiét

Luat Pat dai ngay 18/01/2024 (c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024), trong do
quy dinh mot s6 noi dung lién quan dén cac dy 4n thuc hién theo hinh thirc d4u
thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co st dung dét. Tai diém a khoan 1 Piéu
126 quy dinh: 1) Nha nuede giao ddt cé thu tién sie dung dat, cho thué dat théng
qua ddu thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw c6 sir dung dat trong
cac truong hop sau ddy: a) Dw dan quy dinh tai khoan 27 Piéu 79 ciia Ludt ndy
ma dwoc Héi dong nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong
qua dau thau lwa chon nha dau tw thuce hién dw dn dau tw cé siv dung dat. 2) Hoi
dong nhdn ddn cdp tinh quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thiee hién dau thau
lya chon nha dau tw thue hién dw dn dau tw cé sir dung dat phu hop voi tinh hinh
thuee té ciia dia phurong.

Theo quy dinh néu trén, viéc ban hanh tiéu chi dé quyét dinh dau thau lra
chon nha dau tu thuc hién du an co st dung dét 1a co sé cho cong tac lap, tham
dinh ho so dé xuét dy 4an dau tu dé t6 chirc ddu thau lya chon nha dau tu trén dia
ban thanh phd. Dé dap ung yéu cau ddy manh viéc trién khai ddu thau du an dau
tu ¢6 sir dung dat, nang cao hiéu qua sir dung ngudn lyc dat dai, dam bao dang
cac quy dinh cua phap luat, viéc xay dung Nghi quyét cia HDND Thanh phd
quy dinh tiéu chi dé quyet dinh thyc hién dau thau lya chon nha dau tu thyc hién
du 4n dau tu c6 sir dung dét trén dia ban thanh pho 1a rat can thiét. UBND Thanh
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phd da ban hanh Quyét dinh s6 2354/QD-UBND ngay 05/5/2024 vé viéc ban
hanh Ké& hoach trién khai thi hanh Luat Dét dai 2024, Ké hoach s6 238/KH-
UBND ngay 07/8/2024 vé vige khic phuc tén tai han ché duoc chi ra sau Hoi
nghi kiém diém nam 2023 Ve viéc trién khai dau thau du an co sir dung dat con
cham, trong d6 c6 ndi dung vé xay dung Nghi quyét néu trén.

2. Co s6 phap ly

- Luat To chtrc chinh quyén dija phuong ngay 19/6/2015, Luat sua d6i, bd
sung Luat T6 chuc chinh phi va Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019.

- Luat ban hanh vén ban quy pham phap luat ngay 22/6/2015 va Lut sura
doi, bo sung mot s6 di€u cua Luat ban hanh van ban quy pham phap luat ngay
18/6/2020 va cac Nghi dinh, van ban hudng dan c6 lién quan.

- Luat Quy hoach dé6 thi ngay 17/6/20009.

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014 va Luat sira doi, bo sung mot so diéu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020.

- Luat Dau thau ngay 23/6/2023 va cac Nghi dinh, vin ban hudng dan co
lién quan.

- Luat Nha & ngay 27/11/2023 va cac Nghi dinh, vin ban huéng dan co6
lién quan.

- Luat Pat dai ngay 18/01/2024 va cac Nghi dinh, vin ban hudng dan c6
lién quan.

- Lut stra d0i, bo sung mot s6 diéu ctia Ludt Dat dai ndm 2024, Luat Nha
¢ nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va Luéat cac td churc tin
dung nam 2024 ngay 29/6/2024.

3. Ciin cir dé nghi xay dung vin ban theo trinh tw, thi tuc rat gon:

Pén nay, trén dia ban thanh phd co tong s6 32 du an dé xuat chap thuan
cha truong dau tu dé du thau lya chon nha dau tu, trong do c¢6 07 du an da
dugc UBND Thanh phé chip thuan chi truong dau tu. Cac hd so dé xuét du an
con lai chua dugc chap thuan chi truong dau tu s& phai thuc hién dam bao cac
quy dinh phap luat méi c6 hiu luc tir ngay 01/8/2024 nhu da néu trén. Tai Hoi
nghi kiém diém cong tac nam 2023 cua Ban Can sy Pang va Tap thé lanh dao
UBND Thanh phé da chi ra ton tai, han ché trong cong tac dau thau du an c6 sir
dung dat con cham, gay lanh phi ngudn luc ciia Thanh phé va cac dia phuong.
Thyc hi¢n chi dao cua Thu tuéng Chinh phu vé viée trlén khai thi hanh Luat Dat
dai 2024, UBND Thanh phd di ban hanh Quyét dinh s6 2354/Qb-UBND ngay
05/5/2024, Ké hoach s6 238/KH-UBND ngay 07/8/2024 vé viéc khic phuc t6n
tai, han ché trong cong tac ddu thau dy an co s dung dat, trong d6 di giao
nhiém vu xay dung, tham muu ban hanh van ban quy pham phap luat dé t6 chure
thi hanh Luét Dat dai 2024 dén tung don vi, S&, ban, nganh thanh phé, trong do
c6 Nghi quyét quy dinh tiéu chi dé quyét dinh dau thau lya chon nha dau tu thyc
hién dy an dau tu ¢ sir dung dat.
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Tai Diéu 146 Luat Ban hanh Vin ban quy pham phap luat quy dinh:
Truong hop xay dung, ban hanh van ban quy pham phap luat theo trinh ty, thu
tuc rat gon bao gom: 1) Truong hop cap bach dé giai quyét nhimg van dé phat
sinh trong thuc tién; 2) Can stra doi ngay cho phu hop v6i van ban quy pham
phap luat méi dugc ban hanh. Véi tinh chét cip bach, cap thiét cia Nghi quyét
nhu dé néu trén, vige dé nghi xay dung Nghi quyet theo trinh tu, thu tuc rat gon
1a phu hop va can thiét. Tham quyén quyét dinh viéc ap dung trinh tu, thu tuc rit
gon d6i véi Nghi quyét 1a cua Thuong truc HDND Thanh phd. Ngay
25/11/2024, HDND Thanh phd dd co Van ban sO 263/HDND-BKTNS chap
thuan dé nghi x@y dung Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh du thau
lwa chon nha dau tu thyc hién dyu an dau tu c6 sir dung dat trén dia ban Thanh
pho theo trinh ty, thu tuc rat gon.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich

a) Viéc xay dung du thao Nghi quyét Quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh
thue hién dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu c6 st dung dat
trén dia ban thanh phé dam bao quy dinh phap luét dat dai, dau thau, dau tu,
kinh doanh bat _dong san,..., tao sy cong bang, cong khai minh bach, phu hop
thue tién yéu cau cua dia phu’ong, gop phan phat trién kinh té- xa hoi, an sinh-
xa hoi cho nhan dan trén dia ban.

b) Trién khai thyc hién diém a khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai ngay
18/01/2024.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

a) Dy thao Nghi quyét phai dam bao yéu cau vé tinh hop hién, hop phép,
tuan thu ding tham quyén, hinh thuc, trinh ty thu tuc xay dung, ban hanh van
ban quy pham phép luat; ddm bao cong khai, dan chu trong viéc tiép nhan, phan
hoi y kién, kién nghi cua cac to chirc, ca nhan trong qua trinh xay dung va ban
hanh Nghi quyét.

b) Xay dung dy thao Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan thanh phé Quy
dinh “Cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau liwa chon nha dau tw thuc
hién dw Gn dau tw c¢é siv dung ddt trén dia ban Thanh pho” phu hop quy dinh
ctia phap lut va phit hop véi tinh hinh, yéu cau thyc té.

_ H1. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU
THAO NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 126 Luat Dat dai ngay 18/01/2024
quy dinh: Hoi dong nhan dan cip tinh quy dinh céc tiéu chi dé thuc hién dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu c6 st dung dat thudoc khoan 27
Diéu 79 bao gom: Du 4n déu tu xay dyng khu d6 thi ¢6 coéng nang phuc vu hdn
hop, dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung dé xay dung moi hodc cdi tao, chinh trang dé thi; du
an khu dan cu ndng thon.
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Tuy nhién, viéc cai tao, chinh trang d6 thi da dugc quy dinh tai Piéu 20
Luat Thu d6 co6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025. Trong do khoan 9 Diéu 20 quy
dinh: HDND Thélph pho quy dinh chi tiét cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 Di€u nay.
UBND Thanh pho da giao S¢& Xay dung nghién ctru, tham muu xay dung quy
dinh viéc thyc hién dy an cai tao, chinh trang do thi theo quy dinh trén bao Cég
UBND Thanh pho trinh HDND Thanh pho. Ngay 04/2/2025, UBND Thanh pho
da ban hanh K& hoach so0 31/KH-UBND soan thao, ban hanh van ban trién khai
thi hanh Luat Thu @6 nam 2025, trong d6 ndi dqng quy dinh vé thuc hién du e"m
cai tao, chinh trang ch), thi trén dia ban thanh pho Ha Noi theo quy dinh ta1 Diéu
20‘ Luat Tha do6 du kién tyinh tai ky hop thang 9/2925. Vi ,Vély, doi véi pham yi
diéu chinh cua Nghi quyét nay, UBND Thanh ph6 dé xuat khong ap dung doi
vo1 du an cai tao, chinh trang d6 thi, cu thé nhu sau:

Nghi quyét ndy quy dinh céc tiéu chi d€ quyét dinh thyc hién dau thau lya
chon phél dau tu thuc hién do1 voi cé}c du an dau tu co su dung dat theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Bic¢u 126 Luat Pat dai ngay 18/01/2024, gom:

- Dy 4n dau tu xdy dyng khu d6 thi ¢6 cong nang phyc vu hon hop, dong
bo h¢ thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung dé xay dung mai;

- Du an khu dan cu nong thon.

2. Poi twong ap dung

- Co quan nha nudc, ngudi c¢6 tham quyén ctia Thanh pho.

- Co quan, to chtrc va ca nhan c6 lién quan dén du an dau tu co sir dung
dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

IV. NOI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1.Tén Nghi quyét: Nghi quyét quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc
hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu ¢6 st dung dat trén dia
ban Thanh phd.

2. B cuc:
B4 cuc, két cau caa dy thao Nghi quyét: gom 04 Diéu (tir Picu 1 dén Piéu 4).
3. Ndi dung co ban cia dw thao Nghi quyét:
Du thao Nghi quyét gdm 04 Piéu gdm céc ndi dung chinh nhu sau:
Piéu 1.Pham vi diéu chinh
Picéu 2. Boi tugng ap dyung
Diéu 3. Tiéu chi dé quyét dinh thyc hién déu thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu c6 su dung dat:
Dy 4n dau tw ¢6 sur dung dat dugc quyét dinh thyc hién dau thau lya chon
nha dau tu khi dap ung cac tiéu chi sau:
1. C6 quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 tai khu vuc dau thau dv 4n hodc
quy hoach chi tiét dugc co quan c6 tham quyén phé duy¢t;
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2. Phu hop Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha 0; Chuong trinh phat
trién d6 thi (n€u c6), Quy hoach str dung dat cap huyén (néu co6) dé dugc cap co
tham quyén phé duyét;

3. Du an khoéng thudc truong hop du diéu kién dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 Luat bat dai 2024;

4. V& quy mo:

a) D6i voi du an dau tu xdy dung khu d6 thi: Dy 4n duoc dau tu xay dung
déng bo hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1, hinh thanh tir mot don vi & tro
1én theo quy hoach xay dung duoc phé duyét hodc du an c6 quy mo sir dung dét
tir 20 héc ta trg 1én dbi voi truong hop quy hoach xay dung khong xac dinh rd cac
don vi &;

b) Dbi v6i du an khu dén cu nong thén: Dy 4n dau tu xay dung khu nha &
tai nong thén duoc dau tu xdy dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, ha téng
xd hoi theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé
quy hoach, trur cac du an thyc hién theo hinh thie dau gia quyén st dung dat do
dia phuong t6 chie thyc hién.

5. Thuc danh muyc cac khu dét thyc hién d4u thau du an dau tr c6 sir
dung dat dugc Hoi dong nhan dan Thanh ph6 quyét dinh theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Viée cac don vi, nhé‘dﬁu tur dé xuat cac du an dau tu co sir dung dat dé thuc
hién theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu phai giém bao cac tiéu ghi theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 3 ctia Nghi quyét nay.

Diéu 4. T6 chic thyc hién

(Chi tiét tai Dw thao Nghi quyét kém theo To trinh).
~ Trén déy 1a To trinh vé viéc ban hanh Nghi quyét Quy dinh cac tiéu chi dé
quyeét dgnh thuc hién dau thau lug chon nha dau tu th},rc hién du an dau tu co s
dung dat trén dia ban thanh pho. UBND Thanh pho kinh trinh HDND Thanh
pho xem xét, quyét nghi./.

Noi nhén: e TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- B/c Chu tich UBND Thanh phd; ;

- Cac PCT UBND Thanh phd;

- Ban KTNS - HDND Thanh phd;
- Cac s0, ban, nganh Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, PCVP;
céc Phong BT, TNMT, KTTH, TH;
- Luu VT.

A

Du’0’ng Pirc Tuin
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