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HPND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KINH TE - NGAN SACH DPéc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 57 /BC-BKTNS Ha Noi, ngay 28 thang 4 ndm 2025
BAO CAO THAM TRA

Vé viéc thong qua Danh muc khu dat dl.r'kiép thwe hién duw an thi diém trén
dia ban thanh pho Ha N¢i theo Nghi quyet so 171/2024/QH15 ngay 30 thang
11 ndm 2024 ctia Quoc hoi.

(Ban Kinh té - Ngdn sdch trinh HDPND Thanh phé khéa XVI, kp hop thir 22)

Kinh giri: H6i dong nhan dan thanh phé Ha Nbi

Thuc hién quy dinh ctia Luat va phan cong ctia Thuong truc HDND Thanh
phd, Ban Kinh té - Ngan sach da chu tri, phdi hop cac Ban HDND Thanh phé t6
chirc thdm tra To trinh s6 128/TTr-UBND ngay 26/4/2025 ctia UBND Thanh phd
ve viéc thong qua Danh muc khu dat du kién thuc hién du an thi diém trén dia
ban thanh phé Ha Noi theo Nghi quyét s 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11
nim 2024 ctia Qudc hoi.

Ban Kinh té - Ngan sach tong hop y kién thim tra cta céc Ban, béo céo
HPND Thanh phé y kién thdm tra nhu sau:

I. Van dé chung

1. Trén co s& quy dinh ctia phép lut: Luat D4t dai nam 2024, Nghi quyét
s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Qubc hoi vé thi diém thuc hién du 4n
nha & thuong mai thong qua théa thuén v& nhan quyén st dung dat hodc dang co
quyén sir dung dét, Nghi dinh s 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh
phtl quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 théng 11
nam 2024 ctia Qudc hoi, Quyét dinh sé 579/QD-BNNMT ngay 01/4/2025 ctia
B6 Nong nghiép va Mbi truong vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh méi ban
hanh linh vuc dat dai thuéc pham vi chtic ning quan ly nha nudc cia B6 Néng
nghiép va Moi truong; UBND Thanh phd d3 ra soat, trinh HDND Thanh ph dé
nghi thong qua Danh muc khu dat du kién thuc hién du 4n thi diém trén dia ban
thanh phd Ha Noi theo Nghi quyét sb 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam
2024 cta Qudc hdi 1a can thiét va dung thdm quyén.




2. Hb so UBND trinh HDND Thanh phé gom:
- To trinh s 128/TTr-UBND ngay 26/4/2025 ctia UBND Thanh phé.

- Du thao Nghi quyét kém theo biéu danh muc gém: Tén, dia chi cua t6 chire
dang ky thuc hién du 4n; Tong dién tich, vi trf khu d4t thuc hién du 4n (kém theo so
d6 vi tri, ranh gi6i duoc thé hién trén ban d6 quy hoach st dung d4t cAp huyén hozc
ban d6 quy hoach xay dung hodic quy hoach d6 thi); trong d6, cé xac dinh dién tich
céc loai dat thude du 4n thi diém phai chuyén muc dich st dung d4t ma c6 dién tich
dét trong lGa, dat rimg dac dung, dét rimg phong hg, dat rimg san xuét; Tong muc
dau tu du kién; Thoi han, tién d6 thuc hién du an.

- Bdo cdo tdng hop d& xuit khu dét du kién thuc hién du 4n thi diém cta S¢
Néng nghiép va Mbi trudng lap thang 4/2025 (trong d6 xac dinh tong dién tich dat &
cta cac du 4n di diéu kién tdng hop Danh muc thi diém dot ndy “chua vuot qué
30% theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét s6 171/2024/QH15 nén
khong xem xét thir tur wu tién theo quy dinh tai khoan 6 va khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh
75/2025/ND-CP cua Chinh phu”).

Déi chiéu vé6i quy dinh tai quyét dinh sb 579/QD-BNNMT ngay 01/4/2025 vé
viéc cong bd tht tuc hanh chinh méi ban hanh linh vuc dht dai thudc pham vi chirc
nang quan ly nha nudc cia Bo Nong nghiép va Mai truong, tai liéu do UBND trinh
HDND Thanh phé con chua c6 van ban y kién ctia B Qubc phong ddi voi dat qude
phong, B Cong an dbi véi dét an ninh trong trudong hop c6 st dung dién tich dat
quéc phong, dét an ninh di duge quy hoach dua ra khéi dit quéc phong, d4t an ninh
dé thuc hién du 4n thi diém ma du 4n d6 khong phai do B6 Quéc phong, Bo Cong an
t6 chire thuc hién.

I. N§i dung UBND Thianh phé trinh

UBND Thanh phé da trinh HDND Thanh ph Danh muc khu dat du kién
thuc hién du 4n thi diém trén dia ban thanh phé Ha Noi theo Nghi quyét so
171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cia Qudc hdi bao gdbm 157 khu dét
Vo1 téng dién tich khoang 861,90 ha, trong d6:

- Dién tich d4t & khoang 430,95 ha;

- Dién tich dat trong lta khoang 179,49 ha.

II1. Y kién ciia cic Ban HDND Thanh pho

Céc Ban HDND danh gia cao su quyét liét trong chi dao cia UBND
Thanh phd va tinh thin 1am viéc khin truong cua cc s& nganh la thanh vién Td
cong tac trong trién khai ra soat, tong hop dé trinh HDND thong qua danh muc
cac khu dat du kién thyuc hién dy 4n thi diém thuc hién du 4n nha & thuong mai



thong qua théa thuan vé& nhén quyén sir dung dét hoic dang co quyén st dung
d4t theo quy dinh va huéng din cua Trung wong. Viée nay thé hién quyét tdm
cao ctia Thanh phé trong théo g& khé khin, vudng mic cho cac doanh nghiép
trong hoat dong kinh doanh bat déng san, tao diéu kién ting ngudn cung vé nha,
d4t ra thi trudong va dong gop vao viéc thuc hién muc tiéu tang trudng kinh té dat
muc cao trong nam 2025 va nhitng nam tiép theo.

Céc sd, nganh d3 ra soét, danh gia su phi hop va UBND Thanh phd da
trinh HDND danh muc céc khu dét thuc hién du 4n thi diém cén cr trén co s&
cac diéu kién dé thuc hién du 4n thi diém va céc tiéu chi lua chon du 4n thi diém
quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4 Nghi quyét sé 171/2024/QHI15. Cac Ban HDND
théng nhat véi nguyén tic ra sot nay.

Qua ra soat hd so gui kém theo danh muc cac khu dat dé xudt du kién
thue hién du 4n thi diém, cic Ban cia HDND Théanh phé dé nghi UBND Thanh
phé béo cdo bd sung, lam r6 mot sb noi dung sau:

1. Pé nghi UBND Thanh phd lam 13 danh sach cac khu dét du kién thuc hién
du 4n thi diém trong sb cac khu dat da tiép nhén dé xuét, ra soét dot nay thudc truong
hop ¢6 st dung dién tich dat quc phong, dat an ninh dd duoc quy hoach dua ra
khoi dat qudc phong, dit an ninh dé thuc hién du 4n thi diém ma du 4n d6 khong
phai do B6 Qudc phong, B6 Cong an t chirc thyuc hién. Véi cac truong hop nay
néu chua ¢ ¥ kién ctia Bo Qudc phong, Bo Cong an thi dé nghi dua ra khoi danh
muc trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé thong qua Nghi quyét ban hanh Danh muc
khu dat du kién thuc hién du 4n thi diém dot nay'.

2. Pé nghi 13m r3 danh sach cac khu dit c6 nhiéu t6 chirc cling dé xuét thuc
hién du 4n thi diém va két qua ra soat cac khu dat nay dé dam bao tuan thu quy
dinh tai khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh 75/2025/ND-CP.

3. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 ctia Qudc hoi: “UBND cép tinh trinh HDND cép tinh thong qua danh
muc khu dat du kién thuc hién dy 4n thi diém ddng thoi véi viée thong qua danh
muc cong trinh, dy &n phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 ctia Luat
Dét dai”. Tuy nhién, trong tai liéu UBND Thanh phd trinh méi chi thé hién thong
tin vé dién tich dat trong lta (phai chuyén muc dich st dung dét) tuong tng véi
mdt sb khu dat trong Danh muc thi diém. Dé nghi ra soat dé khéng dinh viéc da
thong ké va trinh ddy du cac ndéi dung ma HDND Thanh phé can théng qua theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu 72 cia Luat Dt dai.

! bay la yéu céu bat budc quy dinh thanh phan hé so theo Nghi dinh 75/2025/ND-CP cia Chinh phu va Quyét
dinh s0 579/QD-BNNMT ngay 01/4/2025 cuia B§ Nong nghi€p va Mai truong vé viéc cong bo thu tuc hanh
chinh mdi ban hanh linh vuc dat dai thuéc pham vi chicc ndng quan ly nha nuéc cia B6 Nong nghiép va Moi
trudong.
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4. Viéc UBND Thanh phé nhét trf v6i S& Nong nghiép va Méi trudong vé
xac dinh tdng dién tich dét & tai cac khu dit dé xuét thi diém du diéu kién 1ap danh
muc theo ty 1 trung binh 13 50% tong dién tich khu d4t dé xuat v6i minh ching ra
soat hd so d& xuét du 4n thi didm dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 va lay
ngau nhién quyét dinh 4468/QD-UBND ngay 07/9/2023, ty 1& dat & khoang 28%
c6 phu hop va dua trén can clt nao?

5. Qua ra soat va giai trinh cia co quan trinh tai Hoi nghi tham tra cla
Ban Kinh té - Ngén sach, cdc Ban cia HDND Thanh phd dé nghi khong thong
qua & danh muc du kién thi diém dot nay déi véi 07 khu dat cua cac du 4n c6
danh gia cua so chuyén nganh vé su chdng 1an, chua phu hop véi muc dich uu
tién st dung dét theo quy hoach hodc cin c6 thém y kién ctia co quan quan ly
lién quan dén sy pht hop ctia quy hoach?. Pong thoi, dé nghi giai trinh 1am rd su
trung 14n ranh gioi, vi tri thira dét ctia 08 khu dat cua mot sd du an’ do chua rd
thong tin.

Céc Ban HDND Thanh phd dé nghi UBND Thanh phd chi dao ra soét cac
ndi dung néu & trén, chiu trach nhiém v& tinh chinh xac vé sb liéu va két qué ra
so4t dam bao theo ding quy dinh tai Nghi quyét 171/2024/QHI15 cta Quéc hoi,
Nghi dinh s6 75/2025/ND-CP cta Chinh pht va cac quy dinh ctia phép luat lién
qua, chuén x4c lai s6 liéu khu d4t trinh HDND Thanh phé ddi véi nhitng khu dat
dam bao ding tiéu chi, du diéu kién.

IV. Vé du thao Nghi quyét

Nbi dung du thao Nghi quyét pht hop véi ndi dung t& trinh cia UBND
Thanh phd. Ban d& nghi bd sung, diéu chinh ndi dung theo cac y kién tham tra
néu trén dam bao chinh xac va bd sung vao du thao Nghi quyét: HDND Thanh
phé giao UBND Thanh phé chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia hd so, tai
liéu, sb liéu va cac ndi dung lién quan dén céac khu dat dé xuét thi diém thuc hién
du an, su théng nhét gifta hd so va thuc dia; chiu trach nhiém toan dién trudc
phép luat, HDND Thanh phd v& viéc lua chon nhing du an d& dam bao day du
cac quy dinh cua phap luat dé dua vao Danh muc khu dat dy kién thuc hién du

2 (1): 8076-24: Dy 4n khu nha vuon sinh thai T Hitu; (2) 8199-5: Pdu tu xdy dung cong trinh t6 hop thuong
mai, dich vu va nha & 98 Hoang Ciu. Tai S6 98 ngd 97 Hoang Ciu, phudng O Chg Dira; (3) 8076-4: Dy 4n dau
tu x4y dung nha & tai 6 dat B5 thon Trung Duong, xi Kiéu Ky, huyén Gia Lam.; (4) 8076-5: Du én déu tu xay
dung nha ¢ tai 6 dét c6 ky hiéu C.4.2 thon Ngoc Dong, x4 Pa Tén, huyén Gia Lam, Ha Noi; (5) MHS 8502-36:
Khu nha ¢ hdn hop Hitu Hung Viglacera; 6) MHS 8427-12: Khu nha & Thanh Liét; (7) MHS: 8687-35: Khu nha
6 Hai Ngan Green.

3(1) 8076-22: Du 4n nha ¢ thuong mai mé tri; (2) 8250-10: Tda nha hdn hop cin ho nha & két hop cira hang
thuong mai Tai 285 Doi Cén; (3) 8250-6: Du an dau tu x4y dung cbng trinh céng cong, thuong mai dich vu va
nha & Tai C4.CCKO va C4.HH-Khu do thi m&i Viét Hung; (4) MHS 8076-3: Du 4n dau tu x4y dung nha & tai 6
dAt G4/NOS5; (5) MHS 8250-20: Du an dau tu xay dung nha ¢ tai 6 d4t G4/NO3; (6) MHS 8076 — 18: Dy 4n t6
hop cong trinh hdn hop nha & cao ting, thuong mai dich vu va nha & thdp tang két hop dich vu - UDIC Riverside
Tai ngd 122 Vinh Tuy; (7) 8427-42: Toa nha hdn hop CT3, phudng C6 Nhué 1; (8) 8427-20: Du 4n Khu nha &
Phu Lam.



an thi diém. Chi td chuc trién khai thuc hién dy 4n khi dam bao ddy di cac quy
dinh cta phap luat dat dai, xdy dung, quy hoach va phép luat khéc c6 lién quan;
trién khai thuc hién cac dy 4n dam bao cbéng khai, minh bach, ddm bao kha néng
dung nap dan s pht hop véi diéu chinh quy hoach chung theo chi dao cta Thu
tuéng Chinh phu; kip thoi giai quyét cac khé khan, vudng méc, dong thoi xir ly
cac vi pham (néu c6) theo quy dinh, khong dé xay ra khiéu nai phtc tap gy mét
trat tu xa hoi.

Trén co s& giai trinh, tiép thu cia UBND Thanh phé va ¥ kién tho luén ctia
dai biéu HDND, Cac Ban HDND Thanh phd dé nghi HDND Thanh phd théng qua
Danh muc khu dét du kién thuc hién du 4n thi diém trén dia ban thanh phé Ha
N6i theo Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 ciia Qubc
hoi dbi véi nhitng du 4n dam béo dung quy dinh.

Ban Kinh té - Ngén sach kinh trinh HDPND Thanh phd./.

Noi nhan: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Nhu trén; 25 TR UJGNG BAN

- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong truc HDND Thanh phé;

- Dai biéu HDND Thanh phé;

- VP Doan DBQH va HDND Thanh ph;
- VP UBND Thanh phd;

- Céc s0: S& Nong nghiép va Méi truong,
S¢é Xay dung, S6 QH-KT,;

- Luu: VT, KTNS_’&;
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